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Helvetica Swiss Living Fund (HSL Fund)

Fonds immobilier de droit suisse
Rapport semestriel non révisé au 30 juin 2026
N° de valeur: 49527566

Helvetica.com

Avertissement

Le présent document est fourni a titre purement informatif et ne constitue ni une publicité, ni une offre, ni une incitation ou une recomman-
dation de souscrire, d'acquérir, de vendre ou de racheter des parts de fonds. Les seules bases contraignantes pour un investissement
dans le fonds sont le prospectus en vigueur avec le contrat de fonds intégré, le document d'informations clés (si requis), ainsi que le der-
nier rapport annuel ou semestriel. Ces documents peuvent étre obtenus gratuitement auprés de la direction du fonds.

Les parts de ce fonds immobilier ne peuvent étre ni offertes, ni vendues, ni livrées aux Etats-Unis ou dans leurs territoires. Les parts de ce
fonds immobilier ne peuvent étre ni offertes, ni vendues, ni livrées a des personnes américaines («US persons») au sens de I'US Securities
Act de 1933, de la Regulation S, ainsi que d'autres réglementations américaines applicables, ni a des personnes dont le revenu ou la for-
tune est soumis a l'imposition américaine.

En cas de doute, la version allemande prévaut.
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Données principales Annexe 30.06.2026 31.12.2025
Numéro de valeur 49527566 49527566
ISIN CH0495275668 CHO0495275668
Premiére libération 06.11.2019 06.11.2019
Parts en circulation Nombre 3 967 982 3571 844
Parts de fonds émises Nombre 396 798 -
Parts de fonds rachetées Nombre 660 267 390
Valeur d’inventaire par part" CHF 102.46 102.69
Taux d’actualisation réel / nominal % 2.79/3.81 2.77/3.80
Compte de patrimoine 30.06.2026 31.12.2025
Valeur vénale des propriétés CHF 1 512 670 000 504 479 000
Fortune totale du fonds (GAV) CHF 542 862 554 523 202 677
Taux de capitaux étrangers? % 25.11 29.89
Durée résiduelle du financement externe? ans 5.3 2.97 2.10
Taux d’intérét du financement externe? % 5.3 1.44 1.21
Fortune nette du fonds (VNI)" CHF 406 561 136 366 806 741
Compte de résultat 01.01.-30.06.2026 01.01.-30.06.2025
Revenus locatifs CHF 9 746 006 10 219 234
Revenu net CHF 6 250 650 5561752
Revenu net par part CHF 1.58 1.56
Entretien et réparations CHF 901 050 1190 326
Revenu locatif cible p.a.® CHF 19773779 19573 318
Rendement brut cible % 3.86 4.01
Rendement brut réel % 3.78 3.88
Chiffres-clés selon FAMAS?) 30.06.2026 30.06.2025
Rendement des placements % 2.57 2.94
Rendement de la distribution % 9 n/a n/a
Distribution par part CHF 9 n/a n/a
Taux de distribution % 9 n/a n/a
Rendement des fonds propres (ROE) % 2.38 2.34
Rendement du capital investi (ROIC) % 1.89 1.82
Agio/disagio % 2.09 -3.25
Cours par part CHF 104.60 97.70
Marge de bénéfice d’exploitation (marge EBIT) % 67.46 65.63
Taux de financement externe % 22.43 26.44
Taux de perte de loyers % 1 3.53 4.38
Taux de charges d’exploitation du fonds TERrer GAV % 0.68 0.69
Taux de charges d’exploitation du fonds TERrer MV % 0.97 1.00
Performance % 0.58 -3.46

) Valeurs au 31.12.2024: Valeur d’inventaire par part CHF 100.90 / Fortune nette du fonds (VNI) CHF 387 377 826.

2) Les chiffres-clés ont été calculés conformément a I'«Information spécialisée Indices des fonds immobiliers» de TAMAS du 13.09.2016
(état au 18.12.2025).

3) Valeur annualisée sur la base de la date de cl6ture du bilan.

La performance passée ne constitue pas une garantie pour les évolutions futures et ne tient pas compte des éventuelles commissions
et frais prélevés lors des souscriptions et des rachats de parts.
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Administration et organes

Conseil d’administration au 30 juin 2026

h’ : "

B ALL

Philipp Good Theodor Hartsch Rolf Helbling
Président Membre du conseil d’administration Membre du conseil d’administration
du conseil d’administration

Dr. Georg Meier
Membre du conseil d’administration

Direction au 30 juin 2026

Dirk Adriaenssen Marc Escher
CEO Chief Investment Officer Chief Financial Officer
Membre de la direction Membre de la direction

Urs Kunz
Chief Commercial Officer
Membre de la direction
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Organisation

Administration et organes 7148

Direction du fonds

Helvetica Asset Management AG, Brandschenkestrasse 47, Zirich

Direction

Dominik Fischer, CEO

Andreas Benz, CBDO (jusqu’au 28 février 2026)
Dirk Adriaenssen, directeur des investissements
Marc Escher, directeur financier

Urs Kunz, directeur commercial

Conseil d’administra-
tion

Philipp Good, président

Hans Ueli Keller, vice-président (jusqu’au 10 avril 2026)
Franziska Blindow-Prettl, membre (jusqu’au 10 avril 2026)
Theodor Hartsch, membre

Rolf Helbling, membre

Georg Meier, membre (depuis le 10 avril 2026)

Asset Manager

Helvetica Asset Management AG, Brandschenkestrasse 47, Zurich

Banque de dépot et
caisse

Bank J. Safra Sarasin AG, Elisabethenstrasse 62, Bale

Négoce SIX Swiss Exchange, Pfingstweidstrasse 110, Zurich
Société d’audit PricewaterhouseCoopers AG, Birchstrasse 160, Zurich
Market Maker Swiss Finance

& Property AG, Seefeldstrasse 275, 8008 Zurich

Expert accrédité
en estimations immo-
bilieres

Avec 'accord de I'autorité de surveillance, la direction du fonds a mandaté la société Wiest Partner AG,
a Zurich, en tant qu’expert en évaluation indépendant et permanent. Les personnes principalement res-
pon-sables sont:

Fabio Guerra, expert en évaluation, Wiest Partner AG, Zurich

Julia Selberherr, experte en évaluation, Wiest Partner AG, Zurich

Gestion
des propriétés

La gestion immobiliere et I'entretien technique sont principalement confiés a Privera AG. Les modalités
précises de I'exécution des mandats sont régies par des contrats distincts.
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Rappot d'activité

Le Helvetica Swiss Living Fund (HSL Fund) a connu un premier se-
mestre 2026 couronné de succes. Le portefeuille a été optimisé grace a
trois acquisitions et deux cessions, conformément a la stratégie du fonds,
ce qui a permis d’améliorer a la fois son profil de localisation et son profil
de risque. Grace a un revenu net solide de CHF 1.58 par part, a des plus-
values réalisées sur les ventes et a une réévaluation du portefeuille exis-
tant, le rendement des placements s’éléve a 2.57 % a la fin du premier se-
mestre. L'augmentation de capital d’environ CHF 41 millions, entierement
souscrite en juin 2026, jette les bases d’'une croissance future et d’inves-
tissements dans le portefeuille existant.

Faits marquants

Rendement des investissements: le HSL Fund a
enregistré un rendement des investissements de
2.57 % au premier semestre 2026 (contre 2.94 % au
cours de la méme période de I'année précédente).
Ce résultat s’explique principalement par la part de
revenus élevée, caractéristique du HSL Fund, qui
s’éléve a 1.58 %. Les plus-values réalisées sur les
ventes immobiliéres ainsi que la réévaluation du por-
tefeuille existant ont également contribué de maniére
significative au résultat.

Revenu net et distribution: au premier semestre, le
fonds a généré un revenu net de CHF 6.25 millions,
soit CHF 1.58 par part (CHF 1.56 au cours de la
méme période de I'année précédente). Le fonds est
ainsi en bonne voie pour atteindre, en 2026 égale-
ment, I'objectif de distribution de CHF 2.80 par part.

Location: grace a une politique de location fruc-
tueuse et a une gestion active des locataires, le taux
de créances locatives irrécouvrables s’est établi a
3.53 % au premier semestre 2026. Il se maintient
ainsi a un niveau constamment bas par rapport a la
fin de 'année 2025 et est nettement inférieur a celui
enregistré a la méme date de 'année précédente
(4.38 %).

Evolution du portefeuille et plus-values réalisées:
grace a trois acquisitions et deux cessions, le porte-
feuille a été développé de maniere cohérente, con-
formément a la stratégie du fonds. Les deux ces-
sions ont généré une plus-value réalisée de 3.8 mil-
lions de CHF. La réévaluation du portefeuille existant
a en outre entrainé une plus-value latente de CHF
1.9 million.

Augmentation de capital: 'augmentation de capital
lancée en juin 2026 dans un rapport de 9 pour 1 a
été menée a bien. Les droits de souscription ont été
exercés dans leur intégralité. Le fonds bénéficie ainsi
d’apports de capitaux frais d’environ CHF 41 millions,
qui permettront d’élargir le portefeuille conformément
a la stratégie d’investissement et de concrétiser les
potentiels existants.

Performance: au 30 juin 2026, le cours boursier par
part s’élevait a CHF 104.60 ; compte tenu de la distri-
bution, il en résulte une performance nette de 0.58 %
(—3.46 % sur la méme période de I'année précé-
dente). A la date de référence, le fonds se négociait
avec une prime de 2.1 %.

Rapport semestriel 2026 du Helvetica Swiss Living Fund
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Revenus et distribution

Revenus

Au premier semestre 2026, le HSL Fund a généré des
revenus de CHF 10.50 millions (CHF 10.28 millions au
cours de la méme période de I'année précédente). Sur
ce montant, CHF 9.75 millions proviennent des loyers
(CHF 10.22 millions), CHF 0.14 million d’autres revenus
(CHF 0.06 million) et CHF 0.61 million du rachat de re-
venus courants dans le cadre de 'augmentation de ca-
pital.

La baisse de 4.6 % des loyers pergus s’explique par la
diminution du parc immobilier par rapport au premier
semestre 2025. Cette baisse a été compensée par une
réduction significative des pertes de loyers: grace a la
poursuite de la baisse des taux de vacance (2.2 % a la
date de clbture), le taux de perte de loyers a pu étre ra-
mené a 3.53 %, soit un niveau nettement inférieur a ce-
lui de la méme période de I'année précédente (4.38 %).

Structure des coilits

Les frais du fonds ont pu étre encore optimisés par rap-
port a la méme période de 'année précédente et le
TERRer GAV a été légerement réduit, passant de

0.69 % a 0.68 %.

La marge d’exploitation (marge EBIT) a quant a elle
nettement augmenté, s’établissant a 67.5 % au premier
semestre 2026 (contre 65.6 % au premier semestre
2025). Cette hausse est notamment due a des optimi-
sations dans la gestion et I'entretien des biens immobi-
liers.

Charges d’intéréts

Les charges d’intéréts ont pu étre réduites d’environ

17 % au premier semestre 2026 par rapport a la méme
période de I'année précédente. Cette baisse s’explique
par la diminution d’environ 15 % de I'encours hypothé-
caire moyen ainsi que par une légere baisse des taux
d’intérét. La hausse du taux d’intérét moyen a la date
de référence, qui s’établit a 1.44 %, résulte du rembour-
sement d’une grande partie des préts hypothécaires a
court terme aprés réception du produit de 'augmenta-
tion de capital. Comme l'indique I'annexe 5.3, depuis la
fin de 'année 2025, des préts hypothécaires a long
terme d’'un montant de CHF 25 millions ont été conclus
pour des durées comprises entre trois et cinq ans et a
des taux d’intérét compris entre 1.03 % et 1.09 %, ce
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qui a permis de réduire encore le taux d’intérét moyen
sur les échéances longues.

Revenu net et distribution

Au premier semestre 2026, le HSL Fund a réalisé un
revenu net de CHF 6.25 millions, soit CHF 1.58 par part
(contre CHF 5.56 millions, soit CHF 1.56 , pour la
méme période de I'année précédente). Le fonds est
ainsi en bonne voie pour verser a nouveau une distribu-
tion correspondant a 'objectif de CHF 2.80 par part.

Evolution de la valeur nette d’inventaire (VNI)

Taille du portefeuille et plus-value

La valeur de marché du portefeuille du HSL Fund a
augmenté de CHF 8.2 millions au premier se-

mestre 2026, pour atteindre CHF 512.7 millions. Cette
augmentation résulte:

= de la vente de deux biens immobiliers d’une valeur
totale de CHF 50.7 millions;

= de l'acquisition de trois biens immobiliers d’'une va-
leur totale de CHF 56.7 millions;

= de la réévaluation du portefeuille existant par rapport
a la fin de 'année 2025, d’'un montant brut de CHF
2.2 millions , soit 0.5 % (a périmétre constant). Cette
réévaluation repose en grande partie sur la création
active de valeur au sein du portefeuille grace a une
réduction efficace des taux de vacance et a des in-
vestissements générateurs de plus-value. Le taux
d’actualisation a été réduit d’un point de base a péri-
metre constant. Dans I'ensemble, le taux d’'actualisa-
tion est supérieur de deux points de base a celui de
fin d’année 2025 en raison des changements interve-
nus dans le portefeuille immobilier.

Plus-value et variation des impots de liquidation

Les deux ventes immobilieres réalisées au cours du
premier semestre 2026 ont généré un gain en capital
réalisé de CHF 3.8 millions.

La réévaluation du portefeuille existant, compte tenu
des investissements réalisés, ainsi que I'évaluation des
trois acquisitions se traduisent par un gain en capital
non réalisé de CHF 1.9 million.

La provision pour les imp6ts de liquidation estimés aug-
mente quant a elle d’environ CHF 2.3 millions.



Rendement des placements

Le rendement des placements du HSL Fund réalisé au
premier semestre 2026 s’éléve a 2.57 %. |l résulte de
I'évolution de la valeur liquidative (NAV) par part, pas-
sée de CHF 102.69 au 31 décembre 2025 a CHF
102.46 au 30 juin 2026, en tenant compte de la distribu-
tion de CHF 2.80 par part versée en avril 2026.

Les revenus nets contribuent pour I'essentiel au rende-
ment des placements, a hauteur de 1.58 %. Les plus-
values réalisées et non réalisées représentent 1.44 %
supplémentaire, et les opérations sur parts environ

13 points de base. La provision majorée pour les imp6ts
de liquidation attendus réduit quant a elle le rendement
des placements d’environ 58 points de base.

La différence par rapport a la valeur de I'année précé-
dente (2.94 %) s’explique en grande partie par la dispa-
rition de I'effet exceptionnel lié aux rachats versés en
2025 (35 points de base).

Stratégie de financement

Optimisation du profil d’échéances

Grace a la conclusion de nouveaux préts hypothécaires
a long terme d’un montant de CHF 25 millions et d’'une
durée comprise entre trois et cing ans, le profil
d’échéance du fonds a pu étre encore amélioré au
cours du premier semestre et la durée moyenne a été
portée a 2.97 ans (2.10 ans au 31 décembre 2025).

Taux d’endettement

A la date de cloture, le taux d’endettement s’éléve a
22.4 %, se situant ainsi temporairement en dessous de
la fourchette cible stratégique comprise entre 25 et

28 %. Cette situation s’explique par I'utilisation immé-
diate du produit de 'augmentation de capital pour rem-
bourser des préts hypothécaires a court terme. Grace a
I'utilisation prévue des fonds pour I'extension du porte-
feuille immobilier, le ratio d’endettement devrait revenir
dans la fourchette cible au cours du troisiéme trimestre.
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Perspectives

Les comptes semestriels 2026 démontrent, d’'une part,
la rentabilité toujours élevée du portefeuille HSL et,
d’autre part, I'efficacité des mesures d’optimisation con-
tinues mises en ceuvre par la direction du fonds. L’aug-
mentation de capital menée a bien constitue la base
d’un renforcement supplémentaire du portefeuille.

Pour le second semestre 2026, la direction du fonds
mettra particulierement I'accent sur:

= Croissance: utilisation des fonds issus de 'augmen-
tation de capital pour des acquisitions s’inscrivant
dans la stratégie du fonds et des investissements
créateurs de valeur dans le portefeuille existant;

= Création de valeur dans le portefeuille existant:
mise en ceuvre du projet de rénovation en cours a
Nidau (BE) ainsi que poursuite du développement
des autres projets en cours de rénovation;

= Efficacité opérationnelle: gestion active des actifs
avec de faibles taux de vacance, une structure de
colts allégée et une exploitation efficace des poten-
tiels;

= Revenus et distribution: garantie d’'une rentabilité
élevée et durable et atteinte de I'objectif de distribu-
tion de CHF 2.80 par part pour I'exercice 2026.

Rapport semestriel 2026 du Helvetica Swiss Living Fund
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Chiffres clés Gestion de fonds

1.58 cr

Rendement net par part

2.57

Rendement des placements

67.5¢

Marge EBIT

2.38+

Rendement des capitaux propres

407 millions CHF

Fortune nette du fonds (NAV)

102.46 cir

Valeur d'inventaire par part

22.43 .,

Taux de financement externe

0.68 -

TERrer GAV

543 millions CHF

Fortune totale du fonds (GAV)
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2.97 4

@ Durée résiduelle des capitaux
empruntés




Evolution du cours

Performance

Au 30 juin 2026, le cours par part s’élevait a CHF
104.60, contre CHF 107.00 au 31 décembre 2025.

Compte tenu de la distribution de CHF 2.80 par part

Gestion du fonds 13/48

Prime

Au 30
de 2.1

versée en avril 2026 au titre de I'exercice 2025, la per-
formance nette s’éleve a 0.58 %.

Evolution de la performance

Performance depuis le début de I'année (au 30 juin 2026)

30%

20%

10%

0%

-10%

juin 2026, le HSL Fund se négociait avec un agio
%.

-20%

17.60%
10.80%  11.80% 10.60%
7.30%
5.50% 5.00% 5.70%

2.80% 0.58% 0.84%
. B (1]

— L

-2.30% -0.80%
-15.20%
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
W HSL Fund W SXI Real Estate Funds Broad
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Gestion de portefeuille

39

Biens en propriété

51 3 millions CHF

Valeur vénale

1 9.8 millions CHF

Revenu locatif [CIBLE]

37«

Quantile de loyer

3.86

Rendement brut [CIBLE]

2.2

Taux de vacance

A la date de cléture

93

Utilisation résidentielle

y.c. parking

725

CECBA/B/C

Energie totale

99 279 m?

Surface locative

1 95 CHF/m?

Loyer
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Transactions

Au cours du premier semestre 2026, le HSL Fund a ac-
quis trois biens immobiliers d’une valeur totale de CHF
56.7 millions

= Villmergen (valeur vénale: CHF 32.0 millions): im-
meuble exclusivement résidentiel situé dans un quar-
tier résidentiel de banlieue attractif. Tous les apparte-
ments ont été rénovés au cours des douze derniéres
années et le bien est actuellement entierement loué.

Villmergen (AG), Hof 20-44

= Romanshorn (valeur vénale: CHF 18.7 millions): im-
meuble résidentiel et commercial situé au centre de
Romanshorn. Actuellement entierement loué et pré-
sentant un potentiel d’augmentation des loyers inté-
ressant grace a une rénovation ciblée des surfaces
locatives.

Romanshorn (TG), Bahnhofstrasse 16, Alleestrasse
25

Portfolio Management 15/48

= Emmen (valeur vénale: CHF 6.0 millions): immeuble
exclusivement résidentiel situé dans un emplace-
ment trés bien desservi de I'agglomération de Lu-
cerne. Actuellement entierement loué et présentant
un potentiel d’augmentation des loyers significatif
grace a des travaux de rénovation.

gl

.73.

1
<l

Emmen (LU), Nelkenstrasse 68

Toutes ces acquisitions ont été réalisées en exclusivité,
a un prix inférieur a la valeur vénale et avec des rende-
ments nets attractifs supérieurs a la moyenne du fonds.

Par ailleurs, au cours du premier semestre 2026, les
deux biens situés a Bienne (Poststrasse 32-44) et a Zu-
rich (Gagliardiweg 9) ont été cédés pour un montant to-
tal de CHF 50,7 millions (derniere valeur vénale). Les
ventes ont été réalisées au-dessus de la valeur vénale,
générant ainsi une plus-value de CHF 3.8 millions.

Ces transactions ont permis d’optimiser et de renforcer
encore davantage le portefeuille. Les ventes ont réduit
les besoins immédiats de rénovation au sein du porte-
feuille, ce qui permet de concentrer encore plus effica-
cement les ressources disponibles sur des biens pré-
sentant un potentiel clair d’'augmentation de valeur et de
rendement. L’acquisition de trois biens immobiliers
stables et offrant un rendement supérieur a la moyenne
renforce encore la rentabilité du fonds et améliore la
qualité des biens du portefeuille. De plus, le profil géo-
graphique est davantage aligné sur I'objectif stratégique
grace a des ventes dans des zones urbaines et a des
acquisitions dans des zones suburbaines.

Rapport semestriel 2026 du Helvetica Swiss Living Fund
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Investissements

Projets de rénovation et de développement
(dépenses d’investissement)

Rénovation compléte a Nidau: la rénovation compléte
de I'immeuble situé Lyss-Strasse 51 a 59 a Nidau (BE)
se déroule comme prévu. Cet immeuble résidentiel de
60 appartements, construit en 1970, fait I'objet d’un réa-
ménagement ciblé dans le cadre de la rénovation.
Outre la rénovation des circuits de chauffage et la re-
mise a neuf des finitions intérieures, 'accent est mis en
particulier sur la transformation énergétique du bien im-
mobilier. Le systéme de chauffage fossile existant sera
remplacé par un systéme de pompe a chaleur efficace
et complété par une installation photovoltaique. Paralle-
lement, la rénovation s’attache a rédutiliser les éléments
de construction et les matériaux existants lorsque cela
s’avere judicieux d’'un point de vue technique et écono-
mique. L’objectif est de préserver les ressources et de
réduire autant que possible les émissions grises liées a
la rénovation

Les colts d'investissement s’élévent a environ CHF 8
millions, pour un Net Yield on Capex d’environ 5 %. Le
contrat d’entreprise générale a été signé et I'attribution
des lots est en cours. La résiliation des baux se déroule
également comme prévu, de sorte que le début des tra-
vaux reste prévu pour novembre 2026.

Grace a cette rénovation, cet immeuble existant, dont
les colits d’exploitation sont élevés, bénéficiera d'une
amélioration sur le plan énergétique et qualitatif et sera
positionné a long terme en adéquation avec le marché.
Le projet allie ainsi décarbonisation, préservation des
ressources et création de valeur économique dans
le parc immobilier existant.

Nidau (BE), Lyss-Strasse 51-59
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Rénovation et nouvelle construction a Benglen:
pour 'immeuble situé Bodenacherstrasse 79 a Benglen,
la planification d’'un réaménagement complet du site
avance comme prévu. L’accent est mis sur le réaména-
gement et la densification d’un site existant: I'im-
meuble collectif de 16 appartements fera I'objet d’'une
rénovation compléte et sera complété par un batiment
résidentiel supplémentaire sur le terrain actuellement
non bati.

Cette nouvelle construction permettra de créer cinq ap-
partements supplémentaires, représentant environ

438 m? de surface locative supplémentaire. Cela per-
mettra de créer de I'espace de vie supplémentaire au
sein du site existant.

Le batiment existant, datant de 1973, fera I'objet d’'une
modernisation énergétique et technique compléte. Il est
notamment prévu de rénover I'enveloppe du batiment
avec une isolation de la fagade et de nouvelles fe-
nétres, ainsi que de rénover les cuisines, les salles
d’eau et les colonnes montantes. Des modifications des
plans d’étage amélioreront la qualité de vie; paralléle-
ment, les exigences en matiére de protection contre I'in-
cendie et d’accessibilité seront prises en compte.

La procédure d’obtention du permis de construire pour
la nouvelle construction se déroule comme prévu, tan-
dis que les offres des entrepreneurs généraux sont ac-
tuellement examinées pour la rénovation compléte. Le
début des travaux est prévu pour le premier tri-

mestre 2027.



Le projet allie ainsi la valorisation du patrimoine im-
mobilier, 'amélioration énergétique et une densifi-
cation ciblée, avec la création d’espaces de vie sup-
plémentaires et un potentiel de plus-value a long terme.

Benglen (ZH), Bodenacherstrasse 79

Autres projets de rénovation:

Outre Nidau et Benglen, quatre autres immeubles exis-
tants situés a Oberkulm, Birr, Zollikofen et Ittigen ont

Le point sur le portefeuille

Taux de vacance a un niveau historiquement
bas

Au 30 juin 2026, le taux de vacance du HSL Fund est
tombé a 2.20 %, atteignant ainsi son niveau le plus bas
depuis le lancement du fonds. La réduction continue
des vacances refléte I'attractivité du portefeuille ainsi
que la mise en ceuvre réussie de la stratégie de loca-
tion.

Qualité stable des revenus

Le taux de créances locatives s’élevait a 3.53 % fin
juin 2026, se maintenant ainsi a un niveau bas. Cela
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été identifiés et feront I'objet d’'un développement ciblé
au cours des quatre prochaines années.

Ici aussi, I'accent est mis sur le développement du
portefeuille existant. Dans le cadre de la planification
des projets, outre le potentiel économique, ce sont no-
tamment les améliorations énergétiques et les mesures
de rénovation adaptées au niveau de chaque bien qui
sont examinées.

Pour ces six projets au total, on table sur un potentiel
de plus-value attractif ainsi que sur un rendement sur
les dépenses d’'investissement (Yield on Capex) visé
d’environ 5 %. Les études de faisabilité initiales sont
terminées; les analyses détaillées de faisabilité et de
rentabilité sont actuellement en cours d’élaboration.

Les investissements sont ainsi ciblés |a ou il est pos-
sible de concilier amélioration écologique, attractivité
a long terme des biens immobiliers et viabilité éco-
nomique.

confirme la grande qualité des baux et la gestion du-
rable du portefeuille.

Réduction des charges d’exploitation

Les mesures d’efficacité mises en ceuvre continuent de
porter leurs fruits. Au cours du premier semestre 2026,
les frais d’exploitation et d’entretien ont pu étre réduits
d’environ 18 % par rapport aux revenus locatifs prévi-
sionnels, conformément a I'objectif fixe.

Rapport semestriel 2026 du Helvetica Swiss Living Fund



18 /48 Structure du portefeuille

Structure du portefeuille

Orientation et stratégie

Le portefeuille immobilier du HSL Fund se concentre
sur des macro-emplacements suburbains a forte crois-
sance et présentant une tendance démographique posi-
tive — principalement en Suisse alémanique, complétés
par des emplacements sélectionnés en Suisse ro-
mande. Plus de 90 % du portefeuille actuel se trouve en
Suisse alémanique.

Portefeuille

Usage résidentiel et groupe cible

Avec une part de logements représentant environ 93 %
des revenus locatifs (parkings compris), le portefeuille
est clairement axé sur le résidentiel. La composition de
I'offre de logements est systématiquement adaptée aux
besoins des ménages composés de plusieurs per-
sonnes et des familles. Environ 80 % des logements
comptent 3.5 piéces ou plus.
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Répartition géographique

La répartition géographique de notre portefeuille se
concentre a plus de 90 % sur la Suisse alémanique. En-
viron la moitié des biens immobiliers se trouve dans les
régions économiquement dynamiques du nord-ouest et
de l'est de la Suisse, ce qui garantit un taux de location
élevé a long terme des logements.

Répartition par type d’utilisation

Répartition par usage principal

Sur la base des revenus locatifs [PREVISIONS]

Répartition par région

Sur la base de la valeur vénale

W Logements, 85 % Il Parking, 8 %

Bureaux, 3 % M Vente, 2 %
B Commerce, 1% M Divers, 1 %
M Suisse du Nord-Ouest, 37 %
W Suisse orientale, 23 % Répartition des logements
Berne, 22 % Sur la base des revenus locatifs [PREVUS] provenant de l'usage

W Zurich, 10 % résidentiel
M Suisse méridionale, 5 %
M Suisse romande, 3 %

W 5-5.5 pieces, 5% W 4-4.5 piéces, 37 %
3-3.5 pieces, 44 % M 2-2.5 piéces, 12 %
W 1-1.5 piéce, 2 %
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Développement durableFehler! Textmarke nicht defi-
niert.

La mise en ceuvre de la stratégie ESG d’Helvetica s’est poursuivie comme
prévu au cours du premier semestre 2026. L’accent a été mis sur 'amélio-
ration continue de l'efficacité énergétique ainsi que sur la mise en ceuvre
de mesures concrétes de décarbonisation au sein du portefeuille. A Men-
ziken (AG), une installation photovoltaique d’'une puissance de 95 kWc a
été mise en service avec succes. Cette installation produit environ

95 000 kWh d’électricité renouvelable par an, couvrant ainsi les besoins
en électricité d’environ 20 maisons individuelles ou de 25 a 30 foyers
suisses moyens. D’autres projets photovoltaiques ainsi que diverses réno-
vations de systémes de chauffage sont actuellement en cours de réalisa-
tion. Dans I'ensemble, la mise en ceuvre de la stratégie ESG se déroule
comme prévu et répond aux objectifs définis.

Points forts

N L 2 Ay >~ Al
Menziken (AG), Myrtenstrasse 32-34, Hauptstrasse 81-83

Au cours du premier semestre 2026, des installations photovoltaiques d’une puissance totale de 95 kWc ont été
mises en service a Menziken. Ces installations alimentent les 44 appartements en électricité produite localement,
Rapport semestriel 2026 du Helvetica Swiss Living Fund
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renouvelable et économique. De plus, la pompe a chaleur existante est alimentée par I'électricité solaire produite,

ce qui optimise 'autoconsommation et améliore encore I'efficacité énergétique.

Stratégie de développement durable

Principes

Transparence et
comparabilité

La transparence et
comparabilité

doivent étre encouragées comme
base de décision.

Investissements
durables

Rentabilité a
[I long terme

Les
investissements

doivent étre évalués et hiérarchisés
dans un contexte plus large.
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rentabilité

doit étre garantie par des investisse-
ments durables.
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Objectifs de développement durable et plan d’action

Dans le cadre de la stratégie de développement durable, des objectifs clairs ont été formulés et un plan d’action
adapté a été défini afin d’assurer leur mise en ceuvre de maniére systématique et ciblée.

Les mesures visant a mettre en ceuvre la stratégie de développement durable ont été sélectionnées de maniére
ciblée afin d’obtenir, au cours des prochaines années, un impact maximal tout en garantissant un rapport colts-

bénéfices optimal.

Réduction des émissions de gaz a effet de serre

Réduction de la consommation d’énergie

L’analyse du portefeuille fondée sur des données constitue la
base de la trajectoire de réduction des émissions de CO,. Elle
permet de hiérarchiser, de piloter et de contréler de maniére ci-
blée I'efficacité des mesures de décarbonisation, et garantit la
réalisation des objectifs intermédiaires définis.

La réduction de la consommation d’énergie est un élément cen-
tral de la stratégie de développement durable. L’accent est mis
sur une combinaison de mesures architecturales, d’optimisa-
tions techniques et d’amélioration de I'efficacité opérationnelle,
complétée par une collaboration active avec nos locataires.

Mesures

= Définition et mise en ceuvre d’une trajectoire de réduction des
émissions de CO, en tant qu’outil de pilotage central pour at-
teindre les objectifs de zéro émission nette d’ici 2050, y compris
des objectifs intermédiaires et un suivi régulier

= Rénovations énergétiques des batiments avec une classe
énergétique cible d’au moins C selon le CECB

= Remplacement des systémes de chauffage fossiles par des
sources d’énergie renouvelables

= Rénovations de toitures associées a l'installation de panneaux
photovoltaiques

= Obtention de rapports CECB+ comme base de décision pour
les grands projets de rénovation

Mesures

= Rénovations énergétiques des batiments avec un objectif d’au
moins la classe C selon le CECB

= Optimisations ciblées de I'exploitation visant a réduire la con-

sommation d’énergie

= Controle et optimisation réguliers des installations techniques

= Approvisionnement énergétique centralisé et durable

Mise en ceuvre

= La part des systémes de chauffage fossiles doit étre réduite a
pratiquement zéro d’ici 2030 grace a I'utilisation de sources de
chaleur durables.

= Un tableau de bord ESG en ligne a été mis en place pour
suivre les indicateurs de développement durable. |l permet d’ef-
fectuer des analyses au niveau du portefeuille, des biens immo-
biliers et des transactions, et facilite la hiérarchisation des me-
sures de décarbonisation.

= L’ensemble du portefeuille a été analysé afin d’évaluer son po-
tentiel en matiére d’installations photovoltaiques. Le renouvelle-
ment des installations de chauffage s’effectue en fonction des
risques, en tenant compte de I'age, de I'état et de la faisabilité
technique.

= Au cours de la période sous revue, une installation photovol-
taique a été mise en service a Menziken, qui compléete de ma-
niére optimale la pompe a chaleur existante. D’autres projets
sont en cours de réalisation.

Mise en ceuvre

= Afin d’optimiser I'approvisionnement en énergie, un courtier en
énergie externe a été mandaté pour acquérir des produits éner-
gétiques durables et promouvoir des solutions rentables.

= Le passage a I'éclairage LED dans les espaces communs
s’est poursuivi. Les mesures déja mises en ceuvre permettent
de réaliser des économies d’énergie immédiates, indépendam-
ment du comportement des utilisateurs.

= Le projet pilote mené en collaboration avec une entreprise
spécialisée dans I'optimisation des opérations a été lancé.
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Développement de la mobilité électrique

Amélioration de la satisfaction des utilisateurs

La promotion d’'une mobilité respectueuse de I'environnement
fait partie intégrante de la stratégie de développement durable.
L’accent est mis sur la réduction progressive du transport indivi-
duel motorisé grace au développement ciblé des offres de mobi-
lité électrique. Cela permet a la fois de réduire les émissions et
d’améliorer I'attractivité et la qualité de vie des biens immobi-
liers.

La satisfaction des occupants est un élément central de la ges-
tion durable. Grace a des enquétes réguliéres aupres des loca-
taires, a des mesures adaptées a leurs besoins et a une qualité
de service élevée, les besoins des locataires sont systématique-
ment recensés et pris en compte en permanence, ce qui permet
d’assurer un accompagnement transparent et axé sur le service
afin de créer un environnement d’occupation positif a long
terme.

Mesures

* Recensement systématique des infrastructures de recharge
existantes pour les véhicules électriques

= Analyses des besoins en matiére de mobilité électrique et de
places de stationnement pour vélos au niveau des biens immo-
biliers et du portefeuille

= Développement adapté aux besoins des bornes de recharge
électriques et des emplacements sécurisés pour vélos

Mise en ceuvre

= Au cours de la période considérée, une campagne d’'informa-
tion et de sensibilisation a été lancée afin d’'informer les loca-
taires des offres existantes et de favoriser le développement, en
fonction des besoins, de bornes de recharge supplémentaires.

= Au cours du premier semestre 2026, I'installation de base des
bornes de recharge a été mise en place avec succeés sur le bien
immobilier de Menziken. Les conditions préalables au dévelop-
pement de linfrastructure de recharge en fonction des besoins
ont ainsi été créées.

Mesures

= Réalisation d’enquétes aupres des locataires tous les deux
ans

= Sensibilisation des locataires aux questions de développement
durable

= Mise en ceuvre de mesures architecturales et d’exploitation
adaptées aux besoins afin d’améliorer le confort des utilisateurs
= Garantie d’'une qualité de service élevée grace a une étroite
collaboration avec les partenaires de gestion et de services

Réduction des charges

Mise en ceuvre

= En 2024, des enquétes aupres des locataires portant sur I'en-
semble du portefeuille et axées sur les criteres ESG ont été me-
nées pour la premiére fois. Les résultats servent de base a des
ameéliorations en matiére d’exploitation, de communication et de
qualité de service. La prochaine enquéte aupres des locataires
est prévue pour le troisieme trimestre 2026.

= Grace a la gestion interne et a I'étroite collaboration avec des
partenaires externes, les axes d’action identifiés ont pu étre trai-
tés rapidement et la qualité de 'accompagnement des loca-
taires a encore été améliorée.

La gestion active des charges est un élément essentiel d’'une
gestion durable. Grace a une analyse comparative systéma-
tique, a un approvisionnement centralisé en énergie et a 'ana-
lyse continue des colts d’exploitation, les potentiels d’écono-
mies sont identifiés et la charge financiere pesant sur les loca-
taires est réduite a long terme.

Optimisation de la communication avec les parties pre-
nantes

Une communication transparente, cohérente et réguliére est un
élément central de la gouvernance ESG. La publication d’un
rapport au moins une fois par an sur les thémes liés au dévelop-
pement durable garantit que les investisseurs, les locataires, les
partenaires commerciaux et les autres parties prenantes soient
informés de maniére claire des progres réalisés, des mesures
prises et de la réalisation des objectifs.

Mesures

= Comparaison réguliere avec les références du marché et ana-
lyse des charges

= Approvisionnement énergétique centralisé et durable

= Articulation des mesures d’optimisation énergétique avec la
gestion des charges locatives

= Collaboration avec des experts externes

Mesures

= Rapports réguliers sur les criteres ESG et le développement
durable

= Participation a des initiatives et indices de référence ESG re-
connus

= Publication transparente des indicateurs relatifs a la consom-
mation d’énergie et aux émissions

Mise en ceuvre

= Les charges sont analysées chaque année en collaboration
avec le service de gestion immobiliére et comparées a celles de
biens immobiliers similaires afin d’identifier systématiquement
les potentiels d’optimisation.

= L’approvisionnement centralisé en énergie ainsi que la mise
en ceuvre de mesures d’optimisation énergétique et opération-
nelle contribuent a réduire durablement les charges d’exploita-
tion.

Mise en ceuvre

= Les indicateurs environnementaux sont publiés chaque année
conformément a la norme AMAS, sur la base des données
REIDA.

» La trajectoire de réduction des émissions de CO, est mise a
jour chaque année et présentée de maniere transparente afin
de rendre compte de maniére claire des progres accomplis
dans la réalisation des objectifs climatiques a long terme.

= La premiére participation au GRESB ainsi qu’au SSREI (Swiss
Sustainable Real Estate Index) est prévue pour 2026 et vise a
évaluer la performance ESG ainsi qu’a perfectionner le repor-
ting.
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Piste de réduction

La trajectoire de réduction des émissions de CO, cons-
titue le fondement de la mise en ceuvre de la stratégie
de développement durable du fonds HSL. L’objectif est
de décarboner systématiquement le portefeuille et d’at-
teindre la neutralité carbone d’ici 2050. A cette fin, des
objectifs intermédiaires ont été définis, réguliérement
réévalués et mis en ceuvre grace a des investissements
ciblés.

L’accent est notamment mis sur le remplacement des
systémes de chauffage fossiles par des pompes a cha-
leur ainsi que sur le développement continu des instal-
lations photovoltaiques.

Développement durable 25/48

Les investissements nécessaires sont en permanence
hiérarchisés dans le cadre de la planification des dé-
penses d’investissement (CapEx) et coordonnés avec
le plan d’affaires. Parallélement, des optimisations opé-
rationnelles sont mises en ceuvre afin de réduire conti-
nuellement la consommation d’énergie et de diminuer
durablement les émissions de CO,.

La trajectoire de réduction des émissions de CO, re-
pose sur les données de consommation réelles des
biens immobiliers, qui sont collectées et validées
chaque année par un prestataire énergétique externe.
Elle constitue ainsi la base du pilotage et du suivi des
résultats de la décarbonisation du portefeuille.

Trajectoire de réduction du COz2 du portefeuille global® au 30 juin 2026

En raison d’'un décalage d’'un an dans la disponibilité des données li¢ aux méthodes de collecte, I'analyse se référe a 'année précédente,

c’est-a-dire 2024.

19

15

10

.

Emissions Scope 1 + 2 (kg CO,e/m2)

2022
2024
2030

[] HSL Fund (39 Propriétés)
0 Chemin cible BAFU PACTA 2022

2035

2040
2045
2050

e.’m2

Valeur cible d'ici 2035 de 6.5 kg CO2

) Contrairement aux indices de 'AMAS selon la REIDA, la trajectoire de réduction est basée sur toutes les propriétés et est générée a
partir d’'un modéle avec une trajectoire cible selon la méthode PACTA 2022 de 'OFEV.

Mix énergétique et décarbonisation

Helvetica a pour objectif de décarboner en continu le
mix énergétique de son portefeuille et d’accroitre en-
core la part des énergies renouvelables. La transforma-
tion du mix énergétique est favorisée par des investis-
sements ciblés dans les infrastructures de chauffage.
Au cours des prochains mois, par exemple, la rénova-

tion du systéme de chauffage de I'immeuble de Subin-
gen (SO) sera achevée; l'installation de chauffage au
fioul existante y sera remplacée par une pompe a cha-
leur. D’autres projets visant & décarboner le portefeuille
sont en cours de planification ou de mise en ceuvre et
contribuent de maniére continue a la réalisation de I'ob-
jectif «zéro émission nette» d’ici 2050.
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La présentation du mix énergétique repose sur les indi-
cateurs REIDA (scopes 1 et 2) ainsi que sur les don- Energie totale
nées de consommation de I'année 2024 et offre ainsi un
apercu du portefeuille a la date de collecte des don-
nées. Les données de consommation pour 'année
2025 seront disponibles a la cléture de I'exercice en
cours et seront intégrées dans les futurs rapports.
Grace a la mise en ceuvre systématique de notre straté-
gie de décarbonisation, la part des systémes de chauf-
fage fossiles diminuera considérablement au cours des
quatre prochaines années. Nous rendrons compte des
progrés annuels dans le cadre de nos rapports.

Sur la base de la valeur vénale

Mix des sources de chaleur (hors électricité)

En raison du décalage d’un an inhérent a la méthode de collecte
des données, I'analyse porte sur I'année précédente, c’est-a-dire

2024.
HWB, 36% C, 46 % D, 18 %
Certificat énergétique cantonal des bati-
ments (CECB)
L’évaluation repose sur les cotes CECB actuellement
disponibles pour le portefeuille. Pour certains biens im-
mobiliers, la mise a jour du CECB est encore en at-
tente. Conformément a une directive interne, un nou-
veau CECB est commandé aprés 'achévement de
chaque projet photovoltaique et de chauffage afin de re-
fleter les améliorations énergétiques. Les biens immobi-
B Gaz, 48 % Mazout, 31 % liers concernés seront intégrés a 'analyse dés que les
Chauffage urbain, 14 % H Chauﬁage évaluations CECB actualisées seront disponibles, ce
environnemental, 7 % qui devrait permettre d’améliorer encore les résultats a
I'avenir.
Perspectives ESG
Au second semestre 2026, I'accent sera mis sur I'éva- enquéte de 2024 et d’en déduire des mesures d’amélio-
luation et I'analyse de la premiére participation au ration ciblées.
GRESB ainsi que sur les mesures d’optimisation qui en
découlent. En outre, d’autres installations photovol- Le projet pilote visant a optimiser I'exploitation a l'aide

d’outils d’analyse et de suivi basés sur I'lA devrait étre
achevé d’ici fin 2026.

taiques et projets de remplacement de systemes de
chauffage doivent étre mis en service avec succes et
contribuer ainsi de maniére significative a la décarboni-
sation du portefeuille. Il est également prévu d’évaluer
'enquéte auprés des locataires de 2026 afin d’analyser
I'évolution de leur satisfaction par rapport a la premiére

Par ailleurs, la participation au benchmark SOSDA est a
I’étude; celui-ci vise a compléter les résultats des en-
quétes aupres des locataires par une évaluation stan-
dardisée de la durabilité sociale.
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Cléture des comptes

Compte de patrimoine

An-

Actifs nexe 30.06.2026 31.12.2025

en CHF en CHF
Caisse, cheques postaux et avoirs bancaires a vue,
y compris dépbts fiduciaires auprés de banques tierces 12 810 765 3477 970
Terrains
Batiments a usage résidentiel 1 490 249 000 500 675 000
Batiments a usage mixte 1 22 421 000 3 804 000
Total des terrains 512 670 000 504 479 000
Parts dans d’autres fonds immobiliers
et sociétés d’'investissement immobilier 4.3 - 1082472
Autres actifs 17 381 790 14 163 236
Fortune totale du fonds 542 862 554 523 202 677
Passifs
Engagements a court terme
Hypothéques a court terme portant intérét
et autres engagements garantis par des hypothéques 5.3 -39 000 000 -72 700 000
Autres engagements a court terme -17 562 007 -15 948 936
Total des engagements a court terme -56 562 007 -88 648 936
Engagements a long terme
Hypotheques a long terme portant intérét 5.2/
et autres engagements garantis par des hypotheques 5.3 -76 000 000 -66 300 000
Total des engagements a long terme -76 000 000 -66 300 000
Total des engagements -132 562 007 -154 948 936
Fortune nette du fonds avant estimation des
imp6ts dus en cas de liquidation 410 300 548 368 253 741
Impbts de liquidation estimés -3739412 -1 447 000
Fortune nette du fonds 406 561 136 366 806 741
Autres informations
Nombre de parts en circulation
Nombre d’unités au début de la période sous revue 3571844 3839234
Parts émises 396 798 -
Parts rachetées -660 -267 390
Nombre d’unités a la fin de la période sous revue 3967 982 3571844
Valeur nette d’inventaire par part
a la fin de la période sous revue 102.46 102.69
Variation de la fortune nette du fonds
Fortune nette du fonds au début de la période sous revue 366 806 741 387 377 826
Distribution de revenus soumise a I'imp6t anticipé 9 - -5072018
Remboursement de capital du fonds exonéré de I'imp6t anticipé 9 -9 999 315 -4 929 145
Solde des mouvements de parts 40 070 943 -25733 614
Résultat total 9 682 767 15163 693
Fortune nette du fonds a la fin de la période sous revue 406 561 136 366 806 741
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Compte de résultat

An-

Revenus nexe 01.01.-30.06.2026 01.01.-30.06.2025

en CHF in CHF
Revenus des avoirs bancaires et postaux 161 1606
Revenus locatifs 9 746 006 10 219 234
Autres revenus 138 922 63 003
Rachat de revenus courants lors de I'émission de parts 611 069 -
Total des revenus 10 496 158 10 283 843
Charges
Intéréts hypothécaires et intéréts
sur les engagements garantis par hypothéque -860 531 -1 039 975
Autres intéréts passifs -40 646 -
Entretien et réparations -901 050 -1 190 326
Gestion des propriétés
Charges liées aux propriétés -325 444 -205 651
Charges administratives -129 293 -240 909
Impots
Impdt foncier -109 507 -68 218
Imp6ts sur le bénéfice et le capital -75 000 -105 000
Frais d’estimation et de controle -87 497 -105 074
Rémunérations réglementaires versées a:
la direction du fonds 8.3 -1 173 300 -1 207 900
la banque de dépét 8.3 -119 288 -92 246
la gérance immobiliere 8.3 -333 707 -377 826
au Market Maker 8.3 -22 500 -25 000
Autres charges
Autres dépenses -67 745 -63 965
Total des charges -4 245 508 -4 722 091
Résultat
Revenu net 6 250 650 5561 752
Gain en capital réalisé 3784779 1063 453
Résultat réalisé 10 035 429 6 625 206
Gain en capital non réalisé 1949 338 2 434 045
Evolution des impéts de liquidations -2 302 000 -2750
Gain en capital non réalisé
y compris les impéts de liquidations -352 662 -
Résultat total 9 682 767 9 056 501

Rapport semestriel 2026 du Helvetica Swiss Living Fund



30/48 Annexe

Annexe

1. Inventaire des propriétés

Rapport Nombre Année de Derniére
de pro- Surface d’appar- Surface construc- rénovation
Localité, adresse’? priété® locative tements  du terrain tion compléte
en m? in m2
Batiments a usage résidentiel
Bale, Birsigstrasse 80/82,
Bachlettenstrasse 13/15 PE 2 992 33 994 1975, 1991
Bale, Hegenheimerstrasse 43 - 49 PE 3374 42 1329 1957 1984
Benglen, Bodenacherstrasse 16/18 PE 1632 16 1133 1974 2019
Benglen, Bodenacherstrasse 79 PE 1146 16 2117 1973
Beringen, Bahnhofstrasse 36/38
Zelgstrasse 35/37/39 PE 3857 40 7 483 1992
Biel, Oberer Quai 106-116 PE 2844 48 3762 1946 2011
Birr, Wydenstrasse 16/18/20 PE 2422 21 3936 1983
Egnach, Schafliplatz 1-3 PE 2324 20 1265 2013
Emmen, Nelkenstrasse 6/8 PE 1090 17 2 086 1952 1985, 1992
Erlen, Kimmertshauserstrasse 7a-11b PE 4 577 44 8912 2013
Fribourg, Rue Georges-Jordil 1/3 PE 3404 28 1015 1996 2021
Gerlafingen, Geiselfeldstrasse 11-17,
Kriegstettenstrasse 38-46 PE 3 649 54 7 859 1964 2015
Granges, Créte Blanche 5a-b
Av. Gare 2 PE 2380 27 3935 2016
Grenchen, Viaduktstrasse 9/11 PE 1942 28 2393 2015
Haag, Thalisstrasse 2/4/6/8 PE 3072 32 6 454 2009, 2010
Hindelbank, Bernstrasse 5 2000,2012,
Wylerweg 1, 13, 3, 33, 7, 7a PE 3721 39 4 483 1911, 1995 2019
Ittigen, Grauholzstrasse 65,67,69 PE 1610 20 3074 1970 2008
1890, 1993,
Lufingen, Moosbrunnenstrasse 3/5/7/9 PPE 2239 22 3638 1994 1992
Lyss, Birkenweg 16/18/22 PE 2895 33 5308 1986
Menziken, Myrtenstrasse 32/34,
Hauptstrasse 81/83 PE 4 268 44 6 224 2017
Monthey, Chemin des Sémilles 13a/b PE 2 190 22 3413 2008
Nidau, Lyss-Strasse 51 - 59 PE 4 562 60 4 607 1970
Oberkulm, Schragweg 16/18/20/22 PE 2127 24 4998 1988
Olten, Ziegelfeldstrasse 36 PE 1278 10 993 1974 2015
Pieterlen, Ahornweg 12 PE 1484 14 1760 2010
Pratteln, Mattenweg 2/4 PE 1268 22 1144 1967 2013
Pratteln, Rankackerweg 12/14 PE 1323 22 1392 1970 2005
Subingen, Winkelweg 16-20 PE 2003 23 3642 1994, 2017
Therwil, Vorderbergweg 2-4
Reinacherst. PE 3038 24 3268 2002
Villmergen, Hof 20-44 PE 4847 78 11345 1961 2015
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Rende-

Entrée en Revenu locatif Pertes de Revenu lo- ment brut Taux
possesion  Prix de revient Valeur vénale (cible) loyers® catif (réel) cible®  d’occuption®
en CHF en CHF en CHF en CHF en CHF en % en %

01.01.2022 22704 678 22 150 000 344 494 -24 933 319 561 3.14 93.1
01.01.2022 22 131 029 22 230 000 377 495 -16 460 361035 3.39 95.7
22.11.2019 9989 796 13 480 000 216 259 -2 863 213397 3.20 100.0
22.11.2019 6 359 964 8 086 000 135 460 -720 134 740 3.38 100.0
01.06.2021 15870 746 17 040 000 355 837 -17 560 338 277 4.17 96.9
01.01.2023 16 508 065 16 550 000 317 335 -2 765 314 570 3.83 100.0
01.07.2022 9 642 059 9 555 000 198 722 -3 225 195 497 4.16 99.5
01.11.2025 11181 328 11 240 000 241 991 -23 238 218 753 4.24 92.9
01.07.2026 5889 775 6 028 000 0 0 0 3.28 100.0
01.07.2020 23 563 140 23 340 000 477 306 -8 815 468 491 4.09 98.8
01.12.2022 17 029 476 17 410 000 367 935 -2 235 365 700 4.22 100.0
01.01.2021 16 315410 17 980 000 389435 -13 030 376 404 4.33 98.0
01.12.2020 11 349 947 12 510 000 259 670 -1 530 258 140 4.15 100.0
22.11.2019 11 312 232 12 750 000 239 036 -17 845 221191 3.78 97.2
22.11.2019 12 696 642 14 050 000 304 396 -12332 292 064 4.32 98.6
01.07.2025 16 595 083 16 220 000 364 402 -53 071 311331 4.49 90.2
01.08.2022 8 638 304 9 751 000 176 988 -1 666 175 322 3.62 99.6
22.11.2019 10 449 266 12 480 000 240 089 -5798 234 292 3.87 100.0
01.06.2021 13 842 465 14 660 000 282 504 -7 700 274 804 3.85 98.8
01.10.2022 21940 904 23 620 000 462 868 -9319 453 549 3.92 99.8
01.12.2020 10 470 452 12 870 000 247 651 -7 021 240630 3.85 100.0
01.01.2022 20 487 625 19 350 000 242 132 -18 010 224123 1.52 100.0
01.01.2020 7448 724 8 804 000 177 086 -900 176 186 4.02 100.0
01.12.2022 6 249 262 6 943 000 136 124 -9 583 126 541 3.92 100.0
01.10.2025 7 372787 7 306 000 148 522 -7 396 141 126 4.06 94.0
01.12.2022 7017 416 8 426 000 148 745 -6 875 141 870 3.53 95.6
01.12.2022 7223944 8 766 000 152 923 -13 786 139 137 3.53 90.9
01.10.2021 8 543 557 9 799 000 204 331 -26 643 177 688 4.19 97.0
01.12.2020 16 565 465 16 510 000 357 987 -5 232 352 755 4.33 99.8
01.05.2026 31813 367 32 020 000 206 148 -1 040 205 108 3.86 100.0
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Rapport Nombre Année de Derniére
de pro- Surface d’appar- Surface construc- rénovation
Localité, adresse’- 2 priété® locative tements  du terrain tion compléte
en m? in m?
1960, 1964,
Wattwil, Hofjlingerstrasse 26-34 PE 1846 32 3213 1987 2021
Wattwil, Hofjlingerstrasse 7 PE 572 12 1157 1968 2018
Wattwil, Hofjlingerstrasse 9/11 PE 975 12 1648 1968 2017
Wattwil, Muller-Friedberg-Strasse 5 PE 2 563 33 2271 1970
Wattwil, Schomattenstrasse 41-45 PE 1 896 24 4 169 1969, 1985
Weinfelden, Amriswilerstrasse 72 PE 2781 36 2 840 1971 2005
Zollikofen, Buchsweg 9/9a/11 PE 2163 14 2348 1984 2014
Total Batiments résidentiels: 37 92 352 1086 131 608
dont propriétés par étages 2239 22 3638
Batiments a usage mixte
Granges, Biindengasse 18 /20 / 22 PE 1596 7 1691 1929, 1945, 2013
Romanshorn, Bahnhofstrasse 16,
Alleestrasse 25 PE 5331 10 2410 1993 2022
Total Batiments a usage mixte: 2 6 927 17 4101
Sous-total 99 279 934 135709
Revenus annexes Loyers
Total général des terrains: 39 99 279 934 135709

) Le fonds détient 39 propriétés. Les deux propriétés de Granges sont des terrains adjacents et sont comptées comme un

seul terrain sur la base de l'art. 87, al. 1 OPCC. De méme, deux paires de propriétés a Wattwil sont composées de deux terrains adja-

cents

et sont comptées chacune comme un seul terrain sur la base de I'art. 87, al. 2 OPCC. Ainsi, conformément a la réglementation, le

fonds

posséde 36 terrains au 30.06.2026.

2) Les parts d'autres fonds immobiliers sont indiquées dans I'annexe 4.3.

3) PE = propriété exclusive
PPE = propriété par étage

PEDS = propriété exclusive en droit de superficie

4) Les pertes de loyers peuvent étre positives pour certaines propriétés, car les dissolutions de corrections de valeur trop élevées
entrainent un produit dans les pertes d’encaissement.

5 Valeur annualisée sur la base de la date de cléture du bilan.

Rapport semestriel 2026 du Helvetica Swiss Living Fund



Annexe

33/48

Entrée en Rende-

posses- Revenu locatif Pertes de Revenu lo- ment brut Taux d’occu-
sion  Prix de revient Valeur vénale (cible) loyers® catif (réel) cible® pation®
en CHF en CHF en CHF en CHF en CHF en % en %
01.01.2022 9 828 685 9 509 000 198 898 -1 340 197 558 4.18 99.9
01.01.2022 3118 462 3042 000 64 826 -2 820 62 006 3.89 89.2
01.01.2022 4680 112 4 646 000 93218 -17 685 75534 4.01 98.2
01.01.2022 10 602 315 10 300 000 227 859 -13 707 214 152 4.46 96.1
01.01.2022 7787 242 8 190 000 171420 -1 620 169 800 417 99.6
01.06.2021 11 872 311 12 640 000 258 010 -5 464 252 546 4.09 100.0
01.12.2022 8 417 459 9998 000 178 272 -2 484 175788 3.57 100.0
463 509 492 490 249 000 8 966 375 -366 710 8 599 665 3.83 98.0
10 449 266 12 480 000 240 089 -5 798 234 292 3.87 100.0
22.11.2019 3403 145 3771000 107 045 -15990 91 055 5.67 85.6
01.03.2026 18 593 716 18 650 000 265 976 -2 350 263 626 4.29 99.6
21996 860 22 421 000 373 021 -18 340 354 681 4.52 96.7

485 506 352 512 670 000 9 339 396 -385 050 8 954 346

103 390
485 506 352 512 670 000 9 339 396 -385 050 9 057 736 3.86 97.9
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2. Achats et ventes de terrain

2.1 Achats
Entrée en pos-
session
(transfert des
Transfert de profits et des
Adresse Canton Rapport de propriété propriété risques)
Romanshorn, Bahnhofstrasse 16 Thurgovie Propriété exclusive 12.05.2026 01.03.2026
Villmergen, Hof 20-44 Argovie Propriété exclusive 11.05.2026 01.05.2026
Emmen, Nelkenstrasse 6/8 Lucerne Propriété exclusive 29.06.2026 01.07.2026
2.2 Ventes
Transfert de
Adresse Canton Rapport de propriété propriété
Biel, Poststrasse 32-44b Berne Propriété par étage 14.04.2026
Zurich, Gagliardiweg 9 Zurich Propriété exclusive 18.05.2026

Les imp6ts sur les ventes (impbts sur les gains immobiliers et impdts directs) sont directement présentés dans les

résultats des ventes (poste Gain en capital réalisé).

3. Revenus locatifs par locataire supérieurs a 5 %

Aucun.

4. Instruments financiers

4 1 Placements

Catégories d’évaluation 30.06.2025 31.12.2025
en CHF en CHF

Placements cotés en bourse ou négociés sur un autre marché réglementé ouvert au public:

évalués selon les cours payés sur le marché principal (art. 88 al. 1 LPCC); selon I'art. 84 al. 2

let. a OPCC-FINMA - 1082472

Placements pour lesquels aucun cours n’est disponible selon la lettre a: évalués sur la base

de parametres observables sur le marché; selon I'art. 84 al. 2 let. b OPCC-FINMA - -

Placements évalués sur la base de paramétres non observables sur le marché, avec des mo-

déles d’évaluation appropriés, en tenant compte des conditions actuelles du marché; selon

I'art. 84 al. 2 let. c OPCC-FINMA 512 670 000 504 479 000

Total 512 670 000 505 561 472
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4.2 Informations sur les produits dérivés

Le fonds n'utilise pas de produits dérivés.

4.3 Parts dans d’autres fonds immobiliers et sociétés d’'investissement immobilier

Type Parts Prix de revient  Valeur du cours
Nombre en CHF en CHF

Total dans les fonds propres
dont dans Helvetica Swiss Commercial Fund

Total général dans d’autres fonds immobiliers

4.4 Participations dans des sociétés immobilieres

Tous les biens immobiliers du fonds sont détenus par Helvetica Swiss Living AG. Au 30 juin 2026, le fonds détient
100 % du capital social d’Helvetica Swiss Living AG, dont le siége est a Zurich.

5. Obligations de paiement postérieurs a la date de cléture du bilan

5.1 Montant total des acquisitions de terrains, des contrats de construction et des investisse-
ments immobiliers

Au 30 juin 2026, il existe des obligations de paiement contractuelles liées a des contrats de construction et a des
investissements immobiliers d’'un montant de CHF 7,6 millions (CHF 2,4 millions au 31 décembre 2025).

5.2 Préts hypothécaires a long terme portant intérét et autres engagements hypothécaires

Durée 30.06.2026 31.12.2025

en CHF en CHF
1a5ans 56 000 000 46 300 000
>5ans 20 000 000 20 000 000
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5.3 Hypothéques et autres engagements garantis par des hypothéques

Hypothéques et avances fixes en cours

D
Type Taux d’intérét Montant Date de prise d’expiratiags
en % en CHF
Avance fixe 0.59 0 200 000 12.06.2026 13.07.2026
Hypothéque marché monétaire 0.67 1 000 000 19.06.2026 20.07.2026
Hypotheque fixe 1.34 7 500 000 23.11.2024 23.11.2026
Hypotheque fixe 1.30 10 000 000 28.11.2024 27.11.2026
Hypotheque fixe 1.48 2 800 000 25.09.2024 29.12.2026
Hypotheque fixe 1.48 2200 000 10.09.2024 29.12.2026
Hypotheque fixe 1.61 1 800 000 10.09.2024 31.03.2027
Hypotheque fixe 1.61 3 000 000 31.01.2024 31.03.2027
Hypotheque fixe 1.61 5 000 000 29.06.2024 28.06.2027
Hypotheque fixe 1.74 5500 000 31.01.2024 29.06.2027
Hypotheque fixe 2.37 10 000 000 17.07.2023 16.07.2027
Hypotheque fixe 1.51 5 000 000 10.09.2024 29.12.2027
Hypotheque fixe 1.53 5 000 000 29.12.2023 29.12.2028
Hypotheque fixe 1.76 5 000 000 31.01.2024 31.01.2029
Hypotheque fixe 1.04 10 000 000 28.05.2026 28.05.2029
Hypotheque fixe 1.95 6 000 000 28.06.2024 28.06.2029
Hypotheque fixe 1.03 5 000 000 11.04.2026 10.04.2030
Hypotheque fixe 1.09 10 000 000 11.04.2026 10.04.2031
Hypotheque fixe 1.09 10 000 000 23.10.2025 22.10.2032
Hypotheque fixe 1.26 10 000 000 23.10.2025 22.10.2035
Total 115 000 000
Hypothéques et avances fixes échues
Date
Type Taux d’intérét Montant Date de prise d’expiration
en % en CHF
Avance fixe 0.68 26 200 000 12.06.2026 26.06.2026
Hypothéque marché monétaire 0.67 1 000 000 20.05.2026 18.06.2026
Avance fixe 0.59 49 200 000 12.05.2026 11.06.2026
Hypothéque marché monétaire 0.67 1 000 000 20.04.2026 19.05.2026
Avance fixe 0.59 0 200 000 18.04.2026 18.05.2026
Hypothéque marché monétaire 0.67 1 000 000 19.03.2026 19.04.2026
Avance fixe 0.59 46 200 000 02.04.2026 16.04.2026
Avance fixe 0.59 46 200 000 19.03.2026 01.04.2026
Hypothéque marché monétaire 0.67 1 000 000 19.02.2026 18.03.2026
Avance fixe 0.59 47 200 000 19.02.2026 18.03.2026
Hypothéque marché monétaire 0.67 1 000 000 19.01.2026 18.02.2026
Avance fixe 0.59 49 200 000 19.01.2026 18.02.2026
Hypothéque marché monétaire 0.67 1 000 000 18.12.2025 18.01.2026
Avance fixe 0.59 49 200 000 17.12.2025 17.01.2026
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6. Informations complémentaires (art. 95 OCC-Finma)
30.06.2026 31.12.2025
en CHF en CHF

Montant du compte d’amortissement des terrains

Montant du compte de provisions pour réparations futures

Montant du compte des revenus retenus pour réinvestissement

Nombre de parts résiliées pour la fin du prochain exercice comptable

Ce n’est qu’au niveau d’Helvetica Swiss Living AG que
les biens immobiliers font I'objet d’'amortissements et
que des provisions pour entretien et réparations (E&R)
sont constituées. Etant donné que ces amortissements
et provisions ne sont pas conformes au principe de la
valeur vénale prévu par la LPCC, ces deux postes ne

sont pas comptabilisés au niveau du fonds immobilier et
n’apparaissent ni dans le bilan ni dans le compte de ré-
sultat du fonds immobilier. Le tableau ci-dessous pré-
sente le solde des comptes d’amortissement et de pro-
visions a des fins fiscales au niveau de la filiale et du
fonds.

30.06.2026 31.12.2025 Changement
en CHF en CHF en CHF

Montant du compte d’amortissement des terrains
(motivé par des raisons fiscales, niveau filiale) 29 787 660 31472 491 -1 684 831

Montant du compte d’amortissement des terrains (niveau fonds)

Montant du compte de provisions pour réparations futures
(motivé par des raisons fiscales, niveau filiale)

Montant du compte de provisions pour réparations futures (niveau fonds) - - -
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7. Principes d’évaluation de la fortune du fonds ainsi que de calcul de la valeur nette

d’inventaire

La valeur nette d'inventaire du fonds immobilier est cal-
culée a la valeur vénale a la fin du semestre et de
I'exercice comptable, ainsi qu'a chaque émission de
parts en francs suisses.

A la cléture de chaque semestre et de chaque exercice
comptable, ainsi qu'a chaque émission de parts, la di-
rection du fonds fait vérifier la valeur vénale des biens
immobiliers appartenant au fonds immobilier par des
experts en estimation indépendants. A cette fin, la di-
rection du fonds mandate, avec I'accord de 'autorité de
surveillance, au moins deux personnes physiques ou
une personne morale en tant qu’experts en estimation
indépendants. L’inspection des biens immobiliers par
les experts en estimation doit étre renouvelée au moins
tous les trois ans. En cas d’acquisition ou de cession de
biens immobiliers, la direction du fonds fait estimer pré-
alablement les biens immobiliers. En cas de cession,
une nouvelle estimation n’est pas nécessaire, pour au-
tant que I'estimation existante ne date pas de plus de
trois mois et que la situation n’ait pas subi de change-
ments significatifs.

Les placements négociés en bourse ou sur un autre
marché réglementé ouvert au public doivent étre éva-
lués aux cours actuels pratiqués sur le marché princi-
pal. Les autres placements ou ceux pour lesquels au-
cun cours actuel n’est disponible doivent étre évalués
au prix qui serait probablement obtenu dans le cadre
d’'une vente diligente au moment de I'évaluation. Dans
ce cas, la direction du fonds applique des modeles et
principes d’évaluation appropriés et reconnus dans la
pratique pour déterminer la valeur vénale.

Les placements collectifs ouverts sont évalués a leur
prix de rachat ou a leur valeur nette d’inventaire. S’ils
sont régulierement négociés en bourse ou sur un autre
marché réglementé ouvert au public, la direction du
fonds peut les évaluer conformément a I'article 16, pa-
ragraphe 3, du contrat de fonds.
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La valeur des titres a revenu fixe a court terme qui ne
sont pas négociés en bourse ou sur un autre marché
réglementé ouvert au public est déterminée comme suit
: le prix d'évaluation de ces placements est progressive-
ment aligné sur le prix de remboursement, a partir du
prix d'acquisition net, tout en maintenant constant le
rendement du placement calculé sur cette base. En cas
de changements significatifs des conditions de marché,
la base d’évaluation de chaque placement est ajustée
au nouveau rendement du marché. En 'absence de
cours de marché actuel, on se référe généralement a
I’évaluation d’instruments du marché monétaire présen-
tant les mémes caractéristiques (qualité et siege de
I'émetteur, devise d’émission, durée).

Les avoirs postaux et bancaires sont évalués a leur
montant nominal majoré des intéréts courus. En cas de
changements significatifs des conditions de marché ou
de la solvabilité, la base d’évaluation des avoirs ban-
caires a terme est adaptée aux nouvelles circons-
tances.

La valeur nette d’inventaire d’une part résulte de la va-
leur vénale de I'actif brut total du fonds, diminuée des
éventuels passifs du fonds immobilier ainsi que des im-
pbts susceptibles d’étre dus en cas de liquidation éven-
tuelle du fonds immobilier, le tout divisé par le nombre
de parts en circulation. L’évaluation des terrains pour le
fonds immobilier s’effectue conformément a la directive
AMAS en vigueur relative aux fonds immobiliers. L'éva-
luation des terrains non béatis et des constructions en
cours s’effectue selon le principe de la valeur vénale. La
direction du fonds fait estimer, a la cléture de I'exercice
comptable, la valeur des constructions en cours qui
sont comptabilisées a leur valeur vénale.

En raison des arrondis, les totaux peuvent étre supé-
rieurs ou inférieurs a 100 % de la valeur calculée.



8. Taux de rémunération effectifs

8.1 Rémunérations et frais accessoires a la charge des investisseurs

Taux effectifs

Taux effectifs

Annexe 39/48

Rémunération Taux maximaux 2026 YTD 2025 Base
en % en % en %

Valeur nette

Commission d’émission de parts 5.00 0.50 - d’inventaire des parts

Valeur nette

Commission de rachat de parts”) 2.00 5.00 5.00 d’inventaire des parts

) Au 24 avril 2025, la commission de rachat a été réduite a 2.00 % dans le prospectus et s'applique a compter de cette date jusqu'a
nouvel ordre. Pour les rachats versés en 2026, I'ancien taux de 5.00 % s'appliquait encore.

8.2 Frais accessoires au profit de I'actif du fonds, résultant pour le fonds du placement du

montant versé ou de la vente de placements

Taux effectifs

Taux effectifs

Rémunération Taux maximaux 2026 YTD 2025 Base
en % en % en %

Supplément a la valeur Valeur nette

nette d’inventaire 5.00 0.75 - d’inventaire des parts

Décote par rapport a la valeur Valeur nette

nette d’inventaire 5.00 3.84 4.62 d’inventaire des parts

8.3 Rémunérations et frais accessoires a la charge du fonds

Taux maxi- Taux effectifs Taux effectifs
Rémunération maux 2026 YTD 2025 Base
en % en % en %

Rémunérations versées

a la direction du fonds

Commission de gestion 1.00 0.45 0.45 Fortune totale du fonds

Indemnités d’achat / de vente 2.00 1.71 1.38 Prix d’achat / de vente

Honoraires de construction

et de rénovation 4.00 4.00 4.00 Colts de construction

Gestion immobiliere 5.00 - - Revenus locatifs bruts

Rémunérations versées a des tiers

Rémunération versée

a la banque de dép6t Valeur nette

(commission de la banque de dép6t) 0.05 0.05 0.05 d’'inventaire des parts

Rémunération versée

a la banque de dépot Forfait

(commission de distribution) - CHF 5 000 CHF 5 000 CHF 5 000 par an
Forfait

Market maker™ - CHF 22 500 CHF 52 500 CHF 11 250 par trimestre

Rémunération versée

aux gérances des propriétés 5.00 3.42 3.70 Revenus locatifs bruts

) Au 1er septembre 2025, un changement de teneur de marché a eu lieu (forfait de CHF 45 000 par an).
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9. Distribution

Pour I'exercice clos le 31 décembre 2025, un montant
total de CHF 10,0 millions a été distribué, ce qui corres-
pondait a CHF 2,80 par part et a un rendement de dis-
tribution de 2,6 % sur le cours par part. Le taux de dis-
tribution s'élevait a 98,7 %. La distribution a été effec-
tuée intégralement sous forme de remboursement de

Rapport semestriel 2026 du Helvetica Swiss Living Fund

capital du fonds exonéré de I'impét anticipé” . La date
ex-dividende était le 22 avril 2026. La distribution a eu
lieu le 24 avril 2026.

" Procédure confirmée par I'AFC dans un courrier daté du 14 dé-
cembre 2021.
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Informations aux investisseurs

Modifications du contrat de fonds

Modifications matérielles

Aucune modification substantielle du contrat de fonds
n’a été apportée au cours de la période sous revue.

Modifications formelles

La direction du fonds ayant changé de dénomination,
passant de Helvetica Property Investors AG a Helvetica
Asset Management AG, une modification formelle du
contrat de fonds a été apportée. Cette modification a
été publiée le 7 aolt 2026.

Questions importantes relatives a I'inter-
prétation de la loi et du contrat de fonds

Au cours de la période sous revue, aucune question im-
portante relative a l'interprétation de la loi ou du contrat
de fonds n’a da étre tranchée.

Changements au sein de la direction de la
société de gestion

Le 20 février 2026, Andreas Benz a quitté la direction
d’Helvetica Asset Management AG (anciennement: Hel-
vetica Property Investors AG).

Litiges

Un bien immobilier présente des dommages au niveau
de la fagade qui semblent résulter d’'un défaut d’exécu-
tion. Les négociations en vue d’'un réglement a
I'amiable ayant échoué et une procédure compléte de
conservation des preuves ayant été menée, I'affaire est
actuellement pendante devant le tribunal d’instance. En
2025, I'échange de mémoires a été entiérement cloturé.
Le propriétaire a déposé sa réplique dans les délais im-
partis, a la suite de quoi la partie adverse a présenté
ses observations. En janvier 2026, le tribunal a dé-
claré I'affaire en état d’étre jugée. Par la suite, il a été
renoncé a toute nouvelle prise de position. La décision
du tribunal n'a pas encore été rendue.
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Informationen liber Geschafte mit nahe-
stehenden Personen

Die Fondsleitung bestatigt, dass wahrend der Berichts-

periode keine Ubertragung von Immobilien auf Naheste-
hende oder von Nahestehenden stattgefunden hat

(Art. 63 Abs. 2 KAG und Art. 32, 32a und 91a KKV resp.
91a KKV Ziff. 18 der Richtlinien fir die Immobilienfonds
der Asset Management Association Switzerland [AMAS]
vom 2. April 2008, Stand 5. August 2021).

Transactions avec des personnes proches

La direction du fonds confirme qu’aucun transfert de
biens immobiliers vers des personnes proches ou pro-
venant de personnes proches n’a eu lieu au cours de la
période sous revue (art. 63, al. 2, LPCC, art. 32, 32a et
91a OCC, ainsi que le ch. 18 de la directive relative aux
fonds immobiliers de I'’Asset Management Association
Switzerland).

Evénements revétant une importance éco-
nomique particuliére

En juin 2026, une augmentation de capital a été réali-
sée dans un rapport de 9:1. Le fonds a ainsi bénéficié
d’un apport de nouveaux capitaux d’environ CHF 41
millions. Outre la participation des investisseurs exis-
tants, de nouveaux investisseurs ont pu étre attirés, ce
qui a permis d’élargir la base d’investisseurs.

Evénements postérieurs a la date de clo-
ture du bilan

En aolt 2026, I'achat du bien immobilier situé a Liestal
(BL), Standweg 1-6, d'un montant de CHF 14,0 millions,
a été authentifié. Le transfert de propriété a eu lieu le 14
aolt 2026 et le transfert des risques et avantages s'est
effectué avec effet rétroactif au 1er juillet 2026.

La direction du fonds a procédé a un changement de
dénomination et s’appelle désormais Helvetica Asset
Management AG.

Respect des restrictions d’investissement

La direction du fonds confirme que le Helvetica Swiss
Living Fund respecte toutes les restrictions d’investisse-
ment prévues par le contrat de fonds et la LPCC.
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Certificats

Rapport de I'évaluateur

\' waestpartner

Wiest Partnet AG, Bleicherwog 5, 8001 Zurich

Helvetica Property | AG
Executive Board
Brandschenkestrasse 47

8002 Zurich

Zurich, 30 June 2026

Helvetica Swiss Living Fund
Independent real esiate valuer's report

Valuation as of 30 June 2026

Tothe E ive Board of H ica Property Investors AG 18665.2600
Commission

Wilest Partner AG (Wiest Partner) was commissioned by the Fund Management

to perform a valuation, for ing p , of the 39 properties held by Hel-

vetica Swiss Living Fund as of 30 June 2026 (reporting date).

Valuation standards

Woest Partner hereby confirms that the valuations comply with the legal provisions
of the Collective | Sch Act [CISA) and the Collective Investment
Schemes Ordinance (CISO) as well as the guidelines of the Asset Management
Association Switzerland (AMAS) and were furthermore performed In accordance
with the ary national and internati | valuath dards.

Definition of market value

Market value is defined as the amount for which a property would most probably
be exchanged on the open market on the valuation date b ' two independent
and knowledgeable parties, willing to buy and sell respectively, with due allowance
made for a reasonable marketing period.

In the valuation are luded property far, real property gains and value-
added taxes plus any other costs incurred, or commissions paid, during the pro-
cess of selling real estate. Nor is any account taken of Helvetica Swiss Living
Fund's liabilities in respect of taxation (apart from ordinary property taxes) and fi-
nancing costs.

Valuation method

In valuing Helvetica Swiss Living Fund's investment properties, Wuest Partner ap-

plied the discounted cash flow (DCF) method, by which the market value of a prop-

orty is determined as the total of all projected future net earnings dlwour»uod to Wasat Pstner AG
the valuation date. Net | is di d separately for each property with due Ale Bivae
allowance for specific opportunities and threats, and adjustment in line with mar- Bivicterweg 5

ket conditions and risks. BOO1 Zurich
Switzerland
T +4144 289 90 00
wuestpariner com
13 Regulated by RICS
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Basis of valuation

Wiest Partner is familiar with all the properties, having carried out inspections and
examined the documentation provided. The properties have been analysed in de-
tall In terms of their quality and risk profiles (attractiveness and lettability of rented
premises, construction type and condition, micro- and macro-location etc.). Cur-
rently vacant premises are valued with due allowance made for a reasonable mar-
keting period.

Wiest Partner inspects the properties normally at least once every three years as
well as following purchase and upon completion of larger refurbishment and in-
vestment projects. All properties were visited in 2023 to 2026.

Results

A total of 39 investment properties were valued as of 30 June 2026. The market
value of these properties on the valuation date is estimated by Wiest Partner to
total 512,670,000 Swiss Francs.

In the property valuation, real discount rates between 2.50% and 3.20% were ap-
plied. Considering an infiation rate of 1.00% the nominal discount rates lie be-
tween 3.53% and 4.23%. Over the whole portfolio, the average of the discount
rates - weighted by market value - is 2.79% In real terms and 3.81% in nominal
terms,

Changes in the real estate portfolio
Within the review period from 1 January 2026 to 30 June 2026 the foilowing
changes occurred:
Acquired:
- Nelkenstrasse 6/8, Emmen
- Bahnhofstrasse 16, Alleestrasse 25, Romanshorn
= Hof 20-44, Villmergen
Divested:
-  Poststrasse 32-44Db, Biel
- Gagliardiweg 9, Zirich

Independence and confidentiality

The valuation of Helvetica Swiss Living Fund's real estate holdings was performed
by Wilest Partner independently and neutrally in conformity with its business poli-
cles. It was carried out solely for those purposes specified above; Wiest Partner
shall accept no liability In respect of third parties,

Zurich, 30 June 2026
Woest Partner AG

'/',& %" (.

1

"Dr. Julia Selberherr Fabio Guerra

Chartered Surveyor MRICS, Chartered Surveyor MRICS,
RCS Regstered Valuer RICS Registered Valuer
Partnec Partner
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Annex: valuation assumptions

Investment properties

The investment property valuations are b d on the following general assump-

tions:

~ The rent rolls from Helvetica Property Ir tors AG used in the valuation have
the state of knowledge typically as of April 2026,

- A two-ph DCF model was adopted, The valuation period extends to infinity
from the valuation date, with an implicit residual value in the eleventh period.

-~ Discounting is based on a risk-adjusted interest rate. Rates are determined in-
dividually for each property on the basis of appropriate benchmarks derived
from arm's-length transactions. They may be broken down as follows: risk-free
interest rate « property risk (immobility of capital) + premium for macro-location
+ premium for micro-location depending on use + premium for property quality
and income risk + any other specific premiums.

— Unless otherwise stated, the valuations assume 1.00 percent annual inflation for
income and all expenditure, Where a nominal discount rate is applied, this is
adjusted accordingly.

~ Credit risks posed by specific tenants are not explicitly factored into the valua-
tion.

- Specific indexation of existing rental ag is d for on an individ-
ual basis.

~ For existing tenancies, the timing of individual payments is assumed to comply
with the terms of the lease.

—~In terms of running costs, entirely separate service charg ns are as-
sumed, with no tenancy-related ancillary costs to be borne by the owner.

~ The maintenance (repair and upkeep) costs were calculated using a building
analysis tool This tool is used to estimate the remaining lifespan of individual
components based on thelr present condition, to model periodic refurbiah-
ments and to calculate the lated | Ifund ak The cal-

lated vak are plausibility tested using cost benchmarks derived from
Wiest Partner surveys,

373
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Direction du fonds

Helvetica Asset Management AG
Brandschenkestrasse 47, CH 8002 Zurich
T + 41 43 544 70 80

Helvetica.com

Autorisé et réglementé par I'Autorité fédérale de surveillance des marchés financiers FINMA.



