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Helvetica Swiss Commercial Fund (HSC Fund) 
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No de valeur: 33550793 

Helvetica.com 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
Clause de non-responsabilité 
Le présent document est fourni à titre purement informatif et ne constitue ni une publicité, ni une offre, ni une incitation ou une recomman-
dation de souscrire, d'acquérir, de vendre ou de racheter des parts de fonds. Les seules bases contraignantes pour un investissement 
dans le fonds sont le prospectus en vigueur avec le contrat de fonds intégré, le document d'informations clés (si requis), ainsi que le der-
nier rapport annuel ou semestriel. Ces documents peuvent être obtenus gratuitement auprès de la direction du fonds. 
Les parts de ce fonds immobilier ne peuvent être ni offertes, ni vendues, ni livrées aux États-Unis ou dans leurs territoires. Les parts de ce 
fonds immobilier ne peuvent être ni offertes, ni vendues, ni livrées à des personnes américaines («US persons») au sens de l'US Securities 
Act de 1933, de la Regulation S, ainsi que d'autres réglementations américaines applicables, ni à des personnes dont le revenu ou la for-
tune est soumis à l'imposition américaine. 
 
En cas de doute, la version allemande prévaut. 
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Les chiffres-clés 
 

Données principales   Annexe 30.06.2026 31.12.2025 

Numéro de valeur     33550793 33550793 

ISIN     CH0335507932 CH0335507932 

Première libération     09.12.2016 09.12.2016 

Parts en circulation Nombre     4 714 406    4 743 388  

Parts de fonds émises1) Nombre     -    1 129 364  

Parts de fonds rachetées Nombre     28 982    683 827  

Valeur d’inventaire par part2) CHF     108.69    111.02  

Taux d’actualisation réel / nominal %   3.46 / 4.50 3.48 / 4.51 

          
Compte de patrimoine     30.06.2026 31.12.2025 

Valeur vénale des propriétés CHF 1   774 787 000    773 075 000  

Fortune totale du fonds (GAV) CHF     787 621 856    786 769 707  

Taux de capitaux étrangers3) %     34.94    33.07  

Durée résiduelle du financement externe3) ans     2.78    2.57  

Taux d’intérêt du financement externe3) %     1.04    1.03  

Fortune nette du fonds (VNI)2) CHF     512 405 860    526 622 744  

          
Compte de résultat     01.01.-30.06.2026 01.01.-30.06.2025 

Revenus de loyers et de droits de superficie CHF     21 661 847    17 289 817  

Revenu net CHF     14 698 053    13 362 930  

Revenu net par part CHF     3.12    2.82  

Durée résiduelle des contrats de location (WAULT)3) ans     4.83    4.45  

Entretien et réparations CHF     1 051 400    605 306  

Revenu locatif cible p.a.4) CHF     45 882 560    44 904 640  

Rendement brut cible %     5.92    6.01  

Rendement brut réel %     5.69    5.72  

          
Chiffres-clés selon l’AMAS3)     30.06.2026 30.06.2025 

Rendement des placements %     2.86    3.80  

Rendement de la distribution % 9 n/a n/a 

Distribution par part CHF 9 n/a n/a 

Taux de distribution % 9 n/a n/a 

Rendement des fonds propres Return on Equity (ROE) %     2.69    3.16  

Rendement du capital investi (ROIC) %     1.95    2.46  

Agio/disagio %     -3.39    -8.17  

Cours par part CHF     105.00    99.30  

Marge de bénéfice d’exploitation (marge EBIT) %     75.27    71.34  

Taux de financement externe %     29.04    26.79  

Taux de perte de loyers % 1   3.99    7.49  

Taux de charges d’exploitation du fonds TERREF GAV %     0.81    0.83  

Taux de charges d’exploitation du fonds TERREF MV %     1.27    1.27  

Performance %     4.06    5.29  

  
1) Émission de nouvelles parts en 2025 à la suite de la fusion avec le Helvetica Swiss Opportunity Fund 
2) Valeurs au 31.12.2024: Valeur d’inventaire par part CHF 109.53 / Fortune nette du fonds (VNI) CHF 470 728 263. 
3) Les chiffres-clés ont été calculés conformément à l’«Information spécialisée Indices des fonds immobiliers» de l’AMAS du 13.09.2016  
   (état au 18.12.2025). 
4) Valeur annualisée sur la base de la date de clôture du bilan.  

  

La performance passée ne constitue pas une garantie pour les évolutions futures et ne tient pas compte des éventuelles commissions 
et frais prélevés lors des souscriptions et des rachats de parts. 
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Administration et organes 

Conseil d'administration au 30 juin 2026 
 

 

Philipp Good 

Président du conseil d’administra 

tion 

 

 

Theodor Härtsch 

Membre du conseil d’administration 

 

 

Rolf Helbling 

Membre du conseil d’administration 

 

Dr. Georg Meier 

Membre du conseil d’administration 

 

 

Direction au 30 juin 2026 
 

 

Dominik Fischer 

Chief Executive Officer 

 

 

Dirk Adriaenssen 

Chief Investment Officer 

Membre de la direction 

 

 

Marc Escher 

Chief Financial Officer 

Membre de la direction 

 

Urs Kunz 

Chief Commercial Officer 

Membre de la direction 
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Organisation  
 

      

Direction du fonds   Helvetica Asset Management AG, Brandschenkestrasse 47, Zürich 

Direction   Dominik Fischer, CEO 
Andreas Benz, CBDO (jusqu'au 28 février 2026) 
Dirk Adriaenssen, CIO 
Marc Escher, CFO 
Urs Kunz, CCO 

Conseil d'administra-
tion 

  Philipp Good, président, 
Dr Hans Ueli Keller, vice-président (jusqu'au 10 avril 2026) 
Dr Franziska Blindow-Prettl, membre (jusqu'au 10 avril 2026)   
Theodor Härtsch, membre  
Rolf Helbling, membre 
Dr Georg Meier, membre (depuis le 10 avril 2026) 

Asset Manager   Helvetica Asset Management AG, Brandschenkestrasse 47, Zürich 

Banque de dépôt et 
caisse 

  Bank J. Safra Sarasin AG, Elisabethenstrasse 62, Basel 

Négoce   SIX Swiss Exchange, Pfingstweidstrasse 110, Zürich 

Société d’audit   PricewaterhouseCoopers AG, Birchstrasse 160, Zürich 

Market Maker   Swiss Finance & Property AG, Seefeldstrasse 275, 8008 Zürich 

Expert accrédité  
en estimations immo-
bilières 

  Avec l'accord de l'autorité de surveillance, la direction du fonds a mandaté la société Wüest Partner AG, 
à Zurich, en tant qu'expert en évaluation indépendant et permanent. Les personnes principalement res-
ponsables sont :  
Fabio Guerra, expert en évaluation, Wüest Partner AG, Zurich 
Dr Julia Selberherr, experte en évaluation, Wüest Partner AG, Zurich[DF5.1][ME5.2] 
Avec l'accord de l'autorité de surveillance, la direction du fonds a mandaté la société CBRE (Zurich) AG, 
à Zurich, en tant qu'autre experte en évaluation indépendante et permanente. Les principales personnes 
responsables sont :  
Sönke Thiedemann, expert en évaluation, CBRE (Zurich) AG, Zurich 
Oliver Specker, expert en évaluation, CBRE (Zurich) AG, Zurich 

Gestion   
des propriétés 

  La gestion immobilière et l'entretien technique sont principalement délégués à Helvetica Property Mana-
gers AG. Les modalités précises de l'exécution des mandats sont régies par des contrats distincts. 
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Rapport d’activité 

Le Helvetica Swiss Commercial Fund (HSC Fund) dresse le bilan d’un 

premier semestre 2026 couronné de succès. Le portefeuille confirme sa 

rentabilité: avec un revenu net de CHF 3.12 par part, en hausse de 11 % 

par rapport à la même période de l’année précédente, le fonds est en 

bonne voie pour atteindre son objectif de distribution de CHF 5.35  par 

part également en 2026. Cette performance s’explique d’une part par 

d’excellents résultats en matière de location, avec une réduction significa-

tive des pertes de loyers, et d’autre part par une grande efficacité en 

termes de coûts: les faibles coûts immobiliers et de gestion du fonds, ainsi 

que des charges d’intérêts constamment basses, font grimper la marge 

EBIT à plus de 75 %. Le revenu net est ainsi à nouveau le principal mo-

teur du rendement des investissements, qui s’élève à 2.86 % à la mi-an-

née. La performance du fonds s’est élevée à 4.1 % au premier semestre 

2026, dépassant ainsi l’indice de référence (SWIIT, 0.8 %). 

Faits marquants  

▪ Revenu net et distribution: au premier se-

mestre 2026, le HSC Fund a généré un revenu net 

d’environ de CHF 14.7 millions, soit CHF 3.12 par 

part (CHF 2.82 au premier semestre 2025). Le fonds 

est ainsi en bonne voie pour atteindre son objectif de 

distribution de CHF 5.35 par part en 2026 également. 

▪ Location: ces solides revenus reposent sur une per-

formance de location réussie. Au cours du premier 

semestre 2026, 28 baux au total, portant sur une sur-

face locative de 20 500 m² et un volume de loyers 

annualisé de plus de CHF 3 millions, ont été conclus 

ou renouvelés. Cela a permis d’augmenter la durée 

moyenne des baux (WAULT) à 4.8 ans et de rame-

ner le taux de créances irrécouvrables à moins de 

4 %.     

▪ Structure de coûts efficace: une structure de coûts 

toujours aussi efficace, tant au niveau des biens im-

mobiliers qu’au niveau du fonds, contribue égale-

ment à ce bon résultat. La marge d’exploitation 

(marge EBIT) a augmenté par rapport à l’année pré-

cédente, passant de 71.3 % à 75.3 %, et le ratio des 

frais d’exploitation du fonds (TERREF GAV) s’est 

amélioré pour s’établir à 0.81 % (contre 0.83 % l’an-

née précédente). 

▪ Rendement des investissements: le rendement 

des investissements réalisé par le HSC Fund au pre-

mier semestre s’élève à 2.86 %. Comme à l’accoutu-

mée, le revenu net, à 2.95 %, a apporté la contribu-

tion la plus importante. 24 points de base supplé-

mentaires sont imputables à l’appréciation de la va-

leur du portefeuille, tandis que l’augmentation des 

provisions pour impôts de liquidation a entraîné une 

réduction de 33 points de base. 

▪ Performance: en tenant compte de la distribution 

versée en avril 2026 (CHF 5.35 par part) au titre de 

l’exercice 2025, la performance nette au premier se-

mestre 2026 s’élève à 4.1 % et se situe ainsi, comme 

l’année précédente, au-dessus de l’indice de réfé-

rence SWIIT. 
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Revenus et distribution  

Revenus 

Au premier semestre 2026, le HSC Fund a généré des 

revenus d’environ de CHF 22.4 millions (CHF19.6 mil-

lions au premier semestre 2025). Sur ce montant, envi-

ron CHF 21.7 millions proviennent des loyers et des re-

devances de droit de superficie (CHF 17.3 millions l’an-

née précédente). Cette forte hausse s’explique principa-

lement par le fait que les biens immobiliers repris dans 

le cadre de la fusion avec le fonds HSO sont désormais 

comptabilisés dans le compte de résultat sur l’ensemble 

de la période considérée, ainsi que par les acquisitions 

réalisées au second semestre 2025. Le chiffre de l’an-

née précédente comprenait en outre une intégration 

ponctuelle dans les revenus courants de CHF 2.1 mil-

lions issue de la fusion des fonds, qui n’est plus prise 

en compte en 2026. 

Taux de location et WAULT 

Ces solides revenus reposent sur une performance de 

location réussie. Au cours de la période sous re-

vue 2026, 28 nouvelles locations et renouvellements de 

baux ont été conclus, portant sur une surface totale 

d’environ 20 500 m² et un volume de loyers annualisé 

de plus de CHF 3 millions. La durée moyenne des baux 

(WAULT) a ainsi pu être portée à 4.83 ans, soit un ni-

veau supérieur à celui du premier semestre de l’année 

précédente (4.45 ans au 30 juin 2025) et à celui de la 

fin de l’année (4.74 ans au 31 décembre 2025). Le taux 

de créances locatives irrécouvrables a été nettement 

réduit à 3.99 % et se situe ainsi nettement en dessous 

du niveau du premier semestre de l’année précédente 

(7.49 %) ainsi que de celui de la fin de l’année 2025 

(6.24 %). 

Structure des coûts 

Le deuxième facteur de rentabilité est la grande effica-

cité au niveau des biens immobiliers et du fonds. La 

baisse des pertes de loyers, une gestion rigoureuse des 

frais d’exploitation et d’entretien (OPEX) ainsi que des 

frais de fonds constamment bas ont permis d’augmen-

ter sensiblement la marge d’exploitation (marge EBIT) à 

75.3 % (71.3 % au premier semestre 2025). Le ratio 

des frais d’exploitation du fonds (TERREF GAV) s’est 

amélioré de deux points de base pour s’établir à 0.81 % 

(0.83 %). Les charges d’intérêts sont également restées 

stables à un niveau bas par rapport au premier se-

mestre de l’année précédente, à environ CHF 1.1 mil-

lion ; le taux d’intérêt moyen des emprunts s’élevait à 

1.04 % à la date de clôture (1.03 % au 31 dé-

cembre 2025). 

Produit net et distribution 

Grâce à des revenus solides et à une efficacité des 

coûts encore améliorée, le fonds HSC a réalisé au pre-

mier semestre 2026 un revenu net d’environ CHF 14.7 

millions (CHF 13.4 millions l’année précédente). Cela 

correspond à environ CHF 3.12 par part (CHF 2.82 l’an-

née précédente) et confirme la capacité du fonds à ver-

ser à nouveau une distribution au niveau cible de CHF 

5.35 par part. Pour l’exercice 2025, une distribution de 

CHF 5.35 par part a été versée en avril 2026, ce qui re-

présente un total de CHF 25.2 millions, dont CHF 

6.2 millions au titre de la distribution de revenus et CHF 

19.0 millions au titre d’un remboursement de capital 

exonéré d’impôt. 

Évolution de la valeur nette d’inventaire (VNI)  

Évolution de la valeur et performance du capital 

La valeur de marché du portefeuille du HSC Fund a 

augmenté de CHF 1.7 million (+0.2 %) par rapport à la 

fin de l’année 2025, pour atteindre CHF 774.8 millions. 

La réévaluation du portefeuille existant repose sur les 

nouvelles locations et les relocations réalisées, ainsi 

que sur une réduction du taux d’actualisation réel de 

2 points de base, à 3.46 %. 

Compte tenu des investissements réalisés dans le por-

tefeuille au cours de la période, il en résulte un gain en 

capital non réalisé de CHF 1.06 million . 

En contrepartie, on observe une augmentation de la 

provision pour les impôts de liquidation estimés de CHF 

1.66 million. 

Rendement des placements 

La variation de la valeur nette d’inventaire (VNI), qui est 

passée de CHF 111.02 par part à la fin de l’année 2025 

à CHF 108.69 au 30 juin 2026, et compte tenu de la dis-

tribution de CHF 5.35 par part versée en avril 2026, se 

traduit par un rendement des placements en cours 

d’exercice de 2.86 %. 

Le revenu net, qui s’élève à CHF 3.12 par part et gé-

nère un rendement net de 2.95 %, représente la part la 
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plus importante. Les plus-values réalisées et non réali-

sées contribuent à hauteur de 0.24 % au rendement 

des placements. L’augmentation des provisions pour 

impôts de liquidation réduit quant à elle ce rendement 

de –0.33 %. 

La différence par rapport à la valeur de l’année précé-

dente (3.80 %) s’explique en grande partie par la dispa-

rition de l’effet exceptionnel de l’année dernière lié aux 

rachats versés en 2025 (79 points de base) ainsi que 

par les plus-values réalisées sur les ventes immobi-

lières au cours de la même période de l’année précé-

dente (16 points de base). 

Financement externe 

La souscription d’hypothèques à long terme d’un mon-

tant de CHF 30 millions et d’une durée de cinq ou six 

ans a permis d’allonger à nouveau la durée résiduelle 

pondérée. Celle-ci s’élevait à 2.8 ans à la date de clô-

ture (2.6 ans au 31 décembre 2025). La souscription de 

nouveaux prêts hypothécaires à long terme à des taux 

d’intérêt avantageux contribue encore davantage à la 

stabilité à long terme des charges d’intérêts. 

Perspectives  

Au cours du second semestre 2026, la direction du 

fonds poursuivra sans relâche ses priorités straté-

giques: 

▪ Accent mis sur des rendements solides et une 

grande efficacité en termes de coûts afin de garantir 

la distribution cible de CHF 5.35 par part; 

▪ Poursuite des bons résultats en matière de location 

et de création de valeur au sein du portefeuille grâce 

à une gestion active des actifs, à des relations 

étroites avec les locataires et à des investissements 

dans le parc immobilier; 

▪ Gestion efficace du portefeuille et du fonds, permet-

tant de maintenir les frais de gestion et de finance-

ment à un niveau bas; 

▪ Mise en œuvre de mesures concrètes conformément 

à la stratégie ESG définie. 
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Chiffres clés Gestion du fonds 

    

4.1 % 
Performance 

Depuis le début de l'année 

 

108.7 CHF 
Valeur nette d'inventaire par part 

 

 

2.86 % 
Rendement du placement 

 

 

29.04 % 
Taux d'endettement 

 

 

512 millions CHF 
Actif net du fonds (NAV) 

 

 

 

105 CHF 
Cours par part 

 

 

3.12 CHF 
Rendement net par part 

 

 

75.27 % 
Marge EBIT 

 

 

0.81 % 
TERREF GAV 

 

 

788 milions CHF 
Actifs totaux du fonds (GAV) 
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Évolution du cours  

Performance  

Le cours par part au 30 juin 2026 s’élevait à 

105.00 CHF, contre 106.00 CHF au 31 décembre 2025. 

Compte tenu de la distribution versée en avril 2026 au 

titre de l’exercice 2025, le HSC Fund a enregistré une 

performance nette de 4.1 % au premier semestre 2026 

et se situe ainsi, comme en 2025, au-dessus de l’indice 

de référence SWIIT 

Prime  

Au 30 juin 2026, le HSC Fund se négociait avec un di-

sagio de –3.4 % (–4.5 % au 31 décembre 2025). 

       

Évolution de la performance  

Performance depuis le début de l'année (au 30 juin 2026) 
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Chiffres clés Gestion de portefeuille 

    

38  
Biens immobiliers en propriété 

 

 

45.9 millions CHF 
Revenus locatifs [PRÉVISIONS] 

 

 

5.92 % 
Rendement brut [PRÉVISION] 

 

 

4.8 ans 
WAULT 

 

 

317 292 m2 
Surface locative 

 

 

 

775 milions CHF 
Valeur vénale 

 

 

4.0 % 
Taux de vacance 

À la date de référence 

 

145 CHF/m2 
Loyer moyen 

 

 

97.5 % 
Taux d'indexation 

 

 

 > 400  
Locataire 
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Transactions  

Au cours du premier semestre 2026, aucune opération 

d’achat ou de vente n’a été réalisée. 

Investissements  

Travaux de construction  

(dépenses d’investissement)  

La deuxième phase de rénovation de l’immeuble de 

commerces et de bureaux situé au Riedstrasse 1 à Die-

tikon (ZH) en est à sa phase finale de réalisation. Une 

fois la procédure d’obtention du permis de construire 

pour la rénovation du toit-terrasse achevée, le permis 

de construire a pu être délivré et les travaux ont pu dé-

buter comme prévu le 29 juillet 2026. La partie commer-

ciale du bâtiment a été louée à un magasin de meubles 

dans le cadre d’un bail de 15 ans. Dans l’aile réservée 

aux bureaux, Pestalozzi reste le locataire phare. 

À l’issue de la rénovation du toit-terrasse, une installa-

tion photovoltaïque couvrant toute la surface, d’une 

puissance de 539 kWc, sera mise en place. La réalisa-

tion de cette dernière étape de construction marquera 

l’achèvement de la rénovation complète du bien immo-

bilier. L’achèvement du projet est prévu pour fin 2026. 

 

 

Dietikon (ZH), Riedstrasse 1 
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Gestion immobilière  

Les biens immobiliers du HSC Fund sont gérés depuis 

2024 par le service interne de gestion immobilière 

d’Helvetica. 

Le suivi direct des locataires et la collaboration étroite 

avec la gestion d’actifs réduisent les délais de réaction, 

permettent un traitement précoce et plus efficace des 

contrats arrivant à échéance et contribuent ainsi à l’évo-

lution positive du taux de location et du WAULT. 

Au second semestre 2026, l’enquête de satisfaction des 

locataires sera renouvelée. Elle permettra de comparer 

les résultats avec ceux de l’enquête de 2024 et servira 

de base au développement des services proposés aux 

locataires commerciaux. 

Résultats en matière de location  

Wil (SG), Flawilerstrasse 23  

Grâce à une gestion active des locataires et à une sub-

vention ciblée destinée à couvrir les coûts de rénovation 

et de réaménagement du showroom, le bail avec le lo-

cataire unique Sepp Fässler AG a pu être prolongé de 

dix ans supplémentaires avant même l’expiration du 

contrat en cours. Cela a permis d’augmenter durable-

ment le WAULT du portefeuille tout en renforçant da-

vantage la fidélisation à long terme et partenariale des 

locataires. 

 

Wil (SG), Flawilerstrasse 23 

 

Gwatt (Thoune), Schorenstrasse 39  

Fidélisation à long terme du plus grand locataire: 

TOFWERK AG, l’un des principaux fabricants interna-

tionaux de spectromètres de masse de haute précision, 

a prolongé son bail de manière anticipée de deux ans 

supplémentaires, jusqu’à mi-2031, et a simultanément 

loué des surfaces de production supplémentaires d’en-

viron 718 m². Le loyer net annuel augmente ainsi d’en-

viron CHF 85 000 pour atteindre plus de CHF 800 

000 par an, ce qui souligne de manière impression-

nante la qualité durable du site et la forte fidélité des lo-

cataires. 

 

Gwatt (Thoune), Schorenstrasse 39 

Steinhausen (ZG), Turmstrasse 28/30  

Au 1er février 2026, environ 2 295 m² de surface locative 

ont pu être loués à long terme à une entreprise du sec-

teur de l’événementiel et du divertissement. Le bail pré-

voit une durée fixe de dix ans, jusqu’au 31 janvier 2036. 

Cette nouvelle location à long terme a permis de renfor-

cer durablement la sécurité des revenus du bien immo-

bilier. 

 

Steinhausen (ZG), Turmstrasse 28/30 
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Situation locative  

Au cours de la période sous revue 2026, 28 nouvelles 

locations et renouvellements de bail ont été conclus, 

portant sur une surface totale de 20 500 m² et un loyer 

annualisé de plus de CHF 3 millions. Le taux de loca-

tion a ainsi atteint 96 % à la date de référence du 

30 juin 2026 – un excellent résultat dans un environne-

ment très concurrentiel. Ce taux de location est le plus 

élevé depuis le lancement du fonds et résulte d’une 

gestion active des actifs. Le taux de perte de loyer se-

lon la norme AMAS s’élève à 3.99 % à la date de réfé-

rence. Cet indicateur tient compte à la fois des pertes 

de revenus et des pertes liées au recouvrement. 

Taux de vacance au 30 juin 2026 

 

 

Durée résiduelle des baux (WAULT)  

Grâce à une gestion active des loyers, la durée rési-

duelle moyenne pondérée des baux du portefeuille a pu 

être portée à 4.8 ans – ce qui constitue également un 

record pour le HSC Fund. Avec plusieurs locataires 

clés, les baux ont pu être prolongés à long terme à des 

conditions conformes au marché, avec des durées de 

cinq ans ou plus. Plusieurs prolongations ont ainsi été 

conclues de manière anticipée, en tenant compte d’im-

portantes mesures de développement durable. 

WAULT au 30 juin 2026 

 

 

 

Installation photovoltaïque 

Rümlang (ZH), Hofwisenstrasse 48  



18 / 50 Portfolio Management 

Rapport semestriel 2026 du Helvetica Swiss Commercial Fund  

Structure du portefeuille  

Orientation et répartition géographique  

Le HSC Fund investit de manière ciblée dans des biens 

immobiliers purement commerciaux générant des flux 

de trésorerie stables et présentant un potentiel de déve-

loppement dans les régions économiquement dyna-

miques de Suisse. La concentration géographique du 

HSC Fund se situe à environ 77 % en Suisse aléma-

nique. Les biens sont situés dans les grandes zones 

économiques suisses et à des emplacements directe-

ment reliés aux principaux axes de circulation, où la de-

mande en surfaces commerciales est durable. 

Mix d’affectations et qualité des revenus  

Le portefeuille est diversifié selon les types d’utilisation, 

avec un accent mis sur la production, le stockage/la lo-

gistique, le commerce et les magasins spécialisés, 

complété par des espaces de bureaux liés à l’activité 

principale, rattachés aux utilisations principales respec-

tives – et non par des utilisations purement de bureaux 

autonomes. Le HSC Fund accorde une importance par-

ticulière aux bâtiments à usage flexible, qui présentent 

un fort potentiel de réaffectation et peuvent ainsi être re-

loués rapidement et avec peu de travaux d’adaptation, 

même en cas de changement de locataire. De plus, une 

attention particulière est portée à la constitution d’un 

large portefeuille de locataires, bien diversifié et com-

posé de partenaires contractuels présentant une solide 

solvabilité. Les revenus locatifs doivent être garantis à 

long terme, avec une durée résiduelle moyenne pondé-

rée des baux (WAULT) supérieure à 4 ans. 

    

    

    

Portefeuille  
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Répartition géographique  

Avec environ 77 %, le HSC Fund se concentre claire-

ment sur la Suisse alémanique. Le fonds couvre les ré-

gions économiques les plus dynamiques de toute la 

Suisse et peut ainsi tirer parti de leur développement 

dynamique. 

Répartition par région  

Sur la base de la valeur vénale 

 

 

Répartition par type d'utilisation principal  

Sur la base des revenus locatifs [PRÉVISIONNELS] 

 

 

  



 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

Böckten (BL), Rohrmattstrasse 1a und b 

  



Développement durable 21 / 50 

 Rapport semestriel 2026 du Helvetica Swiss Commercial Fund 

Développement durable 

Au cours du premier semestre 2026, des progrès significatifs ont été réali-

sés dans la mise en œuvre de la stratégie de développement durable. La 

mise en service de nouvelles installations photovoltaïques ainsi que le 

remplacement des systèmes de chauffage à combustibles fossiles ont 

permis de réduire encore les émissions de CO₂ du portefeuille et d’aug-

menter la part des énergies renouvelables. 

Faits marquants  
 

 
 

 

 
 

 

Rümlang (ZH), Hofwisenstrasse 48  

Après la mise en service de l’installation photovoltaïque 

en 2025, la nouvelle pompe à chaleur géothermique a 

également été mise en service avec succès en 

mars 2026. Le remplacement du chauffage au gaz exis-

tant a permis de réduire l’intensité en CO₂ du bien im-

mobilier d’environ 79 % (de 17.4 à 3.6 kg de CO₂/m²), 

selon l’analyse de scénario. Dans le même temps, les 

besoins en énergie finale ont diminué, passant de 173.9 

à 103.8 kWh/m². La combinaison d’une installation pho-

tovoltaïque et d’un approvisionnement en chaleur re-

nouvelable constitue une nouvelle étape importante 

vers la décarbonisation du portefeuille. 

Rorschach (SG), Industriestrasse 21/23  

Une installation photovoltaïque d’une puissance instal-

lée de 343 kWc a été mise en service sur le bien immo-

bilier de Rorschach. Parallèlement, une partie du toit-

terrasse, d’une superficie d’environ 500 m², a été réno-

vée. Dans le cadre de cette même rénovation globale, 

le chauffage au gaz existant a été remplacé par une 

pompe à chaleur air-eau. Cela a permis de réduire les 

émissions de scope 1 et de scope 2 d’environ 87 % se-

lon l’analyse de scénario (de 9.1 à 1.2 kg de CO₂/m²). 

Parallèlement, la consommation d’énergie finale a 

baissé de 92.6 à 53.8 kWh/m². 
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Approche en matière de développement durable  

Principes  

 

 
    

    

La transparence et la 

comparabilité 

doivent être encouragées comme 

base de décision. 

Les  

investissements 

doivent être évalués et hiérarchisés 

dans un contexte plus large. 

La  

rentabilité 

doit être garantie par des investisse-

ments durables. 
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Objectifs de développement durable et plan d’action  

Dans le cadre de la stratégie de développement durable, des objectifs clairs ont été formulés et un plan d’action 

adapté a été défini afin d’assurer leur mise en œuvre de manière systématique et ciblée. 

Les mesures visant à mettre en œuvre la stratégie de développement durable ont été sélectionnées de manière 

ciblée afin d’obtenir, au cours des prochaines années, un impact maximal tout en garantissant un rapport coûts-

bénéfices optimal. 

 

Réduction des émissions de gaz à effet de serre 

L’analyse du portefeuille fondée sur des données constitue la 
base de la trajectoire de réduction des émissions de CO₂. Elle 
permet de hiérarchiser, de piloter et de contrôler de manière ci-
blée l’efficacité des mesures de décarbonisation, et garantit la 
réalisation des objectifs intermédiaires définis. 

Mesures 

  Définition et mise en œuvre d’une trajectoire de réduction des 
émissions de CO₂ en tant qu’outil de pilotage central pour at-

teindre les objectifs de zéro émission nette d’ici 2050, y compris 
des objectifs intermédiaires et un suivi régulier 
  Rénovations énergétiques des bâtiments avec une classe 
énergétique cible d’au moins C selon le CECB 
  Remplacement des systèmes de chauffage fossiles par des 
sources d’énergie renouvelables 
  Rénovations de toitures associées à l’installation de pan-
neaux photovoltaïques 
  Obtention de rapports CECB+ comme base de décision pour 
les projets de rénovation de grande envergure 

Mise en œuvre 

  La part des systèmes de chauffage fossiles doit être ré-duite 
à pratiquement zéro d’ici 2030 grâce à l’utilisation de sources de 
chaleur durables. 
  Un tableau de bord ESG en ligne a été mis en place pour 
suivre les indicateurs de durabilité. Il permet d’effectuer des 
analyses au niveau du portefeuille, des biens immobiliers et des 
transactions, et facilite la hiérarchisation des mesures de décar-
bonisation. 
  L’ensemble du portefeuille a été analysé afin d’évaluer son 
potentiel d’installation de panneaux photovoltaïques. Le renou-
vellement des installations de chauffage s’effectue en fonction 
des risques, en tenant compte de l’âge, de l’état et de la faisabi-
lité technique. 
  Au cours de la période sous revue, une installation photovol-
taïque de grande envergure a été mise en service à Rorschach  
(SG). 
  À Fribourg (Route du Jura 37) et à Rümlang (Hofwisens-
trasse 48), la pompe à chaleur a été mise en service avec suc-
cès. 
  D’autres projets de chauffage et photovoltaïques sont déjà en 
cours de planification et de mise en œuvre. Nous poursuivons 
ainsi la décarbonisation de notre portefeuille de manière cohé-
rente et conformément à notre stratégie. 

 

 

Réduction de la consommation d’énergie 

La réduction de la consommation d’énergie est un élément cen-
tral de la stratégie de développement durable. L’accent est mis 
sur l’amélioration continue de l’efficacité énergétique grâce à 
des optimisations techniques, des mesures opérationnelles et 
un approvisionnement énergétique durable. 

Mesures 

  Rénovations énergétiques des bâtiments 
  Optimisations ciblées de l’exploitation visant à réduire la con-
sommation d’énergie 
  Contrôle et optimisation réguliers des installations techniques 
  Approvisionnement énergétique centralisé et durable 

Mise en œuvre 

  Afin d’optimiser l’approvisionnement en énergie, un courtier 
en énergie externe a été mandaté pour acquérir des produits 
énergétiques durables et promouvoir des solutions rentables. 
  Le déploiement des mesures d’optimisation de l’exploitation a 
été mené à bien, à l’exception des immeubles à locataire 
unique. 
  La transition vers l’éclairage LED dans les espaces communs 
s’est poursuivie. Les mesures déjà mises en œuvre permettent 
de réaliser des économies d’énergie immédiates, indépendam-
ment du comportement des utilisateurs. 
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Développement de la mobilité électrique 

La promotion de la mobilité durable fait partie intégrante de la 
stratégie de développement durable. L’accent est mis sur le dé-
veloppement, en fonction des besoins, de l’infrastructure de re-
charge pour les véhicules électriques ainsi que des infrastruc-
tures cyclables, afin de favoriser des modes de mobilité à 
faibles émissions. 

Mesures 

  Recensement systématique de l’infrastructure de recharge 
existante pour les véhicules électriques 
  Analyses des besoins en matière de mobilité électrique et de 
places de stationnement pour vélos au niveau des biens immo-
biliers et du portefeuille 
  Développement adapté aux besoins des bornes de recharge 
électriques et des emplacements de stationnement sécurisés 
pour vélos 

 

Mise en œuvre 

  Au cours de la période considérée, une campagne d’informa-
tion et de sensibilisation a été lancée afin d’informer les loca-
taires des offres existantes et de favoriser le développement, en 
fonction des besoins, de bornes de recharge supplémentaires. 

 

 
 

Réduction des charges locatives 

La gestion active des charges est un élément essentiel d’une 
gestion durable. Grâce à une analyse comparative systéma-
tique, à un approvisionnement centralisé en énergie et à l’ana-
lyse continue des coûts d’exploitation, les potentiels d’écono-
mies sont identifiés et la charge financière pesant sur les loca-
taires est réduite à long terme. 

Mesures 

  Comparaison régulière avec les références du marché et 
analyse des charges locatives 
  Approvisionnement énergétique centralisé et durable 
  Articulation des mesures d’optimisation énergétique avec la 
gestion des charges locatives 
  Collaboration avec des experts externes 

 

Mise en œuvre 

  Les charges sont analysées chaque année en collaboration 
avec le service de gestion immobilière et comparées à celles de 
biens immobiliers similaires afin d’identifier systématiquement 
les potentiels d’optimisation. 
  L’approvisionnement centralisé en énergie ainsi que la mise 
en œuvre de mesures d’optimisation énergétique et opération-
nelle contribuent à réduire durablement les charges d’exploita-
tion. 

 

 

Amélioration de la satisfaction des utilisateurs 

La satisfaction des occupants est un élément central de la ges-
tion durable. Grâce à des enquêtes régulières auprès des loca-
taires, à des mesures adaptées à leurs besoins et à une qualité 
de service élevée, les besoins des locataires sont systématique-
ment recensés et pris en compte en permanence. Un accompa-
gnement transparent et axé sur le service est proposé aux loca-
taires afin de créer un environnement d’occupation positif à long 
terme. 

Mesures 

  Réalisation d’enquêtes auprès des locataires tous les deux 
ans 
  Sensibilisation des locataires aux questions de développe-
ment durable 
  Mise en œuvre de mesures architecturales et d’exploitation 
adaptées aux besoins afin d’améliorer le confort des utilisateurs 
  Garantie d’une qualité de service élevée grâce à une étroite 
collaboration avec les partenaires de gestion et de services 

 

Mise en œuvre 

  En 2024, des enquêtes auprès des locataires portant princi-
palement sur les critères ESG ont été menées pour la première 
fois à l’échelle du portefeuille. Les résultats servent de base à 
des améliorations en matière d’exploitation, de communication 
et de qualité de service. La prochaine enquête auprès des loca-
taires est prévue pour 2027. 
  Grâce à la gestion en interne et à l’étroite collaboration avec 
des partenaires externes, les axes d’action identifiés ont pu être 
traités rapidement et la qualité de l’accompagnement des loca-
taires a encore été améliorée. 

 

 
 

Optimisation de la communication avec les parties pre-
nantes 

Une communication transparente et régulière est un élément 
central de la gouvernance ESG. Grâce à un rapport annuel sur 
le développement durable et à la publication d’indicateurs ESG 
pertinents, les investisseurs, les locataires, les partenaires com-
merciaux et les autres parties prenantes sont informés de ma-
nière claire des progrès réalisés et de la réalisation des objec-
tifs. 

Mesures 

  Publication régulière de rapports ESG et de développement 
durable 
  Participation à des initiatives et indices de référence ESG re-
connus 
  Publication transparente des indicateurs relatifs à la consom-
mation d’énergie et aux émissions 

 

Mise en œuvre 

  Les indicateurs environnementaux sont publiés chaque an-
née conformément à la norme AMAS, sur la base des données 
REIDA. 
  La trajectoire de réduction des émissions de CO₂ est mise à 
jour chaque année et présentée de manière transparente afin 
de rendre compte de manière claire des progrès accomplis 
dans la réalisation des objectifs climatiques à long terme. 
  La première participation au GRESB ainsi qu’au SSREI 
(Swiss Sustainable Real Estate Index) est prévue pour 2026 et 
vise à évaluer la performance ESG ainsi qu’à perfectionner le 
reporting. 
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Parcours de réduction  

La trajectoire de réduction des émissions de CO₂ cons-

titue la base de la mise en œuvre de la stratégie de dé-

veloppement durable du HSC Fund. L’objectif est la dé-

carbonisation systématique du portefeuille et l’atteinte 

de la neutralité carbone d’ici 2050. À cette fin, des ob-

jectifs intermédiaires ont été définis, régulièrement réé-

valués et mis en œuvre grâce à des investissements ci-

blés. 

L’accent est notamment mis sur le remplacement des 

systèmes de chauffage fossiles par des pompes à cha-

leur ainsi que sur le développement continu d’installa-

tions photovoltaïques sur des biens immobiliers adaptés 

et contrôlés par leurs propriétaires. Lorsque les bâti-

ments sont exploités selon un modèle à locataire 

unique, Helvetica entretient un dialogue étroit avec les 

locataires. 

Les investissements nécessaires sont en permanence 

hiérarchisés dans le cadre de la planification des dé-

penses d’investissement (CapEx) et coordonnés avec 

le plan d’affaires. Parallèlement, des optimisations opé-

rationnelles sont mises en œuvre afin de réduire en 

continu la consommation d’énergie et de diminuer dura-

blement les émissions de CO₂. 

La trajectoire de réduction des émissions de CO₂ re-

pose sur les données de consommation réelles des im-

meubles, qui sont collectées et validées chaque année 

par un prestataire énergétique externe. Elle constitue 

ainsi la base du pilotage et du suivi des résultats de la 

décarbonisation du portefeuille. 

    

Parcours de réduction des émissions de CO₂ de l’ensemble du portefeuille1 au 30 juin 2026 

En raison d’un décalage d’un an dans la disponibilité des données lié aux méthodes de collecte, l’analyse se réfère à l’année précédente, 

c’est-à-dire 2024. 

 

 

1) Contrairement aux indicateurs AMAS selon REIDA, la trajectoire de réduction porte sur l’ensemble des biens immobiliers et est générée 

à partir d’un modèle utilisant 

   trajectoire cible selon le Pacta 2022 de l’OFEV. 
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Mix énergétique thermique et décarboni-

sation  

Helvetica s’est fixé pour objectif de décarboner en con-

tinu le mix énergétique de son portefeuille et d’accroître 

encore la part des énergies renouvelables. Aujourd’hui 

déjà, le portefeuille présente une forte proportion de 

sources de chaleur renouvelables et dépasse nettement 

l’indice de référence REIDA en matière d’énergies re-

nouvelables. L’approvisionnement en chaleur repose de 

plus en plus sur les pompes à chaleur et la chaleur en-

vironnementale, tandis que les énergies fossiles sont 

progressivement remplacées. 

La transformation du mix énergétique est favorisée par 

des investissements ciblés dans les infrastructures de 

chauffage. Au cours des prochains mois, par exemple, 

la rénovation du système de chauffage de l’immeuble 

de Cham sera achevée; le chauffage au gaz existant y 

sera remplacé par une pompe à chaleur. D’autres pro-

jets visant à décarboner le portefeuille sont en cours de 

planification ou de mise en œuvre et contribuent de ma-

nière continue à la réalisation de l’objectif de zéro émis-

sion nette d’ici 2050. 

La présentation du mix énergétique repose sur les indi-

cateurs REIDA et prend en compte exclusivement les 

immeubles contrôlés par le propriétaire (scopes 1 et 2). 

Les immeubles à locataire unique gérés par les loca-

taires sont présentés séparément selon la méthodologie 

REIDA et ne figurent pas dans le graphique. Helvetica 

entretient des échanges réguliers avec les locataires 

concernés afin de développer des solutions spécifiques 

à chaque immeuble visant à réduire l’utilisation des 

énergies fossiles et à améliorer l’efficacité énergétique. 

Mix énergétique  

En raison du décalage d’un an inhérent à la collecte des données, 

l’analyse porte sur l’année précédente, c’est-à-dire 2024. 

Sur la base de la consommation d’énergie selon la méthode 

REIDA 

 

 

Perspectives ESG  

Au second semestre 2026, l’accent sera mis sur l’éva-

luation et l’analyse de la première participation au 

GRESB ainsi que sur les mesures d’optimisation qui en 

découlent. En outre, d’autres installations photovol-

taïques et projets de remplacement des systèmes de 

chauffage doivent être mis en service avec succès et 

contribuer ainsi de manière significative à la décarboni-

sation du portefeuille. 

Il est également prévu d’évaluer l’enquête auprès des 

locataires de 2026 afin d’analyser l’évolution de leur sa-

tisfaction par rapport à la première enquête de 2024 et 

d’en déduire des mesures d’amélioration ciblées. 

Le projet pilote visant à optimiser l’exploitation à l’aide 

d’outils d’analyse et de suivi basés sur l’IA devrait être 

achevé d’ici fin 2026. 

Par ailleurs, la participation au benchmark SOSDA est à 

l’étude; celui-ci vise à compléter les résultats des en-

quêtes auprès des locataires par une évaluation stan-

dardisée de la durabilité sociale. 



 

 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

Root (LU), Oberfeld 7 
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Clôture des comptes 

Compte de patrimoine   
 

Actifs 
An-

nexe 30.06.2026 31.12.2025 

    en CHF en CHF 

Caisse, chèques postaux et avoirs bancaires à vue,  
y compris dépôts fiduciaires auprès de banques tierces     2 479 767    1 459 630  

Terrains       

Propriétés à usage commercial 1   774 787 000    773 075 000  

Total des terrains     774 787 000    773 075 000  

Autres actifs     10 355 088    12 235 076  

Fortune totale du fonds     787 621 856    786 769 707  

        
Passifs       

Engagements à court terme       

Hypothèques à court terme portant intérêt  
et autres engagements garantis par des hypothèques 5.3   -99 000 000    -109 500 000  

Autres engagements à court terme     -17 128 996    -23 218 963  

Total des engagements à court terme     -116 128 996    -132 718 963  

Engagements à long terme       

Hypothèques à long terme portant intérêt  
et autres engagements garantis par des hypothèques 

5.2 / 
5.3   -126 000 000    -96 000 000  

Autres engagements à long terme     -1 440 000    -1 440 000  

Total des engagements à long terme     -127 440 000    -97 440 000  

Total des engagements     -243 568 996    -230 158 963  

        
Fortune nette du fonds avant estimation des  
impôts dus en cas de liquidation     544 052 860    556 610 744  

Impôts de liquidation estimés     -31 647 000    -29 988 000  

Fortune nette du fonds     512 405 860    526 622 744  

        
Autres informations       

Nombre de parts en circulation       

Nombre d’unités au début de la période sous revue     4 743 388    4 297 851  

Parts émises1)     -    1 129 364  

Parts rachetées     -28 982    -683 827  

Nombre d’unités à la fin de la période sous revue     4 714 406    4 743 388  

Valeur nette d’inventaire par part  
à la fin de la période sous revue     108.69    111.02  

        
Variation de la fortune nette du fonds       

Fortune nette du fonds au début de la période sous revue     526 622 744    470 728 263  

Distribution de revenus soumise à l’impôt anticipé 9   -6 175 872    -7 191 908  

Remboursement de capital du fonds exonéré de l’impôt anticipé 9   -19 046 200    -12 143 121  

Fortune nette du fonds repris Swiss Helvetica Opportunity Fund     -    118 534 076  

Parts rachetées     -3 086 003    -71 877 056  

Résultat total     14 091 192    28 572 489  

Fortune nette du fonds à la fin de la période sous revue     512 405 860    526 622 744  

  
1) Émission de nouvelles parts en 2025 à la suite de la fusion avec le Helvetica Swiss Opportunity Fund 
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Compte de résultat 
 

Revenus 
An-

nexe 01.01.-30.06.2026 01.01.-30.06.2025 

    en CHF en CHF 

Revenus des avoirs bancaires et postaux      36 910    12 108  

Revenus locatifs     21 561 978    17 214 212  

Recettes de droits de superficie     99 869    75 605  

Autres revenus     705 957    218 720  

Rachat de revenus courants lors de l’émission de parts suite à la fu-
sion avec HSO Fund     -    2 071 715  

Total des revenus     22 404 714    19 592 360  

        
Charges       

Intérêts hypothécaires et intérêts  
sur les engagements garantis par hypothèque     -1 088 893    -1 083 128  

Autres intérêts passifs     -5 370    -30 374  

Intérêts du droit de superficie     -275 100    -188 779  

Entretien et réparations     -1 051 400    -605 306  

Gestion des propriétés       

Charges liées aux propriétés     -928 992    -982 564  

Charges administratives     -547 624    -419 753  

Impôts       

Impôt foncier     -160 381    -196 810  

Impôts sur le bénéfice et le capital     -519 000    40 501  

Frais d’estimation et de contrôle1)     -123 055    -185 603  

Rémunérations réglementaires versées à:       

la direction du fonds 8.3   -2 148 700    -1 775 900  

la banque de dépôt 8.3   -126 713    -121 360  

la gérance immobilière 8.3   -634 962    -507 078  

au Market Maker 8.3   -22 500    -25 000  

Autres charges       

Autres dépenses     -73 970    -148 276  

Total des charges     -7 706 661    -6 229 430  

        
Résultat       

Revenu net     14 698 053    13 362 930  

Gain en capital réalisé     -5 969    1 067 184  

Résultat réalisé     14 692 084    14 430 114  

Gain en capital non réalisé     1 058 108    1 018 853  

Évolution des impôts de liquidations     -1 659 000    -569 426  

Gain en capital non réalisé  
y compris les impôts de liquidations     -600 892    449 427  

Résultat total     14 091 192    14 879 541  
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Annexe 

1. Inventaire des propriétés 
 

Localité, adresse1) 
Rapport de  
propriété2) 

Surface  
locative 

Surface 
du terrain 

Année de 
construc-

tion 

Dernière 
 rénovation  

complète 

Entrée en 
posses-

sion 

    en m2 en m2       

Propriétés à usage commercial             

Altendorf, Zürcherstrasse 104 PE   8 124    2 435  1991   -  01.07.2018 

Arlesheim, Fabrikmattenweg 2/4 PEDS   4 834    3 716  1990   2 012  01.07.2018 

Baar, Oberdorfstrasse 2/6/8a-d PPE   4 042    11 492  1983   -  01.07.2018 

Bischofszell, Industriestrasse 6 PE   24 032    16 700  1969   2 017  01.10.2019 

Böckten, Rohrmattstrasse 1a/1b PE   8 988    9 791  2002   2 020  01.07.2022 

Cham, Brunnmatt 14 PE   4 699    3 807  2003   -  01.11.2017 

Dietikon, Riedstrasse 1 PE   11 579    7 717  1998 2006, 2025 15.12.2016 

Frauenfeld, Zürcherstrasse 370 PE   735    15 180  2017   -  01.01.2020 

Fribourg, Route du Jura 37 PE   9 388    3 505  1994   -  01.10.2020 

Glattbrugg, Europa-Strasse 19 PE   6 635    3 897  1961   1 991  01.06.2018 

Goldach, Blumenfeldstrasse 16 PE   12 277    13 320  1988   -  01.07.2017 

Gwatt (Thun), Schorenstrasse 39 PEDS   22 485    18 720  2011   -  01.10.2019 

Ittigen, Schermenwaldstrasse 13 PEDS   6 593    4 399  1989   2 017  01.09.2019 

Lyssach, Bernstrasse 35 PE   7 547    7 100  2006   2 019  01.09.2019 

Montreux, Grand-Rue 3 PPE   4 208    5 897  2000   -  01.07.2018 

Oberentfelden, Industriestrasse 40 PEDS   7 661    7 891  1995   2 021  01.07.2022 

Root, Oberfeld 7 PE   8 514    5 164  1990   2 018  01.07.2022 

Rorschach, Industriestrasse 21/23 PE   8 308    6 287  1928   2 010  01.10.2019 

Rothenburg, Wahligenstrasse 4 PE   5 767    15 156  2013   -  01.02.2018 

Rümlang, Hofwisenstrasse 48 4) PEDS   5 908    9 372  1999   -  01.12.2019 

Schaffhausen, Industriestrasse 2a/b PPE   9 193    18 640  2016   -  12.12.2019 

Schaffhausen, Solenbergstrasse 21 PE   5 885    9 746  2020   -  10.08.2020 

Schindellegi, Chaltenbodenstrasse 6a-f PPE   11 976    6 667  2005   2 021  01.03.2018 

Sion, Avenue du Midi 3 / Rue de la Dent-
Blanche 12 PPE   12 613    3 717  1988   -  01.01.2020 

Steinhausen, Turmstrasse 28 T2 / 30 T1 PE   8 291    2 568  2007   -  15.12.2016 

Studen, Büetigenstrasse 74 PE   11 556    5 396  1981   1 991  01.01.2023 

Tuggen, Rüschenzopfstrasse 5 PE   12 377    8 753  1995   -  01.10.2018 

Versoix, Route des Fayards 243 PE   7 402    12 748  2012   -  01.05.2020 

Villars-sur-Glâne, Route de Villars 103-
110 5) 

PE   9 555    16 094  2009   2 017  01.05.2019 

Villmergen, Durisolstrasse 6 PE   4 625    5 699  1981   2 014  01.08.2022 

Wallisellen, Hertistrasse 23 PE   3 597    2 376  2002   -  01.05.2017 

Wattwil, Bleikenstrasse 48 PE   4 622    4 572  1991   2 016  08.04.2022 

Wil ZH, Industriestrasse 23 PE   7 137    4 137  1994   -  01.12.2025 

Wil, Flawilerstrasse 23 PE   3 087    6 853  2018   -  01.05.2022 

Winterthur, Stegackerstrasse 6 PE   4 006    3 407  1984   1 990  02.05.2019 

Winterthur, Stegackerstrasse 6a PE   16 669    20 909  1984   2 012  02.05.2019 

Zuzwil, Herbergstrasse 11 PE   7 882    5 101  1995   -  01.10.2017 

Zuzwil, Industriestrasse 9 PE   4 495    6 461  1978   2 018  01.10.2025 
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Prix de  
revient Valeur vénale 

Revenu  
locatif [cible] 

Pertes de 
 loyers3) 

Revenu  
locatif [réel] 

Rendement  
brut [cible]6) 

Taux  
d’occupa-

tion6) 

en CHF en CHF en CHF en CHF en CHF en % en % 

              

  28 739 559    27 910 000    836 147    -240    835 907    5.99    100.0  

  13 971 822    11 920 000    534 071    -67    534 004    8.98    100.0  

  23 165 880    25 940 000    626 638    -702    625 936    4.64    100.0  

  19 105 719    17 570 000    654 031    -115 825    538 206    7.45    95.1  

  22 673 951    21 850 000    607 147    -      607 147    5.57    100.0  

  14 955 308    15 720 000    460 315    -24 893    435 422    5.86    99.8  

  43 337 082    43 650 000    1 034 385    -77 755    956 630    4.74    91.5  

  4 298 881    5 732 000    153 411    -      153 411    5.37    100.0  

  33 781 139    33 620 000    1 118 805    -134 592    984 214    6.27    98.0  

  13 381 908    15 340 000    472 467    -4 085    468 382    6.15    100.0  

  13 654 935    12 390 000    510 057    -3 743    506 315    8.22    99.4  

  45 498 962    46 090 000    1 697 463    -228 785    1 468 677    7.37    83.1  

  28 244 645    26 440 000    861 284    -      861 284    6.52    100.0  

  24 355 376    25 810 000    867 689    -184 898    682 792    6.51    84.7  

  26 187 738    27 560 000    685 861    -12 072    673 789    4.98    100.0  

  13 745 403    13 590 000    418 232    -      418 232    6.17    100.0  

  15 762 486    16 110 000    458 735    -      458 735    5.71    100.0  

  13 299 840    13 530 000    377 462    -6 939    370 523    5.58    96.9  

  19 617 122    17 610 000    565 520    -13 456    552 064    6.67    100.0  

  5 905 208    5 663 000    349 513    -      349 513    13.09    100.0  

  24 491 401    27 760 000    784 732    -48 854    735 878    5.72    95.6  

  15 289 652    15 470 000    377 466    -      377 466    4.88    100.0  

  33 409 778    24 630 000    902 226    -151 536    750 691    7.25    88.5  

  50 019 653    49 250 000    1 322 271    -25 774    1 296 497    5.37    100.0  

  30 884 786    43 230 000    1 049 530    -241 068    808 462    4.86    95.1  

  13 892 817    12 140 000    472 044    -91 550    380 494    7.63    71.4  

  13 965 487    13 590 000    383 000    -      383 000    5.64    100.0  

  28 877 645    30 120 000    788 678    -26 388    762 290    5.06    100.0  

  31 909 114    32 720 000    966 370    -7    966 363    5.82    100.0  

  10 555 449    10 590 000    286 204    -47 611    238 594    5.41    100.0  

  8 869 959    9 106 000    214 001    -5 500    208 502    4.70    100.0  

  10 856 384    10 010 000    259 824    -      259 824    5.19    100.0  

  8 339 861    8 644 000    278 800    -      278 800    6.45    100.0  

  14 922 217    15 650 000    338 288    -      338 288    4.32    100.0  

  9 763 506    10 950 000    333 047    -      333 047    5.89    100.0  

  17 669 279    18 880 000    424 521    -      424 521    4.50    100.0  

  11 815 514    11 340 000    375 496    -18 054    357 442    6.78    95.3  

  6 692 751    6 662 000    212 500    -      212 500    6.38    100.0  
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Localité, adresse1) 
Rapport de  
propriété2) 

Surface  
locative 

Surface 
du terrain 

Année de 
construc-

tion 

Dernière 
 rénovation  

complète 

Entrée en 
posses-

sion 

    en m2 en m2       

Total Propriétés à usage commercial     317 292    315 390        

dont propriétés exclusives en droit de su-
perficie     47 481    44 098        

dont propriétés par étages     42 033    46 413        

              

Sous-total     317 292    315 390        

Revenus annexes Loyers             

Total général des terrains: 38     317 292    315 390        

              
1) Le fonds détient 38 propriétés. Les deux propriétés de Winterthour sont des terrains adjacents et sont comptées 
comme un seul terrain sur la base de l’art. 87, al. 1 OPCC. Ainsi, conformément à la réglementation, le fonds possède 
37 terrains au 30.06.2026.   
2) PE = propriété exclusive 
   PPE = propriété par étage 
   PEDS = propriété exclusive en droit de superficie   
3) Les pertes de loyers peuvent être positives pour certaines propriétés, car les dissolutions de corrections de valeur trop 
élevées  
   entraînent un produit dans les pertes d’encaissement.    
4) Pour le terrain à Rümlang, Hofwisenstrasse 48, le HSC Fund est titulaire du droit de superficie et cède simultanément 
une partie de  
   la parcelle en tant que donneur de droit de superficie en sous-droit de superficie.   
5) Moins de 10% de la surface de terrain est attribuée en sous-droit de superficie (HSC Fund en tant que donneur de 
droit de superficie).   
6) Valeur annualisée sur la base de la date de clôture du bilan.    
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Prix de  
revient Valeur vénale 

Revenu  
locatif [cible] 

Pertes de 
 loyers3) 

Revenu  
locatif [réel] 

Rendement  
brut [cible]6) 

Taux  
d’occupa-

tion6) 

en CHF en CHF en CHF en CHF en CHF en % en % 

  765 908 217    774 787 000    23 058 231    -1 464 392    21 593 839    5.92    96.02  

  107 366 040    103 703 000    3 860 563    -228 853    3 631 710      

  157 274 450    155 140 000    4 321 728    -238 937    4 082 790      

              

  765 908 217    774 787 000    23 058 231    -1 464 392    21 593 839      

          -        

  765 908 217    774 787 000        21 593 839      

              

 
    

 

Installation photovoltaïque 

Lyssach (BE), Bernstrasse 35 
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2. Achats et ventes de terrains  

2.1 Achats  
 

Adresse Canton Rapport de propriété 
Transfert de  

propriété 

Entrée en 
possession  

(transfert des 
profits et des 

risques) 

Aucun         

 

2.2 Ventes  
 

Adresse Canton Rapport de propriété 
Transfert de  

propriété 

Aucun       

 
Les impôts sur les ventes (impôts sur les gains immobiliers et impôts directs) sont directement présentés dans les 

résultats des ventes (poste Gain en capital réalisé). 

3. Revenus locatifs par locataire supérieurs à 5 %  
 

Locataire Loyer annuel en % 

Orior Food AG, Oberentfelden 1)   6.9  

Total   6.9  

  
1) Les baux d'Orior Food SA concernent les immeubles situés à Oberentfelden, Böckten et Root. 

 

4. Instruments financiers  

4.1 Placements  
 

Catégories d’évaluation 30.06.2026 31.12.2025 

  en CHF en CHF 

Placements cotés en bourse ou négociés sur un autre marché réglementé ouvert au public: 
évalués selon les cours payés sur le marché principal (art. 88 al. 1 LPCC); selon l’art. 84 al. 2 
let. a OPCC-FINMA   -    -  

Placements pour lesquels aucun cours n’est disponible selon la lettre a: évalués sur la base 
de paramètres observables sur le marché; selon l’art. 84 al. 2 let. b OPCC-FINMA   -    -  

Placements évalués sur la base de paramètres non observables sur le marché, avec des mo-
dèles d’évaluation appropriés, en tenant compte des conditions actuelles du marché; selon 
l’art. 84 al. 2 let. c OPCC-FINMA   774 787 000    773 075 000  

Total   774 787 000    773 075 000  
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4.2 Informations sur les produits dérivés  

Le fonds n’utilise pas de produits dérivés. 

4.3 Parts dans d’autres fonds immobiliers et sociétés d’investissement immobilier  

Aucune. 

4.4 Participations dans des sociétés immobilières  

Tous les biens immobiliers du fonds sont détenus par Helvetica Swiss Commercial AG. Au 30 juin 2026, le fonds 

détient 100 % du capital social de cette société. 

5. Obligations de paiement postérieurs à la date de clôture du bilan  

5.1 Montant total des achats de terrains, des contrats de construction et des investissements 

immobiliers  

Au 30 juin 2026, il existe des obligations de paiement contractuelles au titre de contrats de construction et d’inves-

tissements immobiliers d’un montant de CHF 3,3 millions (CHF 4,7 millions au 31 décembre 2025). 

5.2 Hypothèques à long terme portant intérêt et autres dettes hypothécaires  
 

Durée 30.06.2026 31.12.2025 

  en CHF  en CHF  

1 à 5 ans   87 000 000    57 000 000  

> 5 ans   39 000 000    39 000 000  
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5.3 Hypothèques et autres engagements garantis par des hypothèques  

Hypothèques et avances fixes en cours  

 

Type Taux d’intérêt Montant Date de prise 
Date  

d’expiration 

  en % en CHF     

Hypothèque marché monétaire   0.85    12 000 000  20.04.2026 17.07.2026 

Hypothèque marché monétaire   0.85    17 500 000  27.06.2026 17.07.2026 

Avance fixe   0.83    15 500 000  22.06.2026 21.07.2026 

Hypothèque marché monétaire   0.70    4 000 000  30.06.2026 29.09.2026 

Hypothèque marché monétaire   0.80    17 000 000  30.06.2026 29.09.2026 

Hypothèque marché monétaire   0.80    11 000 000  30.06.2026 29.09.2026 

Hypothèque marché monétaire   0.80    7 000 000  30.06.2026 29.09.2026 

Hypothèque marché monétaire   0.80    7 000 000  30.06.2026 29.09.2026 

Hypothèque fixe   1.71    4 000 000  29.12.2023 29.12.2026 

Hypothèque fixe   1.71    4 000 000  29.12.2023 29.12.2026 

Hypothèque fixe   1.75    2 000 000  29.12.2023 29.12.2027 

Hypothèque fixe   1.75    4 000 000  29.12.2023 29.12.2027 

Hypothèque fixe   1.82    6 000 000  30.12.2023 31.12.2027 

Hypothèque fixe   0.81    29 000 000  20.06.2025 20.06.2029 

Hypothèque fixe   2.10    6 000 000  28.06.2024 30.06.2029 

Hypothèque fixe   0.82    10 000 000  20.06.2025 20.06.2030 

Hypothèque fixe   1.11    10 000 000  23.03.2026 24.03.2031 

Hypothèque fixe   1.12    10 000 000  01.06.2026 29.05.2031 

Hypothèque fixe   0.98    10 000 000  20.06.2025 20.06.2031 

Hypothèque fixe   1.16    10 000 000  23.03.2026 23.03.2032 

Hypothèque fixe   1.20    9 000 000  31.12.2024 30.12.2032 

Hypothèque fixe   1.20    10 000 000  24.09.2025 24.09.2034 

Hypothèque fixe   1.27    10 000 000  24.09.2025 24.09.2035 

Total     225 000 000      
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Hypothèques et avances fixes échues  

 

Type Taux d’intérêt Montant Date de prise 
Date  

d’expiration 

  en % en CHF     

Hypothèque marché monétaire   0.70    4 000 000  31.03.2026 29.06.2026 

Hypothèque marché monétaire   0.80    17 000 000  31.03.2026 29.06.2026 

Hypothèque marché monétaire   0.80    11 000 000  31.03.2026 29.06.2026 

Hypothèque marché monétaire   0.80    7 000 000  31.03.2026 29.06.2026 

Hypothèque marché monétaire   0.80    7 000 000  01.06.2026 29.06.2026 

Hypothèque marché monétaire   0.85    17 500 000  29.05.2026 25.06.2026 

Avance fixe   0.83    13 500 000  21.05.2026 21.06.2026 

Avance fixe   0.83    1 000 000  28.05.2026 21.06.2026 

Hypothèque marché monétaire   0.80    13 750 000  31.03.2026 31.05.2026 

Hypothèque marché monétaire   0.80    1 250 000  31.03.2026 31.05.2026 

Hypothèque marché monétaire   0.80    2 000 000  22.04.2026 31.05.2026 

Hypothèque marché monétaire   0.85    17 500 000  30.04.2026 28.05.2026 

Avance fixe   0.89    3 500 000  20.04.2026 20.05.2026 

Avance fixe   0.89    10 000 000  21.04.2026 20.05.2026 

Hypothèque marché monétaire   0.85    17 500 000  31.03.2026 29.04.2026 

Hypothèque marché monétaire   0.85    5 000 000  31.03.2026 20.04.2026 

Avance fixe   0.89    3 500 000  19.03.2026 19.04.2026 

Hypothèque marché monétaire   0.85    5 000 000  31.12.2025 30.03.2026 

Hypothèque marché monétaire   0.85    17 500 000  27.02.2026 30.03.2026 

Hypothèque marché monétaire   0.70    4 000 000  31.12.2025 30.03.2026 

Hypothèque marché monétaire   0.80    17 000 000  31.12.2025 30.03.2026 

Hypothèque marché monétaire   0.80    11 000 000  23.03.2026 30.03.2026 

Hypothèque marché monétaire   0.80    7 000 000  31.12.2025 30.03.2026 

Hypothèque marché monétaire   0.80    13 750 000  31.12.2025 30.03.2026 

Hypothèque marché monétaire   0.80    1 250 000  31.12.2025 30.03.2026 

Hypothèque marché monétaire   0.80    31 000 000  31.12.2025 22.03.2026 

Avance fixe   0.89    3 500 000  19.02.2026 18.03.2026 

Hypothèque marché monétaire   0.85    17 500 000  30.01.2026 27.02.2026 

Avance fixe   0.89    5 000 000  19.01.2026 18.02.2026 

Hypothèque marché monétaire   0.85    17 500 000  08.01.2026 28.01.2026 

Avance fixe   0.89    5 000 000  18.12.2025 18.01.2026 

Hypothèque marché monétaire   0.85    6 000 000  10.12.2025 07.01.2026 

Hypothèque marché monétaire   0.85    11 500 000  29.12.2025 07.01.2026 
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6. Autres informations (art. 95 OPCC-FINMA)  
 

  30.06.2026 31.12.2025 

  en CHF en CHF 

Montant du compte d’amortissement des terrains   -    -  

Montant du compte de provisions pour réparations futures   -    -  

Montant du compte des revenus retenus pour réinvestissement   -    -  

Nombre de parts résiliées pour la fin du prochain exercice comptable   -    10 212  

  
1) Les parts résiliées au 31 décembre 2025 ont été remboursées par anticipation en mars 2026. 

 
Ce n’est qu’au niveau d’Helvetica Swiss Commercial 

AG que les biens immobiliers sont amortis et que des 

provisions pour entretien et réparations (R&U) sont 

constituées. Étant donné que ces amortissements et 

provisions ne sont pas conformes au principe de la va-

leur vénale prévu par la LPCC, ces deux postes ne sont 

pas comptabilisés au niveau du fonds immobilier et 

n’apparaissent ni dans le bilan ni dans le compte de ré-

sultat du fonds immobilier. Le tableau ci-dessous pré-

sente le solde des comptes d’amortissement et de pro-

visions à des fins fiscales au niveau de la filiale et du 

fonds : 

 

  30.06.2026 31.12.2025 Changement 

  en CHF en CHF en CHF 

Montant du compte d’amortissement des terrains  
(motivé par des raisons fiscales, niveau filiale)   197 081 495    185 744 795    11 336 699  

Montant du compte d’amortissement des terrains  
(niveau fonds)   -    -    -  

Montant du compte de provisions pour réparations futures  
(motivé par des raisons fiscales, niveau filiale)   11 253 241    11 893 692    -640 452  

Montant du compte de provisions pour réparations futures  
(niveau fonds)   -    -    -  
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7. Principes régissant l’évaluation des actifs du fonds ainsi que le calcul de la valeur 

nette d’inventaire  

La valeur nette d'inventaire du fonds immobilier est cal-

culée à la valeur vénale à la fin du semestre et de 

l'exercice comptable, ainsi qu'à chaque émission de 

parts en francs suisses. 

À la clôture de chaque semestre et de chaque exercice 

comptable, ainsi qu’à chaque émission de parts, la di-

rection du fonds fait vérifier la valeur vénale des biens 

immobiliers appartenant au fonds immobilier par des 

experts en estimation indépendants. À cette fin, la di-

rection du fonds mandate, avec l’accord de l’autorité de 

surveillance, au moins deux personnes physiques ou 

une personne morale en tant qu’experts en estimation 

indépendants. L'inspection des biens immobiliers par 

les experts en estimation doit être renouvelée au moins 

tous les trois ans. En cas d'acquisition ou de cession de 

biens immobiliers, la direction du fonds fait estimer pré-

alablement les biens immobiliers. En cas de cession, 

une nouvelle estimation n'est pas nécessaire, pour au-

tant que l'estimation existante ne date pas de plus de 

trois mois et que la situation n'ait pas subi de change-

ments significatifs. 

Les placements négociés en bourse ou sur un autre 

marché réglementé ouvert au public doivent être éva-

lués aux cours actuels pratiqués sur le marché princi-

pal. Les autres placements ou ceux pour lesquels au-

cun cours actuel n’est disponible doivent être évalués 

au prix qui serait probablement obtenu dans le cadre 

d’une vente diligente au moment de l’évaluation. Dans 

ce cas, la direction du fonds applique des modèles et 

principes d’évaluation appropriés et reconnus dans la 

pratique pour déterminer la valeur vénale. 

Les placements collectifs ouverts sont évalués à leur 

prix de rachat ou à leur valeur nette d’inventaire. S’ils 

sont régulièrement négociés en bourse ou sur un autre 

marché réglementé ouvert au public, la direction du 

fonds peut les évaluer conformément à l’article 16, pa-

ragraphe 3, du contrat de fonds. 

La valeur des titres à revenu fixe à court terme qui ne 

sont pas négociés en bourse ou sur un autre marché 

réglementé ouvert au public est déterminée comme suit 

: le prix d’évaluation de ces placements est progressive-

ment aligné sur le prix de remboursement, en partant 

du prix d’acquisition net et en maintenant constant le 

rendement du placement calculé sur cette base. En cas 

de changements significatifs des conditions de marché, 

la base d’évaluation des différents placements est ajus-

tée au nouveau rendement du marché. En l’absence de 

cours de marché actuel, on se réfère en règle générale 

à l’évaluation d’instruments du marché monétaire pré-

sentant les mêmes caractéristiques (qualité et siège de 

l’émetteur, devise d’émission, durée). 

Les avoirs postaux et bancaires sont évalués à hauteur 

de leur montant nominal majoré des intérêts courus. En 

cas de changements significatifs des conditions de mar-

ché ou de la solvabilité, la base d’évaluation des avoirs 

bancaires à terme est adaptée à la nouvelle situation. 

La valeur nette d'inventaire d'une part est calculée à 

partir de la valeur vénale de l'actif brut total du fonds, di-

minuée des dettes éventuelles du fonds immobilier ainsi 

que des impôts susceptibles d'être dus en cas de liqui-

dation éventuelle du fonds immobilier, le tout divisé par 

le nombre de parts en circulation. L'évaluation des ter-

rains pour le fonds immobilier s'effectue conformément 

à la directive AMAS en vigueur relative aux fonds immo-

biliers. L'évaluation des terrains non bâtis et des cons-

tructions en cours s'effectue selon le principe de la va-

leur vénale. La direction du fonds fait estimer, à la clô-

ture de l'exercice comptable, la valeur des constructions 

en cours qui sont comptabilisées à leur valeur vénale. 

En raison des arrondis, les totaux peuvent être supé-

rieurs ou inférieurs à 100 % de la valeur calculée. 

  



40 / 50 Annexe 

Rapport semestriel 2026 du Helvetica Swiss Commercial Fund  

8. Taux de rémunération effectifs  

8.1 Rémunérations et frais accessoires à la charge des investisseurs  
 

Rémunération Taux maximaux 
Taux effectifs  

2026 
Taux effectifs  

2025 Base 

  en % en % en %   

Commission d’émission de parts   5.00    -      -    
Valeur nette  

d’inventaire des parts 

Commission de rachat de parts   5.00    5.00    5.00  
Valeur nette  

d’inventaire des parts 

 

8.2 Frais accessoires en faveur de la fortune du fonds, qui résultent pour le fonds du place-

ment du montant versé ou de la vente de placements  
 

Rémunération Taux maximaux 
Taux effectifs  

2026 
Taux effectifs  

2025 Base 

  en % en % en %   

Supplément à la valeur  
nette d’inventaire   5.00    -      -    

Valeur nette  
d’inventaire des parts 

Décote par rapport à la valeur  
nette d’inventaire   5.00    4.09    4.04  

Valeur nette  
d’inventaire des parts 

 

8.3 Rémunérations et frais accessoires à la charge du fonds  
 

Rémunération 
Taux maxi-

maux 
Taux effectifs  

2026 
Taux effectifs  

2025 Base 

  en % en % en %   

Rémunérations versées  
à la direction du fonds         

Commission de gestion   1.00    0.55    0.55  Fortune totale du fonds 

Indemnités d’achat / de vente   1.50    -      1.46  Prix d’achat / de vente 

Honoraires de construction  
et de rénovation   4.00    4.00    4.00  Coûts de construction 

Gestion immobilière   5.00    -      -    Revenus locatifs bruts 

          
Rémunérations versées à des tiers         

Rémunération versée 
à la banque de dépôt 
(commission de la banque de dépôt)   0.05    0.05    0.05  

Valeur nette  
d’inventaire des parts 

Rémunération versée 
à la banque de dépôt 
(commission de distribution)   -    CHF 5 000 CHF 5 000 

Forfait 
CHF 5 000 par an 

Market maker1)   -    CHF 22 500 CHF 55 833 
Forfait 

CHF 11 250 par trimestre 

Rémunération versée  
aux gérances des propriétés   5.00    2.94    2.87  Revenus locatifs bruts 

  
1) Au 1er septembre 2025, un changement de teneur de marché a eu lieu (forfait de CHF 45 000 par an). 
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9. Distribution  

Pour l'exercice clos le 31 décembre 2025, un montant 

total de CHF 25,2 millions a été distribué, ce qui corres-

pondait à CHF 5,35 par part et à un rendement de dis-

tribution de 5,1 % par rapport au cours de la part. Le 

taux de distribution s'élevait à 90,6 %. La distribution se 

composait d’une distribution de revenus soumise à l’im-

pôt anticipé de CHF 6,2 millions et d’un remboursement 

de capital du fonds exonéré d’impôt anticipé de 

CHF 19,0 millions1). La date ex-dividende était le 22 

avril 2026. La distribution a eu lieu le 24 avril 2026. 

1) Vorgehen bestätigt durch ESTV mit Schreiben vom  

   14. Dezember 2021. 

    

    

 

PV-Anlage 

Bischofszell (TG), Industriestrasse 6 
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Oberentfelden (AG), Industriestrasse 40 
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Modifications du règlement du fonds  

Modifications substantielles  

Aucune modification substantielle du contrat de fonds 

n’a été apportée au cours de la période sous revue. 

Modifications formelles  

La direction du fonds ayant changé de dénomination, 

passant de Helvetica Property Investors AG à Helvetica 

Asset Management AG, une modification formelle du 

contrat de fonds a été apportée. Cette modification a 

été publiée le 7 août 2026. 

Questions importantes relatives à l’inter-

prétation de la loi et du contrat de fonds  

Au cours de la période sous revue, aucune question im-

portante relative à l’interprétation de la loi ou du contrat 

de fonds n’a dû être tranchée. 

Changement de direction du fonds et de 

banque dépositaire   

Au cours de la période sous revue, il n’y a eu aucun 

changement concernant la direction du fonds ou la 

banque dépositaire. 

Changements au sein de la direction de la 

société de gestion   

Le 28 février 2026, Andreas Benz a quitté la direction 

d’Helvetica Asset Management AG (anciennement: Hel-

vetica Property Investors AG). 

Litiges  

Une commune d’implantation réclame, sur la base 

d’une décision rendue à l’été 2025, une participation 

aux frais de viabilisation d’une ligne de bus résultant 

d’un permis de construire datant de 2012. Un recours 

administratif contre cette décision a été formé devant le 

tribunal cantonal; celui-ci est actuellement encore en 

instance. Le tribunal examine en outre un éventuel dé-

faut de compétence qui pourrait entraîner la nullité de la 

décision. Un jugement n’est pas attendu avant 2027. La 

durée prolongée de la procédure ne constitue pas un in-

convénient pour la société, car la commune ne peut pas 

réclamer les contributions invoquées avant la fin de la 

procédure. 

 

Au cours de l’exercice, une procédure de poursuite a 

été engagée à l’encontre d’un locataire. En mai, un ac-

cord de résiliation a pu être conclu, ce qui s’est avéré 

plus avantageux pour la bailleuse qu’une procédure de 

faillite. Les locaux loués ont été restitués en bonne et 

due forme fin mai 2026 et la caution a été réalisée au 

profit de la bailleuse. Aucune perte sur créances n’a dû 

être comptabilisée. Environ 60 % de la surface a déjà 

pu être relouée. 

Transactions avec des parties liées  

La direction du fonds confirme qu’aucun transfert de 

biens immobiliers n’a eu lieu au profit de personnes 

proches ou de la part de personnes proches au cours 

de la période sous revue (art. 63, al. 2, LPCC, art. 32, 

32a et 91a OPC, ainsi que le point 18 de la directive re-

lative aux fonds immobiliers de l’Asset Management As-

sociation Switzerland). 

Événements revêtant une importance éco-

nomique particulière  

Aucun. 

Événements postérieurs à la date de clô-

ture du bilan  

La direction du fonds a procédé à un changement de 

dénomination et s’appelle désormais Helvetica Asset 

Management AG. 

Respect des restrictions de placement  

La direction du fonds confirme que le Helvetica Swiss 

Commercial Fund respecte toutes les restrictions d’in-

vestissement prévues par le contrat de fonds et la 

LPCC. 
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Installation photovoltaïque 

Gwatt-Thoune (BE), Schorenstrasse 39 
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Tuggen (SZ), Rüschenzopfstrasse 5 
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Rapport de l’évaluateur 
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Direction du fonds  
Helvetica Asset Management AG  
Brandschenkestrasse 47, CH 8002 Zurich  
T + 41 43 544 70 80  
Helvetica.com 

Autorisé et réglementé par l’Autorité fédérale de surveillance des marchés financiers FINMA. 

 


