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Durabilité 

L’accent reste mis sur les mesures concrètes de décarbonisation, notam-
ment la rénovation des systèmes de chauffage existants, le développe-
ment ciblé des installations photovoltaïques ainsi que les premiers prépa-
ratifs pour la déclaration de l’électricité des locataires conformément au 
scope 3.13 dans le cadre de la trajectoire de réduction. La planification 
d’une participation au GRESB en 2026 se déroule comme prévu, ce qui 
permet à Helvetica de rester résolument sur la bonne voie pour mettre en 
œuvre systématiquement sa stratégie ESG. 

Faits marquants  
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
Wattwil (SG), Hofjüngerstrasse 7 à 11, 26 à 34 / 
Müller-Friedberg-Strasse 5 /  
Schomattenstrasse 41 à 45  

Au premier semestre 2025, plusieurs installations pho-
tovoltaïques d’une puissance totale de 408 kWp ont été 
mises en service, ce qui est suffisant pour couvrir la 

consommation électrique annuelle moyenne de plus de 
100 ménages. L’installation photovoltaïque alimente 
plusieurs petites propriétés résidentielles sur place et 
constitue la base pour le futur déploiement de pompes 
à chaleur. Les préparatifs en vue du passage aux 
pompes à chaleur dans ces bâtiments se déroulent 
comme prévu. 
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Stratégie de durabilité  

Principes  

 
 
    
    

La transparence et  
la comparabilité 

doivent être encouragées en tant 
que base de décision. 

Les investissements 
durables 

doivent être évalués et priorisés 
dans un contexte global. 

La rentabilité  
à long terme 

doit être garantie par des investisse-
ments durables. 
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Objectifs de durabilité et planification des mesures  

Dans le cadre de la stratégie de durabilité, des objectifs clairs ont été formulés et un plan de mesures adapté a été 
défini afin de garantir leur mise en œuvre systématique et ciblée. 

Les mesures destinées à la mise en œuvre de la stratégie de durabilité ont été sélectionnées de manière ciblée afin 
de générer le plus grand impact possible au cours des prochaines années, tout en conservant un rapport coûts/bé-
néfices optimal. 
 

 
Réduction des émissions de gaz à effet de serre  

Une vérification progressive du portefeuille permet d’identifier 
de manière ciblée les propriétés les plus susceptibles de profiter 
d’un passage aux énergies renouvelables afin de réduire les 
émissions de gaz à effet de serre. Cela est bénéfique pour l’en-
vironnement, réduit les coûts à long terme et augmente l’effica-
cité énergétique. 

Mesures 
 Trajectoire de réduction des émissions de CO2 pour atteindre 

les objectifs de zéro émission nette 
 Inventaire professionnel avec rapports CECB+ 
 Rénovations énergétiques des bâtiments avec valeur cible 

d’au moins CECB C 
 Remplacement des énergies fossiles par des énergies non 

fossiles 
 Mise en place d’installations PV 

Mise en œuvre 
 
 Mix durable de sources de chaleur: l’objectif est de ré-

duire la part des chauffages fossiles à 0 %, si possible, 
d’ici 2035. 

 Pour surveiller et analyser efficacement les indicateurs de 
durabilité, Helvetica s’est procuré un tableau de bord dyna-
mique. Cet outil basé sur le web permet des analyses spéci-
fiques tant au niveau du portefeuille qu’au niveau des biens. 
Il permet de planifier, de prioriser et de mettre en œuvre des 
mesures ciblées. Les acquisitions et les ventes sont égale-
ment gérées et contrôlées via cet outil. 

 L’ensemble du portefeuille a été analysé quant au potentiel 
des installations PV 

 L’état des installations de chauffage est déterminé sur la 
base de leur âge et le passage à des sources d’énergie non 
fossiles est examiné. Les installations de chauffage ont le 
plus grand impact sur l’empreinte écologique et sont traitées 
en priorité avant toute autre mesure. 

 
 Au premier semestre 2025, cinq installations photovoltaïques 

ont déjà été mises en service à Wattwil (Hofjüngerstrasse 7-
11, 26-34 / Müller-Friedberg-Strasse 5 / Schomattens-
trasse 41-45) pour une puissance totale de 408 kWp – de 
quoi couvrir la consommation annuelle moyenne de plus de 
100 ménages. En outre, les travaux de conversion du chauf-
fage ont été effectués et la mise en service des pompes à 
chaleur aura lieu en août/septembre 2025. 

 D’autres projets sont en cours de planification: le lancement 
de plusieurs installations photovoltaïques supplémentaires 
est prévu pour le second semestre 2025 et souligne la vo-
lonté d’Helvetica de décarboner son portefeuille. 

 

 

 
Réduction de la consommation d’énergie 

La consommation d’énergie en Suisse est influencée de ma-
nière décisive par les bâtiments et leurs usagers. Helvetica a 
identifié le potentiel de réduction et s’engage activement en fa-
veur d’une réduction durable de la consommation en collabora-
tion avec les locataires. 

Mesures 
 Rénovations énergétiques des bâtiments avec valeur cible 

d’au moins CECB C 
 Remplacement des énergies fossiles par des énergies non 

fossiles 
 Optimisations ciblées de l’exploitation 
 Contrôle régulier des installations techniques par un ingé-

nieur 

Mise en œuvre 
 Un courtier en énergie professionnel externe a été mandaté 

pour acheter des énergies durables et garantir le meilleur 
prix. 

 Un projet pilote avec une entreprise spécialisée dans l’optimi-
sation de l’exploitation vise à analyser la consommation 
d’énergie et à identifier les potentiels d’économie. 

 Toutes les propriétés disposent désormais d’un rapport 
CECB+; pour celui-ci, la valeur cible CECB C n’est pas en-
core atteinte. Une planification des investissements est sys-
tématiquement établie. 

 
 Au premier semestre, un peu plus de la moitié des rénova-

tions LED prévues ont été réalisées et un budget de 
CHF 150 000 est prévu pour le second semestre. Le pas-
sage à la technologie LED constitue un élément central de 
notre stratégie d’efficacité énergétique, car celle-ci permet de 
réduire durablement la consommation d’électricité et donc les 
coûts d’exploitation ainsi que les émissions de CO2. 
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Développement de l’e-mobilité 

La promotion d’une mobilité respectueuse de l’environnement, 
en particulier dans les domaines de l’e-mobilité et du trafic à 
vélo, contribue de manière significative à la réduction du trans-
port individuel motorisé. De telles mesures contribuent non seu-
lement à réduire les émissions, mais améliorent également la 
qualité de vie dans nos propriétés. 

Mesures 
 Analyse des besoins en infrastructures de recharge pour les 

voitures électriques et en places de stationnement sécuri-
sées pour vélos 

 Développement des parkings équipés de stations de re-
charge pour véhicules électriques 

 Examen de l’extension future des places de stationnement 
pour vélos, y compris l’infrastructure de recharge pour vélos 
électriques 

Mise en œuvre 
 Un contrat-cadre a été conclu au niveau du portefeuille: 

toutes les propriétés ont été examinées et les locataires ont 
été contactés directement. Le processus est en cours. 

 Un concept plus détaillé, qui met davantage l’accent sur le 
développement pour les vélos, est en cours d’élaboration. La 
première participation au SSREI a eu lieu. Helvetica a pu ob-
tenir un aperçu passionnant et se situe dans l’indice de réfé-
rence. 

 
 

Réduction des frais annexes 

Grâce à un contrôle régulier des frais annexes par le biais d’un 
benchmarking, il est possible de s’assurer que les dépenses 
sont efficaces et durables. Helvetica assume sa responsabilité 
fiduciaire et s’efforce d’améliorer la qualité de vie des locataires. 

Mesures 
 Benchmarking des frais annexes, y compris analyse 
 Optimisations de l’exploitation 
 Centralisation de l’approvisionnement en énergie (gaz, ma-

zout, pellets et électricité) 
 Développement des installations photovoltaïques 
 Rénovations énergétiques complètes avec valeur cible d’au 

moins CECB C 

Mise en œuvre 
 Un courtier en énergie professionnel externe a été mandaté 

pour acheter des énergies durables et garantir le meilleur 
prix. 

 Un projet pilote avec une entreprise spécialisée dans l’optimi-
sation de l’exploitation vise à analyser la consommation 
d’énergie et à identifier les potentiels d’économie. 

 
 Toutes les propriétés disposent désormais d’un rapport 

CECB+; pour celui-ci, la valeur cible CECB C n’est pas en-
core atteinte. Une planification des investissements est sys-
tématiquement établie. 

 Au premier semestre, un peu plus de la moitié des rénova-
tions LED prévues ont été réalisées et un budget de 
CHF 150 000 est prévu pour le second semestre. Le pas-
sage à la technologie LED constitue un élément central de 
notre stratégie d’efficacité énergétique, car celle-ci permet de 
réduire durablement la consommation d’électricité et donc les 
coûts d’exploitation ainsi que les émissions de CO2. 

 

Augmentation de la satisfaction des usagers 

Helvetica s’est fixé pour objectif de recenser et d’analyser en 
permanence les besoins des locataires. Un contrôle ciblé de 
l’offre et de la qualité doit permettre d’augmenter la satisfaction 
des locataires. L’accent est particulièrement mis sur l’améliora-
tion du confort acoustique, visuel et thermique ainsi que sur la 
qualité de l’air intérieur, afin de créer un climat agréable. 

Mesures 
 Réalisation d’enquêtes auprès des locataires (tous les 

deux ans) 
 Campagne de sensibilisation des locataires à la durabilité  
 Aménagement d’espaces extérieurs agréables 

Mise en œuvre 
 À l’automne 2024, les premières enquêtes auprès des loca-

taires axées sur les critères ESG ont été menées. Elles se-
ront désormais réalisées tous les deux ans. Les résultats ont 
été analysés, discutés avec les locataires et des améliora-
tions qualitatives ont été mises en place sur l’ensemble du 
portefeuille. 

 
 Au second semestre 2025, des entretiens ciblés avec les lo-

cataires seront lancés par l’Asset Management. 

 
 

Optimisation de la communication avec les parties pre-
nantes 

En informant au moins une fois par an sur les aspects de dura-
bilité, Helvetica s’assure que tous les groupes concernés sont 
informés des progrès et des initiatives dans le domaine de la 
durabilité. 

Mesures 
 Rapports réguliers 
 Participation de Helvetica aux PRI 
 Préparation à la participation au GRESB 
 Adhésion au SSREI, première participation en 2025 
 Indice de référence CO2 de la REIDA avec indication des in-

dices de l’AMAS dans le rapport de fin d’année 

Mise en œuvre 
 Participation au GRESB en 2026 
 Préparation à la participation au SSREI en 2026 
 Présentation annuelle des indicateurs environnementaux se-

lon l’AMAS dans le rapport annuel, sur la base de la REIDA  
 Stratégie de communication ESG ciblée  
 Établissement annuel de la trajectoire de réduction avec pré-

paration de la comptabilisation de l’électricité des locataires 
selon le scope 3.13 
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Trajectoire de réduction  

Des objectifs intermédiaires sont définis sur la base 
d’une trajectoire de réduction des émissions de CO2. Ils 
sont régulièrement contrôlés et activement pilotés au 
moyen de mesures ciblées. 

Ces mesures sont basées sur des scénarios détaillés et 
englobent toutes les rénovations prévues d’ici 2050. 
Elles alimentent à la fois la trajectoire de réduction des 
émissions de CO2 et la boussole CO2. Elles compren-
nent notamment des rénovations énergétiques des bâti-
ments telles que l’optimisation de la façade, du toit et 
des fenêtres ainsi que l’isolation du plafond de la cave. 
En outre, le remplacement des systèmes de chauffage 
fossiles par des alternatives durables telles que les 
pompes à chaleur ou les raccordements au chauffage 
urbain est intensifié. Les dépenses d’investissement 
correspondantes (CAPEX) sont coordonnées en perma-
nence avec le business plan et saisies dans l’outil de 
planification afin de gérer efficacement la réalisation 
des objectifs au niveau du portefeuille. 

Selon l’état actuel (rapport semestriel), le portefeuille 
est en bonne voie pour atteindre les objectifs intermé-
diaires définis et atteindre un fonctionnement climati-
quement neutre d’ici 2050, sur la base des valeurs de 
consommation réelles. Les émissions résiduelles res-
tantes ne devront, en 2050, être compensées par des 
certificats de CO2 que si aucune réduction supplémen-
taire n’est possible. L’émission de tels certificats restera 
exceptionnelle. La direction du fonds met tout en œuvre 
pour privilégier des mesures de réduction efficaces. 

Les émissions figurant dans la trajectoire de réduction 
du CO2 sont entièrement basées sur les données de 
consommation réelles de toutes les propriétés. Elles 
doivent être considérées séparément et ne doivent pas 
être assimilées aux indices de l’AMAS relatifs à l’inten-
sité énergétique. Ces derniers sont soumis à des pres-
criptions plus strictes selon la REIDA, c’est pourquoi 
toutes les propriétés, en particulier celles qui sont déte-
nues pour une courte durée, ne peuvent pas être prises 
en compte. 

    
    

Trajectoire de réduction du CO2 du portefeuille global1) au 30 juin 2025 
En raison du décalage d’un an dans la disponibilité des données, dû à la saisie, l’analyse porte respectivement sur l’année précédente, 
c’est-à-dire 2023 (rapport annuel 2024). 

 
 

1) Contrairement aux indices de l’AMAS selon la REIDA, la trajectoire de réduction est basée sur toutes les propriétés et est générée à  
   partir d’un modèle avec une trajectoire cible selon la méthode PACTA 2022 de l’OFEV. 
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Émissions de CO2 et mix énergétique  

Helvetica vise le zéro émission nette d’ici 2050, avec un 
objectif intermédiaire de 6.5 kg de CO2/m2 d’ici 2035. 
Actuellement, l’intensité de CO2 du HSL Fund est de 
16.1 kg/m2 (état: fin 2024, 90 % de couverture des don-
nées). Seuls 30 % des propriétés ne sont pas chauffés 
aux énergies fossiles. Les rénovations de chauffage, les 
installations photovoltaïques et les systèmes de chauf-
fage alternatifs prévus à partir de 2025 doivent accélé-
rer l’abandon des sources d’énergie fossiles d’ici 2035. 
Les premières pompes à chaleur seront mises en ser-
vice en août 2025. Un partenaire externe apporte son 
soutien pour le suivi. L’évaluation REIDA 2025 fournira 
des informations sur les progrès réalisés. 

En 2024, l’approvisionnement en électricité dans tout le 
pays a été effectué à partir de sources renouvelables, 
notamment de la centrale hydroélectrique certifiée 
Forces Motrices Hongrin-Léman SA à Veytaux (VD), 
exploitée par Alpiq SA. L’effet de cet approvisionnement 
ciblé se reflétera dans l’évaluation des chiffres de con-
sommation à la fin de l’année sur la base des données 
de 2024. 

Mix énergétique  
En raison du décalage d’un an dans la disponibilité des données, 
dû à la saisie, l’analyse porte respectivement sur l’année précé-
dente, c’est-à-dire 2023 (rapport annuel 2024). 

Sur la base de la consommation d’énergie selon la REIDA: 30 % 
non fossile 

 

 
 

Énergie totale  
Sur la base de la valeur vénale 

 

 
 

Certificat énergétique cantonal des  
bâtiments (CECB)  

Après la vente des propriétés de Speicher (AR) et Zwin-
gen (BL) au premier semestre 2025, le portefeuille 
CECB montre que 72 % des propriétés (sur la base de 
la valeur de marché) se situent dans la fourchette cible 
A à C. Il existe encore un potentiel d’optimisation pour 
l’enveloppe des bâtiments – des mesures correspon-
dantes sont prévues. Pour les biens de notation D à F, 
tous les rapports CECB+ sont désormais disponibles et 
sont intégrés dans la planification stratégique. 



 
 

 
 



 

 
 

 

Direction du fonds 
Helvetica Property Investors AG 
Brandschenkestrasse 47, CH 8002 Zurich 
T + 41 43 544 70 80 
Helvetica.com 

Autorisé et réglementé par l’Autorité fédérale de surveillance des marchés financiers FINMA. 
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