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Durabilité

L’accent reste mis sur les mesures concretes de décarbonisation, notam-
ment la rénovation des systémes de chauffage existants, le développe-
ment ciblé des installations photovoltaiques ainsi que les premiers prépa-
ratifs pour la déclaration de I'électricité des locataires conformément au
scope 3.13 dans le cadre de la trajectoire de réduction. La planification
d’'une participation au GRESB en 2026 se déroule comme prévu, ce qui
permet a Helvetica de rester résolument sur la bonne voie pour mettre en
ceuvre systématiquement sa stratégie ESG.

Faits marquants
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Lyssach (BE), Bernstrasse 35 Fribourg (FR), Route du Jura 37

Au premier semestre 2025, une grande installation pho-  En juin 2025, une petite installation photovoltaique, qui

tovoltaique a été mise en service; sa puissance est con-  sera complétée par la suite par une pompe a chaleur, a

gue pour approvisionner environ 150 ménages. été raccordée au réseau. L'installation solaire fournit
une puissance de 51 kWp sur une surface de 255 mZ.
La nouvelle installation de chauffage sera mise en ser-
vice au troisiéme trimestre 2025. Les technologies
d’énergie renouvelable permettent de réduire les émis-
sions de CO2 d’environ 56 %.
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Stratégie de durabilité

Principes

Transparence et
comparabilité

La transparence et
la comparabilité

doivent étre encouragées en tant
que base de décision.

il

Les investissements
durables

doivent étre évalués et priorisés
dans un contexte global.
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Investissements
durables

Rentabilité a
long terme

La rentabilité
a long terme

doit étre garantie par des investisse-
ments durables.
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Objectifs de durabilité et planification des mesures

Dans le cadre de la stratégie de durabilité, des objectifs clairs ont été formulés et un plan de mesures adapté a été
défini afin de garantir leur mise en ceuvre systématique et ciblée.

Les mesures destinées a la mise en ceuvre de la stratégie de durabilité ont été sélectionnées de maniére ciblée afin
de générer le plus grand impact possible au cours des prochaines années, tout en conservant un rapport codts/bé-

néfices optimal.

Réduction des émissions de gaz a effet de serre

Réduction de la consommation d’énergie

Une vérification progressive du portefeuille permet d’identifier
de maniere ciblée les propriétés les plus susceptibles de profiter
d’un passage aux énergies renouvelables afin de réduire les
émissions de gaz a effet de serre. Cela est bénéfique pour I'en-
vironnement, réduit les codts a long terme et augmente I'effica-
cité énergétique.

La consommation d’énergie en Suisse est influencée de ma-
niére décisive par les batiments et leurs usagers. Helvetica a
identifié le potentiel de réduction et s’engage activement en fa-
veur d’une réduction durable de la consommation en collabora-
tion avec les locataires.

Mesures

= Trajectoire de réduction des émissions de CO:2 pour atteindre
les objectifs de zéro émission nette

= Obtention de rapports CECB+ lorsque cela est judicieux

= Rénovations énergétiques des batiments avec valeur cible
d’au moins CECB C

= Remplacement des énergies fossiles par des énergies non
fossiles

= Rénovation des toitures en combinaison avec une installation
photovoltaique

Mesures

= Rénovations énergétiques des batiments avec valeur cible
d’au moins CECB C

= Remplacement des énergies fossiles par des énergies non
fossiles

= Optimisations ciblées des colts d’exploitation

= Contréle régulier des installations techniques par un ingé-
nieur

Mise en ceuvre

= Mix durable de sources de chaleur: I'objectif est de ré-
duire la part des chauffages fossiles a 0 %, si possible,
d’ici 2035.

= Pour surveiller et analyser efficacement les indicateurs de
durabilité, Helvetica s’est procuré un tableau de bord dyna-
mique. Cet outil basé sur le web permet des analyses spéci-
fiques tant au niveau du portefeuille qu’au niveau des biens.
Il permet de planifier, de prioriser et de mettre en ceuvre des
mesures ciblées. Les acquisitions et les ventes sont égale-
ment gérées et contrdlées via cet outil.

= L’ensemble du portefeuille a été analysé quant au potentiel
des installations PV

= L’état des installations de chauffage est déterminé sur la
base de leur age et le passage a des sources d’énergie non
fossiles est examiné. Les installations de chauffage ont le
plus grand impact sur 'empreinte écologique et sont traitées
en priorité avant d’autres mesures.

= Au cours du premier semestre 2025, une grande installation
photovoltaique d’'une puissance couvrant les besoins d’envi-
ron 150 ménages a été mise en service a Lyssach
(Bernstrasse 35).

= A Fribourg (Route du Jura 37), une petite installation photo-
voltaique a également été mise en service en juin 2025 et
sera complétée par la suite de maniére optimale par une
pompe a chaleur. La demande de permis de construire pour
la pompe a chaleur a été déposée dans le but de mettre I'ins-
tallation en service si possible au troisieme trimestre 2025.

= A Villars-sur-Glane (Route de Villars 103 & 110), le chauffage
au mazout sera remplacé par une pompe a chaleur aérother-
mique dans le courant de I'année 2025.

= D’autres projets sont en cours de mise en ceuvre: la pose de
plusieurs installations photovoltaiques supplémentaires est
prévue pour le second semestre 2025 et souligne la volonté
d’Helvetica de décarboner son portefeuille.

Mise en ceuvre

= Un courtier en énergie professionnel externe a été mandaté
pour acheter des énergies durables et garantir le meilleur prix
pour les locataires.

= Les frais accessoires sont analysés chaque année en colla-
boration avec le Property Management.

= Un projet pilote avec une entreprise spécialisée dans I'optimi-
sation de I'exploitation vise a analyser la consommation
d’énergie et a identifier les potentiels d’économie.

= Toutes les propriétés pour lesquelles cela est techniquement
possible disposent d’'un CECB (Certificat énergétique canto-
nal des batiments), ce qui garantit une plus grande transpa-
rence. L’Asset Management examine la possibilité de réaliser
un rapport CECB+ lorsque cela est nécessaire et judicieux.

= Les premiers grands projets LED ont déja été mis en ceuvre.
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Développement de I’e-mobilité

Augmentation de la satisfaction des usagers

L’encouragement d’'une mobilité respectueuse de I'environne-
ment, notamment par I'e-mobilité et le vélo, constitue une étape
importante en vue de réduire le trafic individuel motorisé. De
telles mesures contribuent non seulement a réduire les émis-
sions, mais aussi a améliorer la qualité de vie.

Mesures

= Recensement systématique du nombre de stations de re-
charge électrique

= Analyse des besoins en matiére d’e-mobilité et de stationne-
ment des vélos

= Développement de places de stationnement pour les voitures
électriques ainsi que de places de stationnement pour vélos

Helvetica s’est fixé pour objectif de recenser et d’analyser en
permanence les besoins des locataires. Un contréle ciblé de
I'offre et de la qualité doit permettre d’augmenter la satisfaction
des locataires. L’accent est particulierement mis sur 'améliora-
tion du confort acoustique, visuel et thermique ainsi que sur la
qualité de l'air intérieur, afin de créer un climat agréable.

Mesures

= Réalisation d’enquétes aupres des locataires (tous les
deux ans)

= Campagne de sensibilisation des locataires a la durabilité

= Mesures architecturales ciblées

Mise en ceuvre

= Un contrat-cadre a été conclu au niveau du portefeuille:
toutes les propriétés ont été examinées et les locataires ont
été contactés directement en vue de la mise en ceuvre.

Mise en ceuvre

= A l'automne 2024, les premiéres enquétes auprés des loca-
taires axées sur les critéres ESG ont été menées. Elles se-
ront désormais réalisées tous les deux ans. Grace a la ges-
tion interne, il a été possible d’agir de maniére proactive et
d’améliorer la qualité du service aux locataires sur 'ensemble
du portefeuille.

= En 2025, une campagne de sensibilisation aux questions de
durabilité sera menée aupres des locataires.

Réduction des frais annexes

Grace a un contrdle régulier des frais annexes par le biais d’'un
benchmarking, il est possible de s’assurer que les dépenses
sont efficaces et durables. Helvetica assume sa responsabilité
fiduciaire et s’efforce d’améliorer la qualité de vie des locataires.

Optimisation de la communication avec les parties pre-
nantes

En informant au moins une fois par an sur les aspects de dura-
bilité, Helvetica s’assure que tous les groupes concernés sont
informés des progres et des initiatives dans le domaine de la
durabilité.

Mesures

= Benchmarking des frais annexes, y compris analyse des opti-
misations des codts d’exploitation

= Centralisation de I'approvisionnement en énergie (gaz, ma-
zout, pellets et électricité)

= Développement des installations photovoltaiques en combi-
naison avec des accords d’objectifs attrayants

= Rénovations énergétiques complétes avec valeur cible d’au
moins CECB C

= Collaboration avec un courtier en énergie et un conseiller ex-
terne

Mesures

= Rapports réguliers

= Participation de Helvetica aux PRI

= Préparation a la participation au GRESB

= Adhésion au SSREI, premiére participation en 2025

= Indice de référence CO2 de la REIDA avec indication des in-
dices de 'AMAS dans le rapport de fin d’année

Mise en ceuvre

= Un courtier en énergie professionnel externe a été mandaté
pour acheter des énergies durables et garantir le meilleur prix
pour les locataires.

= Les frais accessoires sont analysés chaque année en colla-
boration avec le Property Management.

= Un projet pilote avec une entreprise spécialisée dans I'optimi-
sation de I'exploitation vise a analyser la consommation
d’énergie et a identifier les potentiels d’économie.

= Toutes les propriétés pour lesquelles cela est techniquement
possible disposent d’'un CECB (Certificat énergétique canto-
nal des batiments), ce qui garantit une plus grande transpa-
rence. L’Asset Management examine la possibilité de réaliser
un rapport CECB+ lorsque cela est nécessaire et judicieux.

= Les premiers grands projets LED ont déja été mis en ceuvre.

Mise en ceuvre

= Participation au GRESB en 2026

= Préparation a la participation au SSREI en 2026

= Présentation annuelle des indicateurs environnementaux se-
lon FAMAS dans le rapport annuel, sur la base de la REIDA

= Stratégie de communication ESG ciblée

= Etablissement annuel de la trajectoire de réduction avec pré-
paration de la comptabilisation de I'électricité des locataires
selon le scope 3.13
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Trajectoire de réduction

Pour ses objectifs de réduction des émissions de gaz a
effet de serre, le HSC Fund vise I'objectif zéro émission
nette d’ici 2050. Par le biais de la trajectoire de réduc-
tion de COz2, des objectifs intermédiaires sont définis,
contrdlés et activement pilotés au moyen de mesures
ciblées.

Ces mesures sont basées sur des scénarios et englo-
bent toutes les rénovations prévues d'’ici 2050. Sont
prises en compte les améliorations énergétiques telles
que la fagade, le toit, les fenétres, l'isolation du plafond
de la cave ainsi que le remplacement des systémes de
chauffage fossiles par des pompes a chaleur ou le
chauffage urbain. Les investissements (CAPEX) sont
coordonnés en permanence avec le business plan et in-
tégrés dans 'outil de gestion.

A la mi-année 2025, le portefeuille fusionné est en
bonne voie pour atteindre les objectifs intermédiaires et,
d’ici 2050, un fonctionnement climatiquement neutre sur

Durabilit¢ ~ 7/10

la base des données réelles de consommation. Les
émissions résiduelles ne devront étre compensées, en
2050, par des certificats de CO2 que dans des cas ex-
ceptionnels et uniquement pour les émissions qui ne
peuvent pas étre réduites davantage. La compensation
dans le domaine commercial dépend en outre fortement
de I'utilisation. Les mesures de réduction directes res-
tent prioritaires.

Les émissions comptabilisées dans la trajectoire de ré-
duction du CO2 sont basées sur les valeurs de consom-
mation réelles de toutes les propriétés et doivent étre
considérées séparément des indices de 'AMAS relatifs
a l'intensité énergétique. Ces derniers sont soumis a
des prescriptions plus strictes de la REIDA, raison pour
laquelle les propriétés, en particulier celles dont la du-
rée de détention est courte ou dont la consommation
d’énergie est pilotée par les utilisateurs, ne peuvent pas
étre entierement pris en compte.

Trajectoire de réduction du CO2 du portefeuille global® au 30 juin 2025
En raison du décalage d’un an dans la disponibilité des données, d a la saisie, I'analyse porte respectivement sur 'année précédente,

c’est-a-dire 2023 (rapport annuel 2024).
18
15

12

Scope 1 + 2 Emissionen (kg CO,e/m2)
o

2022
2024
2030
2035

2040
2045
2050

[0 HSC Fund (36 propriétés)

Valeur cible d'ici 2035 de 4.5 kg COze/m

2

] Chemin cible BAFU PACTA 2022

) Contrairement aux indices de I'’AMAS selon la REIDA, la trajectoire de réduction est basée sur toutes les propriétés et est générée a
partir d'un modéle avec une trajectoire cible selon la méthode PACTA 2022 de I'OFEV.

Rapport semestriel 2025 du Helvetica Swiss Commercial Fund



8/10  Durabilité

Emissions de CO; et mix énergétique

Depuis 2023, Helvetica poursuit un objectif zéro émis-
sion nette d’ici 2050, inscrit dans le contrat de fonds. Il
en découle des prescriptions concréetes en matiére de
consommation d’énergie et d’énergies renouvelables.

Selon les indices de IAMAS (REIDA), l'intensité de CO2
du HSC Fund fusionné est de 7.98 kg/m?2. Le calcul de
la valeur moyenne pondérée de l'intensité de CO2 par
m? pour le fonds fusionné se base sur la surface de ré-
férence énergétique (SRE) et tient ainsi compte de la
différence de taille entre les deux portefeuilles. Les don-
nées sous-jacentes datent de I'exercice 2024 et sont re-
latives au passé. Elles ont été collectées dans le cadre
des indices de 'AMAS conformément a la norme
REIDA.

D’apres le rapport de gestion 2024, 29.2 % des proprié-
tés du portefeuille fusionné sont actuellement chauffés
de maniére durable. Deux rénovations de chauffage
sont prévues pour 2025 et devraient étre mises en
ceuvre au troisieme et au quatriéme trimestres 2025.
Ces mesures servent a accroitre encore la part d’éner-
gies renouvelables dans I'ensemble du portefeuille.

En 2024, I'approvisionnement en électricité dans tout le
pays a été effectué a partir de sources renouvelables,
notamment de la centrale hydroélectrique certifiée
Forces Motrices Hongrin-Léman SA a Veytaux (VD),
exploitée par Alpiq SA. L’effet de cet approvisionnement
ciblé se reflétera dans I'évaluation des chiffres de con-
sommation a la fin de I'année sur la base des données
de 2024.
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Mix énergétique

En raison du décalage d’un an dans la disponibilité des données,
da a la saisie, I'analyse porte respectivement sur 'année précé-
dente, c’est-a-dire 2023 (rapport annuel 2024).

Sur la base de la consommation d’énergie selon la REIDA: 56 %
non fossile

W Gaz, 27 %

Electricité générale, 23 %

Fioul domestique, 17 %
W Chaleur environnementale, 12 %
W Chauffage urbain, 10 %

Granulés de bois, 6 %

Pompes a chaleur (électricité), 5 %
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