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Disclaimer 
Dieses Dokument wurde von der Helvetica Life Investment Foundation («HL») mit grösster Sorgfalt und nach bestem Wissen und Gewis-
sen erstellt. HL gibt jedoch keine Gewähr hinsichtlich dessen Inhalt und Vollständigkeit und lehnt jede Haftung für Verluste ab, die sich aus 
der Verwendung der in diesem Dokument enthaltenen Informationen ergeben. Die in diesem Dokument geäusserten Meinungen sind dieje-
nigen von HL zum Zeitpunkt der Redaktion und können sich jederzeit und ohne Mitteilung ändern. Ist nichts anderes vermerkt, sind alle 
Zahlen ungeprüft. Das Dokument dient ausschliesslich Informationszwecken und der Nutzung durch den Empfänger. Es darf nicht an Dritte 
weitergegeben werden. Es stellt weder ein Angebot noch eine Empfehlung zum Erwerb oder Verkauf von Finanzinstrumenten oder Finanz-
dienstleistungen dar und entbindet den Empfänger nicht von seiner eigenen Beurteilung. Insbesondere ist dem Empfänger empfohlen, 
allenfalls unter Beizug eines Beraters, die Informationen in Bezug auf die Vereinbarkeit mit seinen eigenen Verhältnissen, auf juristische, 
regulatorische, steuerliche und andere Konsequenzen zu prüfen. Massgebend für die Zeichnung von Ansprüchen sind ausschliesslich die 
geltenden Stiftungsunterlagen der HL. Zulässige Anleger sind ausschliesslich in der Schweiz domizilierte steuerbefreite Vorsorgeeinrich-
tungen sowie Personen, die kollektive Anlagen derartiger Vorsorgeeinrichtungen verwalten, von der Eidgenössischen Finanzmarktaufsicht 
(FINMA) beaufsichtigt werden und bei HL ausschliesslich Gelder für diese Einrichtungen anlegen. Mit jeder Anlage sind Risiken, insbeson-
dere diejenigen von Wert- und Ertragsschwankungen, verbunden. Historische Renditeangaben und Finanzmarktszenarien sind keine Ga-
rantie für laufende und zukünftige Ergebnisse. 
Etwaige Angaben zur Performance berücksichtigen die bei der Ausgabe und der Rücknahme erhobenen Kommissionen und Kosten nicht. 
Es kann ausserdem nicht garantiert werden, dass die Performance einen Vergleichsindex erreicht oder übertroffen wird. Prospekt, Statu-
ten, Reglement und Anlagerichtlinien sowie der jeweils aktuelle Geschäftsbericht bzw. die Factsheets können bei HL kostenlos bezogen 
werden. Die Total Expense Ratio (TER ISA GAV) bezeichnet die Gesamtheit derjenigen Kommissionen und Kosten, die laufend dem 
durchschnittlichen Gesamtvermögen belastet werden (Betriebsaufwand). Der Wert (ex ante) wird in einem Prozentsatz des Gesamtvermö-
gens ausgedrückt und antizipiert den Durchschnitt der kommenden zwölf Monate bei gleichbleibenden Voraussetzungen. 
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Vorwort 

Vorwort 

Die Helvetica Life Investment Foundation wurde im 4. Quartal 2022 gegrün-

det. Im Jahr 2023 erlebte der Schweizer Immobilienmarkt einige bemer-

kenswerte Entwicklungen. Trotz stark gestiegener Zinsen und globaler 

wirtschaftlicher Unsicherheiten blieb der Markt robust, angetrieben von einer 

hohen Nachfrage nach Wohnimmobilien. 

In Anbetracht des unsicheren Inflationsumfeldes und eines 

entsprechend angespannten Zinsumfeldes entschied 

sich der Stiftungsrat, die Lancierung der Helvetica Life 

Anlagegruppe auf das Jahr 2024 zu verschieben. An-

fangs des Jahres haben wir das Profil der Anlagestiftung 

nochmals geschärft. Wir werden mit einer Anlagestif-

tung in den Markt treten, die klare und nachvollziehbare 

Nachhaltigkeitsziele verfolgt. Diese Ziele reflektieren die 

grosse institutionelle Nachfrage nach nachhaltigen An-

lagelösungen. 

Unsere nachhaltige Anlagestiftung wird darauf abzielen, 

positive ökologische Auswirkungen zu erzielen. Wir ha-

ben umfangreiche Massnahmen definiert, um sicherzu-

stellen, dass unsere Investitionen strenge Nachhaltig-

keitskriterien erfüllen. Ein weiterer Schwerpunkt liegt auf 

der Transparenz und Nachvollziehbarkeit unserer Nach-

haltigkeitsziele. Investoren sollen genau wissen, wie 

ihre Gelder eingesetzt werden und welche Auswirkun-

gen diese Investitionen haben. Wir sind überzeugt, dass 

diese Strategie nicht nur ökologisch und sozial verant-

wortungsvoll ist, sondern auch langfristig stabile Rendi-

ten generiert. Unser Ziel ist es, nicht nur finanzielle Rendi-

ten zu erzielen, sondern auch einen positiven Beitrag 

zur Gesellschaft und Umwelt zu leisten. 

Die Vorbereitung für die Lancierung im Jahr 2024 verlief 

erfolgreich, und wir sind zuversichtlich, dass die Helvetica 

Life Investment Foundation eine führende Rolle im Be-

reich nachhaltiger Investitionen einnehmen wird. Wir 

freuen uns darauf, einen wichtigen Beitrag zur Förde-

rung nachhaltiger Entwicklungen zu leisten und den 

wachsenden Bedürfnissen unserer institutionellen Investo-

ren gerecht zu werden. 

 

Theodor Härtsch, Präsident des Stiftungsrats  
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Organisation der Stiftung 

Organisation der Stiftung 

Stiftungsrat und Geschäftsführung  

Die Stiftungsräte der Helvetica Life Investment Founda-

tion sind ausgewiesene Immobilien-, Finanz- und Pensi-

onskassenexperten, die über ein breites Netzwerk im 

Schweizer Immobilienmarkt verfügen. 

 
 

 

 
 

 

 
 

 
 

Theodor Härtsch Victor Meyer Silvia Graemiger 

Präsident des Stiftungsrats Mitglied und Vizepräsident des Stiftungs-
rats 

Mitglied des Stiftungsrats 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 
 

Andreas Benz Peter R. Vogel   

Geschäftsführer der Helvetica Life Invest-
ment Foundation und verantwortlich für 
Special Projects bei der Helvetica Property 
Investors AG 

Stellvertretender Geschäftsführer der Hel-
vetica Life Investment Foundation und 
Chief Financial Officer, Mitglied der Ge-
schäftsleitung bei der Helvetica Property 
Investors AG 
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Organisation der Stiftung 

Eine effiziente Organisationsstruktur  

Schlank und effizient 

Die Helvetica Life Investment Foundation hat für das 

Asset Management ihrer Anlagegruppe «Wohnimmobi-

lien Schweiz» mit Helvetica Property Investors AG eine 

ausgewiesene Immobilienspezialistin mit langjährigem 

Erfolgsausweis engagiert. Damit erhalten Schweizer 

Vorsorgeeinrichtungen erstmals die Möglichkeit, in ein 

neues, steuerbefreites Helvetica Anlagegefäss zu investie-

ren und dabei von der umfassenden Immobilienkompe-

tenz der Fondsleitung zu profitieren. 

Die Anlagestiftung wird getreu dem bewährten unterneh-

merischen und kundenzentrierten Ansatz von Helvetica 

geführt. Wir stehen ein für Unabhängigkeit, Integrität 

und Verantwortung. 
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Anlagegruppe «Wohnimmobilien Schweiz» 

Anlagegruppe «Wohnimmobilien Schweiz» 

Highlights  
 

Entwicklung NAV je Anspruch – 

Anlagerendite – 

TER ISA GAV – 

Fremdfinanzierungsquote – 

Anzahl Anleger – 

Kapitalzusagen und Kapitalabrufe – 

 
Ausgewählte Kennzahlen  
 

Anzahl Ansprüche – 

NAV pro Anspruch – 

Anzahl Liegenschaften – 

Marktwert – 

Mietausfallquote n.a. 

Fremdfinanzierungsquote n.a. 

Betriebsgewinnmarge (EBIT-Marge) n.a. 

TER ISA (GAV) n.a. 

TER ISA (NAV) n.a. 

Eigenkapitalrendite (ROE) n.a. 

Rendite des investierten Kapitals (ROIC) n.a. 

Ausschüttungsrendite n.a. 

Ausschüttungsquote n.a. 

Anlagerendite n.a. 

Nettorendite der fertigen Bauten n.a. 

Fremdkapitalquote n.a. 

Durchschnittliche Restlaufzeit Fremdfinanzierungen n.a. 

Durchschnittliche Verzinsung Fremdfinanzierungen n.a. 

 
Anlagefokus und Anlagepolitik  

1. Unter Berücksichtigung einer angemessenen Risi-

koverteilung investiert die Anlagegruppe in Liegen-

schaften in der Schweiz. Die Anlagen erfolgen un-

ter Einhaltung der Grundsätze und Richtlinien des 

Bundesgesetzes über die berufliche Alters-, Hinter-

lassenen- und Invalidenvorsorge (BVG) und der zu-

gehörigen Ausführungserlasse, namentlich der Ver-

ordnung über die Anlagestiftungen (ASV). 

2. Die Anlagegruppe bezweckt den Erwerb, die Ent-

wicklung, das Halten und die Veräusserung von Im-

mobilien in der Schweiz. Dabei soll für die defi-

nierte Anlagestrategie eine markt- und risikoge-

rechte Rendite für die Anleger erwirtschaftet wer-

den. Eine ausgewogene Diversifikation soll durch 

eine Differenzierung von Regionen, Lagen und Nut-

zungsarten erreicht werden. Zur Ertragsoptimie-

rung kann die Helvetica Life Investment Foundation 

innerhalb der in den Anlagerichtlinien vorgegebe-

nen Grenzen Fremdkapital einsetzen. 

3. Die Anlagegruppe verfolgt das Ziel, ein gemischtes 

Immobilienportfolio mit einem Wohnanteil von min-

destens zwei Dritteln auf- und auszubauen. Dabei 

werden direkte oder indirekte Investitionen in Lie-

genschaften mit Wohn- wie auch gewerblicher Nut-

zung angestrebt. Marktabhängig kann das Verhält-

nis zwischen Erträgen auf Wohn- und Gewerbenut-

zung variieren, wobei der Anteil an Wohn- oder 

wohnähnlicher Nutzung übergewichtet wird. 

4. Die Anlagegruppe investiert in Liegenschaften, die 

sich an Lagen mit einer guten Infrastruktur und ei-

ner stabilen Bevölkerungsentwicklung befinden, 

und konzentriert sich auf traditionelle Mietwohnun-

gen bzw. moderne Wohnformen. Im Anlagefokus 

stehen sowohl neue und neuwertige Bestandeslie-

genschaften als auch Objekte mit Sanierungs-, 

Umnutzungs- oder Entwicklungspotential. Zusätz-

lich sollen im Sinne einer gezielten Beimischung, 

durch die eine langfristig orientierte Wertentwick-

lung unterstützt wird, Liegenschaften mit kommerzi-
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Anlagegruppe «Wohnimmobilien Schweiz» 

ellem Charakter bzw. Bauland und Entwicklungs-

projekte erworben werden. Bei den Entwicklungs-

projekten handelt es sich um Entwicklungen für das 

eigene Portfolio (zukünftige Bestandesliegenschaften 

bzw. Investment Properties) oder um Entwicklun-

gen, die für den Verkauf bestimmt sind (Promotio-

nen bzw. Trading Properties). 

 

 

5. Als erweiterte Grundlage sollen Trends, die durch 

ein stetig wandelndes Marktumfeld entstehen und 

folglich auf die Nutzermärkte wie auch auf Investo-

renbedürfnisse Einfluss nehmen, zur Identifikation 

von neuen und chancenreichen Immobilieninvestiti-

onsformen dienen. 

6. Mittels eines ganzheitlichen und aktiven Manage-

mentansatzes verfolgt die Helvetica Life Investment 

Foundation das Ziel, ihren Anlegern einen nachhal-

tigen Mehrwert zu erwirtschaften.   

  

  
  

Informationen zur Anlagegruppe  
 

Name   Helvetica Life Investment Foundation 

Name der Anlagegruppe         Wohnimmobilien Schweiz 

Asset Management      Helvetica Property Investors AG 

Schätzungsexperten   Wüest Partner AG 

Revisionsstelle   PricewaterhouseCoopers AG 

Geschäftsführung   Helvetica Property Investors AG 

Depotbank   Bank J. Safra Sarasin AG 

Ertragsverwendung   Thesaurierend 

Management Fee   0.35 % p.a. 

TER ISA (GAV)   Voraussichtlich <0.60 % p.a. 

NAV   Quartalsweise Publikation 

Geschäftsjahr   1. April bis 31. März 

Anlagezielrendite   3 % – 4 % p.a. 

Benchmark   KGAST Immo-Index 

Aufsichtsbehörde   OAK BV 

 
Portfoliobericht  

Nicht anwendbar 

Inventar  

Nicht anwendbar 

Bericht des Schätzungsexperten  

Nicht anwendbar 

Vermögensrechnung  

Nicht anwendbar 

Erfolgsrechnung  

Nicht anwendbar 
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Erfolgsrechnung Helvetica Life Investment Foundation 

Stammvermögen  
Helvetica Life Investment Foundation 
 

Bilanz Stammvermögen per 31. März 2024, in CHF 

 

AKTIVEN Anh.   31.03.2024 

Umlaufvermögen     327 

Bankguthaben     99 673 

Total Aktiven     100 000 

        

PASSIVEN       

Stiftungskapital     100 327 

Aufwand / Ertragsüberschuss             -327  

Total Passiven     100 000 

 

 

Erfolgsrechnung  
Helvetica Life Investment Foundation 
 

01.10.2022 – 31.03.2024, in CHF 

 

  Anh.   31.03.2024 

        

Bankspesen     340 

Zinsertrag     -13 

Finanzierungsaufwand     327 

        

Geschäftsführungshonorar     – 

Revisionsaufwand     – 

Übriger Verwaltungsaufwand     – 

Verwaltungsaufwand     – 

        

Aufwand / (Ertragsüberschuss)     327 
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Anhang 

Anhang 

Stiftungszweck, Gründung, und Statuten  

Stiftungszweck  

Die Helvetica Life Investment Foundation ist eine Stif-

tung schweizerischen Rechts im Sinne von Art. 53g ff. 

des Bundesgesetzes über die berufliche Alters-, Hinter-

lassenen- und Invalidenvorsorge (BVG) sowie Art. 80 ff. 

des Schweizerischen Zivilgesetzbuches (ZGB). 

 

Die Stiftung hat ihren Sitz in Zürich und untersteht der 

Aufsicht der Oberaufsichtskommission Berufliche Vor-

sorge OAK BV. Die Organe der Anlagestiftung sind die 

Anlegerversammlung, der Stiftungsrat und die Revisi-

onsstelle. 

Gründung  

Die Helvetica Life Investment Foundation wurde am 

13. September 2022 von der Stifterin Helvetica Property 

Investors AG mit einem Stiftungsvermögen von 

CHF 100'000 gegründet. PricewaterhouseCoopers AG, 

Zürich, wurde als Revisionsstelle gewählt. Das Ge-

schäftsjahr dauert vom 1. April bis zum 31. März. 

Im Berichtsjahr wurde noch keine Anlagegruppe ge-

gründet und entsprechend wird zurzeit noch kein Anla-

geausschuss geführt. 

  

  

Statuten, Reglemente und Prospekte  
 

Statuten  13. September 2022 

Stiftungsreglment 13. September 2022 

Anlagerichtlinien der Anlagegruppe Wohnimmobilien Schweiz 13. September 2022 

Prospekt der Anlagegruppe Wohnimmobilien Schweiz 13. September 2022 

 
Tätigkeit und Übersicht  

Die Helvetica Life Investment Foundation ist auf die An-

lage von Vorsorgevermögen in Immobilien spezialisiert. 

Im Stiftungsrat sind Persönlichkeiten aus der Schweizer 

Immobilien- und Finanzwirtschaft vertreten, während die 

Geschäftsführung an die Helvetica Property Investors 

AG delegiert ist. 

Durch das Delegationsmodell erbringt oder überwacht 

die Helvetica Property Investors AG, eine von der 

FINMA regulierten Fondsleitung, sämtliche Dienstleis-

tungen. Somit erhalten Vorsorgeeinrichtungen Zugang 

zur Expertise eines voll integrierten Real Estate Invest-

ment Managers, der den Lebenszyklus einer Immobilie 

bezüglich Einkauf, Portfolio, Asset und Property Ma-

nagement, Entwicklung und Verkauf bzw. die Gewin-

nung und Betreuung von Anlegern abdeckt. 

Weitere Informationen  
 

Publikation NAV Quartalsweise 

Geschäftsjahr 1. April bis 31. März 

Anlagezielrendite 3 % – 4 % p.a. 

Benchmark KGAST Immo-Index 

Valoren Nummer 124722950 

ISIN CH1247229508 

Handelsregister Nr. CHE-302.669.167 
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Anhang 

Bewertungs- und Rechnungslegungsgrundsätze, Stetigkeit  

Buchführungs- und Bewertungsgrundsätze  

Die Jahresrechnungen 2023 wurden gemäss Verord-

nung über die Anlagestiftungen (ASV) erstellt und ent-

sprechen sinngemäss Swiss GAAP FER 26. Die Jah-

resrechnungen vermitteln ein den tatsächlichen Verhält-

nissen entsprechendes Bild der Vermögens-, Finanz- 

und Ertragslage. 

Die Buchführung der Anlagegruppen Wohnimmobilien 

Schweiz wird durch die Helvetica Property Investors AG 

durchgeführt. Der Stiftungsrat wird durch ein Quartals-

Reporting über die Anlagetätigkeit informiert. 

Änderung von Grundsätzen bei Bewertung, Buch-

führung und Rechnungslegung  

Es erfolgte keine Änderung von Bewertungsgrundsät-

zen. 

Erläuterungen der Vermögensanlage   

Organisation der Anlagetätigkeit  

Die Stiftung führt die Anlagegruppen Wohnimmobilien 

Schweiz, sowie das Stammvermögen. Die Anzahl der 

Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt lag im Berichtsjahr 

unter 50 Mitarbeitenden. 

Laufende derivative Finanzinstrumente  

Keine. 

Marktwert und Vertragspartner der Wertpapiere un-

ter Securities Lending  

Keine. 

Sacheinlagen  

Keine. 

Auflagen der Aufsichtsbehörde  

Keine. 
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Anhang 

Weitere Informationen mit Bezug auf die finanzielle Lage  

Verpfändung von Aktiven  

Keine. 

Ausweis von Vertriebs- und Betreuungsentschädi-

gungen sowie Rückerstattungen  
 

a) Empfängerin von Rückerstattungen Keine 

b) Erbringerin von Rückerstattungen Keine 

c) Erbringerin von Vertriebs- und Betreu-
ungsentschädigungen Keine 

 
Erläuterung der Verwaltungskosten Anlagegruppe 

Wohnimmobilien Schweiz  

Die Verwaltungskosten der Anlagegruppe Wohnimmo-

bilien Schweiz enthalten die Asset Management Fee, 

das Geschäftsführungshonorar, die Revisionskosten so-

wie vom Stammvermögen verrechnete Kosten. Die 

Letzteren beinhalten Kosten für den Stiftungsrat, die 

Aufsicht, den externen Investmentcontroller und die Er-

stellung des Geschäftsberichts. 

 

2024 2023 

0% 0% 

0% 0% 

 

 

Ereignisse nach dem Bilanzstichtag  

Es gab keine wesentlichen Ereignisse nach dem Bilanz-

stichtag, die zusätzliche Angaben oder eine Korrektur 

der Jahresrechnungen 2023 erfordern würden. 
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Bericht der Revisionsstelle 

Bericht der Revisionsstelle 
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Bericht der Revisionsstelle 
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Bericht der Revisionsstelle 
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Bericht der Revisionsstelle 
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Bericht der Revisionsstelle 

 
  



 

 

 

 

Anlagestiftung 
Helvetica Life Investment Foundation 
Brandschenkestrasse 47, CH 8002 Zürich 
T + 41 43 544 70 80 

Helveticalife.com 

 


