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Helvetica in Zeiten von COVID-19

Zirich, 3. April 2020 — In Sachen COVID-19 prasentiert sich die

Situation nahezu unverandert. Wir sind uns bewusst, dass das Be-
durfnis nach verlasslichen und gesicherten Informationen in Bezug
auf Ihre Finanzanlagen speziell in dieser unsicheren Zeit gross ist.

Die weltweit ausserordentliche Entwicklung, welche das Virus verursacht hat sowie die durch die Behérden getroffe-
nen Massnahmen treffen nicht nur die Schweiz, sondern die ganze Welt und die globalisierte Wirtschaft hart. Es ist
weiterhin zu friih um zu ermessen, was in den kommenden Wochen und Monaten geschehen wird und in welcher
Form Immobilienanlagen betroffen sein werden.

Wir haben einen Prozess entwickelt, welcher sicherstellt, dass wir mit eingehenden Mieteranfragen sinnvoll und nach-
haltig umgehen. Wir sind im stetigen Austausch mit betroffenen individuellen Mietern und suchen im Einzelfall fur die
Parteien zufriedenstellende Lésungen. Dabei haben die Interessen unserer Investoren hdchste Prioritét.

Helvetica Swiss Commercial Fund (HSC Fund)

Gesamtuberblick

Die Mieter und Nutzungsarten im Portfolio sind breit diversifiziert. 35% der Sollmieteinnahmen stammen aus der Ver-
mietung von Bironutzungen. Die Verkaufsnutzungen machen 25% aus. Lediglich 18% der Sollmietertrage stammen
aus gewerblicher Vermietung und gastronomische Nutzungen machen einen sehr kleinen Anteil von deutlich unter 1%
aus. Bisher haben Mieter, welche ca. 13% der Gesamtmieten reprasentieren, einen Antrag auf zeitlich begrenzte Spe-
zialbehandlung, Stundung, Mietzinserlass, etc. gestellt.
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Buro

Das Biirosegment ist vom Lockdown derzeit wenig betroffen. Die Top 20 Mieter der Buroflachen erbringen 61.4% (8.6
Millionen Schweizer Franken) der Mieteinnahmen aus den Biroflachen. Hierzu bestehen die tiblichen Mietzinssicher-
heiten. Durch die breite Diversifikation der Buromieter (insgesamt rund 200 Mieter) kénnen allféllige einzelne Zah-
lungsausfélle daher gut aufgefangen werden.

Verkauf

Die grossten 16 Mieter in diesem vom Lockdown zurzeit stark betroffenen Segment reprasentieren einen Mietertrag
von ca. 7.7 Millionen Schweizer Franken (ca. 75% der Sollmieteinnahmen des Verkaufssegments). Die gréssten Mie-
ter sind oder gehdren zu national und international agierenden Retailketten mit sehr guter Bonitéat und sind mit den
brancheniblichen Sicherheiten gedeckt. Unser Asset Management steht mit den Mietern im dauernden und direkten
Kontakt.

Gewerbe/Industrie/Lager

Im Gewerbebereich inklusive Lagernutzungen reprasentieren die 20 gréssten Mieter ein Mietzinsvolumen von ca. 10
Millionen Schweizer Franken pro Jahr (ca. 78% der Sollmieteinnahmen dieses Segments). Auch hier sind von den
Mietern die Ublichen Sicherheiten vorhanden. Die Durchschnittsmiete in diesem Segment liegt bei unter 100 Schweizer
Franken pro Quadratmeter im Jahr. Aufgrund der tiefen Mietzinse kdnnten somit Ausfélle von einzelnen, aber nicht zu
den grossten gehérenden, Mietern im Portfolio gut verkraftet werden. Beim grossten Mieter in diesem Segment ist zu-
dem eine vertraglich abgesicherte Ausfallstruktur vorhanden, bei welcher die liquiden Mittel beim Fonds hinterlegt sind.
Auch hier steht unser Asset Management mit den Mietern im standigen Austausch.

Gastronomie

Gastronomische Nutzungen machen im Portfolio lediglich 0.6% der Sollmieteinnahmen aus und haben daher keinen
grossen Einfluss auf die Performance des Portfolios. Wir beobachten die Entwicklungen auch in diesem Segment und
stehen mit einzelnen Mietern in Kontakt.

Ausblick

Wir gehen davon aus, dass aufgrund einer riicklaufigen oder sich verlangsamenden Konjunktur allféllige Probleme bei
den Mietern, abgesehen von akuten Liquiditédtsproblemen, erst Wochen oder Monate nach Beendigung der Krise zu
Tage treten. Gemass unserer Erst-Einschatzung nehmen wir an, dass im laufenden Jahr Mietzinseinnahmen von 2—3
Millionen Schweizer Franken gefahrdet sind. Ob diese Mietzinseinnahmen infolge Stundungen zu einem spéateren Zeit-
punkt geleistet werden kénnen, bleibt offen. Allféllige Konkurse einzelner Mieter sind durch Sicherheiten gut abge-
deckt. Die Eintretenswahrscheinlichkeit dieses Szenario ebenso wie dessen Eintrittszeitpunkt sind im Augenblick nur
schwer zu prognostizieren. Es ist die Absicht der Fondsleitung, die bisherige Ausschittungspolitik langfristig weiter zu
fuhren. Die Ausschittung fur das Geschéftsjahr 2019 von 5 Schweizer Franken pro Anteil wird wie geplant am 29. Ap-
ril 2020 ausbezahlt werden.
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Helvetica Swiss Opportunity Fund (HSO Fund)

Gesamtuberblick

Die Mieter und Nutzungsarten in unserem HSO Fund Portfolio sind eben falls breit diversifiziert, wenn auch der Fund
durch sein im Aufbau begriffenes Portfolio noch nicht so breit abgestitzt ist wie der HSC Fund. Rund 43% der Soll-
mieteinnahmen stammen aus der Vermietung von Biro- und 6ffentlicher Nutzung, mit dem Kanton Zirich als grosster
Mieter im Portfolio. Die Verkaufsnutzungen machen weniger als 15% aus. Knapp 30% der Sollmietertrage stammen
aus gewerblicher Vermietung. Gastronomische Nutzungen gibt es im HSO Fund keine.

Buro/offentliche Nutzung
Dieses Segment ist vom Lockdown nicht betroffen. 4 Mieter der Flachen erbringen 100% (1.6 Millionen Schweizer
Franken) der Mieteinnahmen. Hierzu bestehen die blichen Mietzinssicherheiten.

Verkauf

3 Mieter in diesem vom Lockdown zurzeit stark betroffenen Segment reprasentieren einen Mietertrag von ca. 0.5 Milli-
onen Schweizer Franken am Gesamtportfolio (100% der Sollmieteinnahmen des Verkaufssegments). Der grésste Mie-
ter gehort zu einer national agierenden Retailkette mit guter Bonitat. Der Mietvertrag ist zudem mit den branchentbli-
chen Sicherheiten gedeckt.

Gewerbe/Industrie/Lager

Im Gewerbebereich inklusive Lagernutzungen reprasentieren die 10 grossten Mieter ein Mietzinsvolumen von 1.1 Milli-
onen Schweizer Franken pro Jahr (100% der Sollmieteinnahmen fiir Gewerbe/Industrie/Lager). Auch hier sind von den
Mietern die Ublichen Sicherheiten vorhanden. Die Durchschnittsmiete in diesem Segment liegt bei rund 125 Schweizer
Franken pro Quadratmeter und Jahr. Aufgrund der glinstigen Mietzinse kdnnten somit Ausfélle von einzelnen Mietern
im Portfolio gut verkraftet werden.

Ausblick

Die Tatsache, dass der grosste Mieter im Portfolio des HSO Fund der Kanton Zirich ist (der Mietvertrag lauft bis ins
Jahr 2030 und macht 36% der Gesamtmietzinsen aus), gibt dem Portfolio eine gute Stabilitat. Die verbleibende Rest-
laufzeit der befristeten Mietvertrage (WAULT 8 Jahre) sowie der aktuell tiefe Leerstand von lediglich rund 3% stimmen
uns zuversichtlich, dass wir auch 2020 die Erwartungen unserer Investoren erfiillen werden. Der Portfolioausbau wird
mit Bedacht und angepasst an die neue Marksituation umsichtig weitergefihrt.
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Helvetica Swiss Living Fund (HSL Fund)

Gesamtuberblick
Der Helvetica Swiss Living Fund investiert in Wohnliegenschaften in der gesamten Schweiz. Das Wohnsegment ist
vom Lockdown nicht betroffen. Es bestehen die tiblichen Mietzinssicherheiten.

Ausblick

Wir gehen beim HSL Fund davon aus, dass aufgrund der Konzentration auf eher giinstigen Wohnraum kaum Prob-
leme bei den Mietern eintreten werden. Wir erwarten, dass wir die bei der Lancierung in Aussicht gestellten Renditen
im Wesentlichen erreichen kdnnen. Die vor Kurzem auf dem Kapitalmarkt erworbenen Mittel werden fir den weiteren
Ausbau des Portfolios und zur Reduktion der Fremdfinanzierung verwendet.

Ihr Helvetica Team
Michael Miiller

Peter R. Vogel
Frédéric Konigsegg
Salman Baday

Lucas Schlageter

Medienmitteilungen finden Sie auch unter
www.Helvetica.com

Legal Information:
Helvetica Property Investors AG. Authorized by the Swiss Financial Market Supervisory Authority FINMA. Company
Number CHE-113.880.914. Registered Office: Brandschenkestrasse 47, CH-8002 Zurich
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Uber Helvetica

Helvetica ist eine fuhrende Immobilien Fondsleitungs- und Asset Management Gesellschaft. Wir bieten unseren Kunden nachhaltigen
Wert durch aktives, langfristiges Eigentum an sicheren und stabilen Immobilienanlagen. Mit einer voll integrierten Immobilienanlage-
plattform bieten wir sowohl standardisierte Anlageprodukte als auch kundenspezifische Anlageprogramme an. Wir sind stolz auf un-
seren langjéahrigen Ruf fir ausgezeichneten Kundenservice und unser Engagement fur verantwortungsbewusstes Handeln. Unsere
Firma ist von der Eidgendssischen Finanzmarktaufsicht FINMA bewilligt und reguliert.

Helvetica Swiss Commercial Fund

Der Helvetica Swiss Commercial Fund (HSC Fund) ist ein vertraglicher Anlagefonds schweizerischen Rechts, der von der Eidgends-
sischen Finanzmarktaufsicht, FINMA, bewilligt ist und séamtlichen Anlegern offensteht. Der HSC Fund ist an der SIX Swiss Exchange
kotiert. Der Fonds eignet sich fir Anleger mit einem langfristigen Anlagehorizont, die an einer steten Ausschiittung interessiert sind
und zugleich Wertstabilitdt suchen. Das Fondsvermégen wird in Liegenschaften mit Wertsteigerungspotenzial in den wichtigsten Wirt-
schaftsrdumen der Schweiz angelegt. Kern der Investments sind Immobilien, die nebst der attraktiven operativen Rendite potenziell
unterbewertet sind. Die Fondsleitung verfolgt ein aktives Hands-on-Management, um zusatzlich zur bestehenden operativen Rendite
verborgenes Potenzial der Objekte durch Revitalisierung, Sanierungen, Reduktion von Leerstanden und Verlangerung von Mietver-
tragen auszuschdpfen und den Wert langfristig zu steigern. Angestrebt wird ein nach Regionen, Nutzungsarten, Objektgréssen und
Mietermix breit diversifiziertes Portfolio. Listing SIX Swiss Exchange; Ticker Symbol HSC; Valor 33 550 793; ISIN CH0335507932

Helvetica Swiss Opportunity Fund

Der Helvetica Swiss Opportunity Fund (HSO Fund) ist ein regulierter vertraglicher Anlagefonds schweizerischen Rechts, der von der
Eidgendssischen Finanzmarktaufsicht, FINMA, bewilligt ist und nur qualifizierten Anlegern offensteht. Der HSO Fund investiert aus-
schliesslich in kommerzielle Immobilien in der ganzen Schweiz. Im Fokus stehen Immobilien mit Spezialnutzungen sowie Betrei-
berimmobilien wie Logistik, Datacenter, Industrie und Produktion, Gesundheits- und Pflegeimmobilien, Freizeit- und Sportimmobilien
sowie Nutzungen der 6ffentlichen Hand in den Schweizer Wirtschaftszentren. Im Vordergrund stehen Objekte, welche aufgrund einer
hohen Mietauslastung sowie langjahrigen Mietvertragen mit wenigen Mietern stabile Ertrage bieten. Ticker Symbol HSO; Valor
43472505; ISIN CH0434725054.

Helvetica Swiss Living Fund

Der Helvetica Swiss Living Fund (HSL Fund) ist ein regulierter vertraglicher Anlagefonds schweizerischen Rechts, der von der Eidge-
nossischen Finanzmarktaufsicht, FINMA, bewilligt ist und nur qualifizierten Anlegern offensteht. Der HSL Fund investiert in Wohnim-
mobilien in der ganzen Schweiz, mit klarem Fokus, dort wo regionale und nationale Wirtschaftszentren gut erreichbar sind und eine
positive Bevolkerungsentwicklung zu erwarten ist. Im Anlagefokus des HSL Fund stehen altere und neuwertige Bestandes-Liegen-
schaften sowie Liegenschaften mit Instandhaltungs- und Instandsetzungsbedarf, die durch aktive Bewirtschaftung und den Abbau
von Leerstanden das Potenzial von Wertsteigerungen aufweisen. Ticker Symbol HSL; Valor 49527566; ISIN CH 0495275668.
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