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Bericht des Wirtschaftsprüfers 
an den Verwaltungsrat der Fondsleitung des Helvetica Swiss 
Commercial 

Zürich 

Auftragsgemäss haben wir als Wirtschaftsprüfer den Zwischenabschluss des Helvetica Swiss Commercial 
bestehend aus Vermögensrechnung und Erfolgsrechnung für die den Zeitraum vom 9. Dezember 2016 bis 
31. Dezember 2016 umfassende Periode geprüft. 

Verantwortung des Verwaltungsrates 

Der Verwaltungsrat ist für die Aufstellung des Zwischenabschlusses in Übereinstimmung mit dem schwei-
zerischen Kollektivanlagengesetz, den dazugehörenden Verordnungen sowie dem Fondsvertrag und dem 
Prospekt verantwortlich. Diese Verantwortung beinhaltet die Ausgestaltung, Implementierung und Auf-
rechterhaltung eines internen Kontrollsystems mit Bezug auf die Aufstellung eines Zwischenabschlusses, 
der frei von wesentlichen falschen Angaben als Folge von Verstössen oder Irrtümern ist. Darüber hinaus 
ist der Verwaltungsrat für die Auswahl und die Anwendung sachgemässer Rechnungslegungsmethoden 
sowie die Vornahme angemessener Schätzungen verantwortlich. 

Verantwortung des Wirtschaftsprüfers 

Unsere Verantwortung ist es, aufgrund unserer Prüfung ein Prüfungsurteil über den Zwischenabschluss 
abzugeben. Wir haben unsere Prüfung in Übereinstimmung mit den Schweizer Prüfungsstandards vorge-
nommen. Nach diesen Standards haben wir die beruflichen Verhaltensanforderungen einzuhalten und die 
Prüfung so zu planen und durchzuführen, dass wir hinreichende Sicherheit gewinnen, ob der Zwischenab-
schluss frei von wesentlichen falschen Angaben ist. 

Eine Prüfung beinhaltet die Durchführung von Prüfungshandlungen zur Erlangung von Prüfungsnach-
weisen für die im Zwischenabschluss enthaltenen Wertansätze und sonstigen Angaben. Die Auswahl der 
Prüfungshandlungen liegt im pflichtgemässen Ermessen des Prüfers. Dies schliesst eine Beurteilung der 
Risiken wesentlicher falscher Angaben im Zwischenabschluss als Folge von Verstössen oder Irrtümern 
ein. Bei der Beurteilung dieser Risiken berücksichtigt der Prüfer das interne Kontrollsystem, soweit es für 
die Aufstellung des Zwischenabschlusses von Bedeutung ist, um die den Umständen entsprechenden Prü-
fungshandlungen festzulegen, nicht aber um ein Prüfungsurteil über die Existenz und Wirksamkeit des 
internen Kontrollsystems abzugeben. Die Prüfung umfasst zudem die Beurteilung der Angemessenheit 
der angewandten Rechnungslegungsmethoden, der Plausibilität der vorgenommenen Schätzungen sowie 
eine Würdigung der Gesamtdarstellung des Zwischenabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass die von 
uns erlangten Prüfungsnachweise eine ausreichende und angemessene Grundlage für unser Prüfungsur-
teil bilden. 

Prüfungsurteil 

Nach unserer Beurteilung entspricht der Zwischenabschluss für die den Zeitraum vom 9. Dezember 2016 
bis 31. Dezember 2016 umfassende Periode dem schweizerischen Kollektivanlagengesetz, den dazuge-
hörenden Verordnungen sowie dem Fondsvertrag und dem Prospekt. 
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Helvetica Swiss Commercial

VERMÖGENSRECHNUNG (in CHF)

31.12.2016

AKTIVEN

22'875'986.79

Kurzfristige Forderungen 1'335'997.10

Liegenschaften

Bauland und angefangene Bauten 0.00

Wohnliegenschaften 0.00

Wohnliegenschaften im Stockwerkeigentum 0.00

Gemischte Liegenschaften 0.00

Geschäftsliegenschaften 85'350'000.00

Total Liegenschaften 85'350'000.00

Sonstige Vermögenswerte 0.00

Gesamtfondsvermögen 109'561'983.89

PASSIVEN

Verbindlichkeiten

Kurzfristige verzinsliche Hypotheken -500'000.00

Kurzfristige sonstige Verbindlichkeiten -1'774'007.91

Langfristige verzinsliche Hypotheken -26'900'000.00

Langfristige sonstige Verbindlichkeiten 0.00

Total Verbindlichkeiten -29'174'007.91

Nettofondsvermögen vor geschätzten Liquidationssteuern 80'387'975.98

Geschätzte Liquidationssteuern -2'712'094.32

Nettofondsvermögen 77'675'881.66

WEITERE ANGABEN

09.12.2016 -

31.12.2016

Veränderung des Nettofondsvermögens

Nettofondsvermögen zu Beginn der Berichtsperiode 0.00

Ausschüttung 0.00

Saldo aus dem Anteilverkehr 77'220'000.00

Gesamterfolg 455'881.66

Nettofondsvermögen am Ende der Berichtsperiode 77'675'881.66

Entwicklung der Anzahl Anteile

Bestand zu Beginn der Berichtsperiode 0.00

Ausgegebene Anteile 772'200.00

Zurückgenommene Anteile 0.00

Bestand am Ende der Berichtsperiode 772'200.00

Nettoinventarwert je Anteil am Ende der Berichtsperiode 100.59

Weitere Informationen (Art. 95 KKV-FINMA)

Höhe des Abschreibungskontos der Grundstücke 0.00

Höhe des Rückstellungskontos für zukünftige Reparaturen -19'014.75

Höhe des Kontos der zur Wiederanlage zurückbehaltenen Erträge 0.00

0.00

Gesamtversicherungswert des Vermögens 85'801'000.00

Kasse, Post- und Bankguthaben auf Sicht

einschliesslich Treuhandanlagen bei Drittbanken

Anzahl der auf Ende des nächsten Rechnungsjahres 

gekündigten Anteile

Verm.Rechnung



Helvetica Swiss Commercial

ERFOLGSRECHNUNG (in CHF)

09.12.2016 -

31.12.2016

ERTRAG

Zinsertrag 57'260.46

Mietzinseinnahmen 3'056'943.85

Aktivierte Bauzinsen 0.00

Sonstige Erträge 13'211.45

Einkauf in laufende Erträge bei Ausgabe von Anteilen 0.00

Total Ertrag 3'127'415.76

AUFWAND

Hypothekarzinsen -676'220.90

Andere Passivzinsen 0.00

Unterhalt und Reperaturen -156'220.63

Liegenschaftenverwaltung

Liegenschaftenaufwand -107'315.83

Verwaltungsaufwand -469'268.71

Steuern -2'853'587.37

Schätzungs- und Prüfaufwand -76'084.17

Beratungsaufwand -95'777.04

Transaktionskosten -710'250.00

Veränderung Rückstellung für künftige Reparaturen 594'393.65

Reglementarische Vergütungen an

Fondsleitung -32'000.00

Depotbank 0.00

Immobilienverwaltung -52'751.80

Bankspesen -242.05

Sonstiger Aufwand -12'500.00

Ausrichtung laufender Nettoerträge bei der Rücknahme von Anteilen 0.00

Total Aufwand -4'647'824.85

ERFOLG

Nettoerfolg -1'520'409.09

Realisierte Gewinne / Verluste 0.00

Realisierter Erfolg -1'520'409.09

Nicht realisierte Gewinne / Verluste 1'976'290.75

Gesamterfolg der Rechnungsperiode 455'881.66

ER
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