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1 4,
Allgemeine Bestimmungen

Uber die Aufnahme neuer Anleger entscheidet
die Geschéftsfuhrung.

Die in diesem Prospekt enthaltenen Angaben
beruhen auf den Statuten, dem Stiftungsregle-
ment und den Anlagerichtlinien der Helvetica

3

Stiftungsvermogen

Life Investment Foundation. 1. Das Stiftungsvermdgen der Helvetica Life In-
Dieser Prospekt, die Statuten, das Stiftungsreg- vestment Foundation setzt sich aus dem

lement und die Anlagerichtlinien regeln und er- Stammvermogen und aus dem Anlagevermo-
lautern die Beziehungen zwischen den Anlegern gen, das von den Anlegern zum Zweck der Ver-
und der Helvetica Life Investment Foundation. mogensanlage eingebracht wird, zusammen

Die genannten Dokumente bilden insbesondere und unwiderruflich der Personal-vorsorge gewid-
die Grundlage fiir die Ausgabe und Ricknahme met.

von Anspruchen gegenuber der Anlagestiftung. 2. Das Anlagevermdgen setzt sich aus gleichen,

Bei Widerspruchen gehen das Gesetz, die da-
rauf basierende Rechtsprechung, Statuten,
Reglement und Anlagerichtlinien sowie Ande-
rungen derselben dem Prospekt vor.

Anlagestiftung

Die Helvetica Life Investment Foundation ist
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nennwertlosen und unentziehbaren Anspriichen
eines oder mehrerer Anleger zusammen. Die
Anspriiche sind keine Wertpapiere, sondern
buchhalterisch erfasste Beteiligungseinheiten.
Die Verurkundung in Wertpapierform ist ausge-
schlossen.

Immobilienanlagen

eine Stiftung schweizerischen Rechts im Sinne 1. Immobilienanlagen generieren dank Mieteinnah-
von Art. 53g ff. des Bundesgesetzes Uber die men regelmassige Ertrdge und bieten die M&g-
berufliche Alters-, Hinterlassenen- und Invali- lichkeit einer Wertsteigerung. Dadurch unter-
denvorsorge (BVG) vom 25. Juni 1982 sowie scheiden sich Immobilien grundsétzlich von
Art. 80 ff. des Schweizerischen Zivilgesetzbu- anderen Anlageklassen und haben in der Regel
ches (ZGB) vom 10. Dezember 1907 und unter- mit diesen nur eine schwache Korrelation. Da-
steht der Aufsicht des Bundes. her haben Immobilien tendenziell eine stabilisie-
Die Helvetica Life Investment Foundation be- rende Wirkung auf ein breit angelegtes Vermo-
zweckt die kollektive Anlage und Verwaltung der gensportfolio. Wichtige Faktoren fur den Erfolg
ihr von den Anlegern anvertrauten Vorsorgegel- von Immobilienanlagen sind u.a. das Bevilke-
dern nach dem Prinzip der Risikoverteilung rungswachstum, die Nutzungsart und/oder allfal-
durch gemeinsame Verwaltung aller Vermogen. lige Umnutzungsmdglichkeiten, die Beschafti-
Als Anleger der Helvetica Life Investment Foun- gung, die wirtschaftlichen und infrastrukturellen
dation sind zugelassen: Rahmenbedingungen wie auch das Zinsniveau.
a. Vorsorgeeinrichtungen sowie sonstige 2. Immobilien als Investitionsanlage beinhalten

steuerbefreite Einrichtungen mit Sitz in
der Schweiz, die nach ihrem Zweck der
beruflichen Vorsorge dienen; und

b. Personen, die kollektive Anlagen der
Einrichtungen nach Buchstabe a ver-
walten, von der Eidgendssischen Fi-
nanzmarktaufsicht (FINMA) beaufsich-
tigt werden und bei der Helvetica Life
Investment Foundation ausschliesslich
Gelder fur diese Einrichtungen anle-
gen.

Ublicherweise Grundstuicke im Allein- und Mitei-
gentum, inklusive Stockwerkeigentum, Bauten
im Baurecht sowie Bauland. Bei Immobilien als
Kapitalanlage ist dabei insbesondere zu unter-
scheiden zwischen:
=  Wohnliegenschaften, kommerziell ge-
nutzte Liegenschaften und Bauten mit
gemischter Nutzung;
=  Bauland oder Abbruchobjekten; sowie
=  Spezialbauten.
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5 5. Als erweiterte Grundlage sollen Trends, die
Anlagefokus und Anlagepolitik durch ein stetig wandelndes Marktumfeld ent-
stehen und folglich auf die Nutzermarkte wie
1. Unter Beriicksichtigung einer angemessenen auch auf Investorenbediirfnisse Einfluss neh-
Risikoverteilung investiert die Anlagegruppe in men, zur ldentifikation von neuen und chancen-
Liegenschaften in der Schweiz. Die Anlagen er- reichen Immobilieninvestitionsformen dienen.
folgen unter Einhaltung der Grundsatze und 6. Mittels eines ganzheitlichen und aktiven Ma-
Richtlinien des Bundesgesetzes tiber die berufli- nagementansatzes yerfolgt di_e H.elvetica Life
che Alters-. Hinterlassenen- und Invalidenvor- Investment Foundation das Ziel, ihren Anlegern
sorge (BVG) und der zugehérigen Ausfihrungs- einen nachhaltigen Mehrwert zu erwirtschaften.
erlasse, namentlich der Verordnung uber die
Anlagestiftungen (ASV). 6
2. Die Anlagegruppe bezweckt den Erwerb, die Anlagerichtlinien

Entwicklung, das Halten und die Verausserung
von Immobilien in der Schweiz. Dabei soll fir die  Der Stiftungsrat der Helvetica Life Investment Foundation
definierte Anlagestrategie eine markt- und risiko-  hat folgende Anlagerichtlinien erlassen:
gerechte Rendite fiir die Anleger erwirtschaftet
werden. Eine ausgewogene Diversifikation soll
durch eine Differenzierung von Regionen, La-
gen und Nutzungsarten erreicht werden. Zur Er-
tragsoptimierung kann die Helvetica Life Invest-
ment Foundation innerhalb der in den
Anlagerichtlinien vorgegebenen Grenzen
Fremdkapital einsetzen.

3. Die Anlagegruppe verfolgt das Ziel, ein ge-
mischtes Immobilienportfolio mit einem Wohn-
anteil von mindestens zwei Dritteln auf- und
auszubauen. Dabei werden direkte oder indi-
rekte Investitionen in Liegenschaften mit Wohn-,
wie auch gewerblicher Nutzung angestrebt.
Marktabhéngig kann das Verhéltnis zwischen
Ertragen auf Wohn- und Gewerbenutzung vari-
ieren, wobei der Anteil an Wohn- oder wohnéhn-
licher Nutzung tbergewichtet wird.

4. Die Anlagegruppe investiert in Liegenschaften,
die sich an Lagen mit einer guten Infrastruktur
und einer stabilen Bevdélkerungsentwicklung be-
finden, und konzentriert sich auf traditionelle
Mietwohnungen bzw. moderne Wohnformen. Im
Anlagefokus stehen sowohl neue und neuwer-
tige Bestandesliegenschaften als auch Objekte
mit Sanierungs-, Umnutzungs- oder Entwick-
lungspotential Zusétzlich sollen im Sinne einer
gezielten Beimischung, durch die eine langfristig
orientierte Wertentwicklung unterstitzt wird, Lie-
genschaften mit kommerziellem Charakter bzw.
Bauland und Entwicklungsprojekte erworben
werden. Bei den Entwicklungsprojekten handelt
es sich um Entwicklungen fur das eigene Portfo-
lio (zuklinftige Bestandesliegenschaften bzw. In-
vestment Properties) oder um Entwicklungen,
die fur den Verkauf bestimmt sind (Promotionen
bzw. Trading Properties).



1
Fweck und Inhalt der Anlagerichtlinien

Artikel 1
Zweck und Inhalt

1. Die Anlagerichtlinien legen die Grundlagen des
Stiftungsrates fur die Anlagesirategie und deren
Umsetzung fest.

2. Das oberste Ziel der Sfiftung ist die gewinmori-
entierte Anlage und deren Verwaliung der ihr
von den Anlegern anvertrauten Vorsorgegel-
dem.

3. Die Anlagestrategie und deren Umsetzung wer-
den nachstehend detailliert und nachvollziehbar
hergeleitet.

4. Bei der Herleitung, Umsetzung und Ubenwva-
chung der Anlagestrategie wahrt die Stiftung die
Interessen ihrer Anleger.

5. Die Anlagerichtlinien werden regelmassig vom
Stiftungsrat dberprift, jedoch mindestens einmal
jahrlich.

2
Anlagestrategie

Artikel 2

Grundlagen

Die Hereitung der Anlagesirategie baziert im Wesentli-
chen auf den erzielbaren Marktrenditen, einer Einschat-
zung der Risikofahigkeit und der Risikotoleranz der Anla-
gegruppe, finanzmarkttheoretisch fundierien Anlage-
grundsatzen, einem definierten Anlageuniversum, den
gesetzlichen Vorgaben sowie die auf das wirtschafliche
Umfeld abgestimmien Rendite Risiko-Enwariungen.

Artikel 3
Anlagegrundsatze
1. Anlagen erfolgen in Ubereinstimmung mit den
jeweils geltenden Gesetzes- und Verordnungs-
bestimmungen, insbesondere denjenigen der
Verordnung lber die Anlagestiftungen (ASW)
und der Verordnung Gber die berufliche Alters-,
Hinterassenen- und Invalidenvorsorge (BVY 2).
2. Die Anlagegruppe bezweckt den Enwert, die
Entwicklung, das Halten und die Werausserung
von Immobilien in der Schweiz. Dabei soll fiir die
definierte Anlagestrategie eine markt- und risiko-
gerechte Rendite fur die Anleger erwirtschaftet
werden.
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3. Eine ausgewogene Diversifikation soll durch
eine Differenzierung von Regionen, Lagen und
Mutzungsarten erreicht werden.

4. Zur Ertrag=zoptimierung kann die Stiftung inner-
hall der in diesen Anlagerichifinien vorgegebe-
nen Grenzen Fremdkapital einsetzen.

Artikel 4
Anlagekonzept und Anlageziele

1. Invesfitionen erfolgen in Bestandsliegenschaften
mit nachhaltigen Ertragsperspektiven wie auch
in Bestandsliegenschafien mit Entwicklungspo-
tenzial (u.a. Modernisierung, Verdichtung, Um-
nutzung).

2. Komplementar soll auch gezielt in Meubau- und
Entwicklungsprojekte investiert werden. Diesea
Meubau- und Entwicklungsprojekte konnen fiir
das eigene Porifolic (zukinflige Bestandeslie-
genschaften bzw. Invesiment Properties) erfol-
gen oder sind fir den Verkauf an Dritte be-
stimmit {Promotionen bzw. Trading Properties).
Dabei kann auch in Grundstiicke investiert wer-
den, fur die noch keine rechiskraftige Baubewil-
ligung voriegt. Solche Grundsticke miissen je-
doch in Bauzonen im Sinne des Bundes-
gesetzes lber die Raumplanung gelegen sein
und dier eine entsprechende Erschliessung
verfugen.

3. Als erweiterte Grundlage sollen Trends, welche
durch ein stetig wandelndes Marktumfeld ent-
stehen und folglich auf die Nutzermarkie wie
auch auf Investorenbedirfnisse Einfluss neh-
men, zur ldentifikation von neuen und chancen-
reichen Immoebilieninvestitionsformen dienen.

4. Mitiels eines ganzheitlichen und akiiven Ma-
nagementansatzes verfolgt die Stiftung das Ziel,
ihren Anlegern einen nachhaltigen Mehnvert zu
enwirtschaften. Bei Investifionsentscheidungen
sollen soweit moglich und sinnvoll okologische
und soziale Nachhalligkeitsgedanken berick-
sichtigt werden.

Artikel 5
Risikofahigkeit und Risikotoleranz
1. Die Risikofahigkeit bezieht sich auf die objektive

Fahigkeit der Anlagegruppe, trotz miglicher
marktbedingter Einflisse und den damit verbun-
denen Weri- und Erragsschwankungen die
langfristig fesigelegten Zielvorgaben zu emei-
chen.
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Artikel 6

Die Risikotoleranz entspricht dem Uberzeu-
gungsgrad des Stiffungsrates, in welchem Aus-
mass Wert- und Erfragsschwankungen im Rah-

men der vorliegenden Anlagerichtlinien
akzeptier werden sollen.

Anlagefokus

1.

Die Anlagegrupps investiert unter Beachtung =i-
ner angemessensn Risikowverieilung grundsatz-
lich in direkt oder indirekt gehaltene Liegen-
schafien in der Schweiz.
Eine susgewcgens Diversifikation sell durch
eine Differenzierung von Regionen, Lagen und
Mutzungsarten erreicht werden. Wichtige Aus-
wiahlkritzrien fir die Investitionen sind die Atrak-
tivitat und Eimschatzung der Infrastruktur der je-
wiligen Standorte, deren Potential wie auch die
Ferspektiven aufgrund der vorhemrschenden
Zykden [Markt und Chjaki).
Die Anlagegrupps investiert in folgende Anlage-
klassen:

= Wohnliegenschafien;
Lizgenschafien mit Wohncharakier;
Kommerziell genuizie Liegenschafien;
Gemischt genulzte Liegenschaften;
Lizgenschafien mit Sanierungs-, Um-
nutzungs- oder Entwicklungspotential:

moa oo

f  Bewilligte Meubauprojekis;

g. Bewilligungsfahige Meubauprojakis;

h.  Bauland und Entwicklungsprojekte.
Lizgenschaftzn kinnen im Allzin-, und/oder Mii-
eigentum sowie auch im Baurecht erworben
wierden.
Die Anlagegrupps kann Liegenschafien, welche
im einer Immobiliengesellschaft (wis Aktienge-
sellschaft cder Gesellschaft mit beschrankter
Haftung) gehalien werden, erwerben (Share
Deal). sofern die Immobilienaktiengessellschaft
im Alleineigentum gehalten wird; in diesem Fall
handalt es sich um eine Tochtergesellschaft mit
Anlagecharskter, deren Zweck sinzig im Enssrb,
im Verkauf, in der WYermietung oder der Ver-
pachtung eigener Grundsticke bestehen darf.
Anlagen in landwirtschaftliche Grundsticke sind
nicht gestattat.

Artikel 7
Anlagerestriktionen

1.

Folgende Restriktionen sind im Rahmen der In-
vestitionspolitik zu beachten:

2.

a.  DerVerkehrswert eines Grundsiickes
darf héchstens 15% des Vermnagens
der Anlagegruppe betragen. Siedlun-
gen, die nach den gleichen baulichen
Grundsatzen erstellt worden sind, so-
wie aneinandergrenzends Parzellen
gelten als ein einziges Grundstick.

b.  Unbebaute Grundsticke sind nur zu-
lassig, sofern sie erschlossen sind wund
die Vorsussetzungen fir eine umge-
hende (herbauung erfiillen. Investitio-
nen in noch nicht baubewilligte Pro-
jekt= sind zulassig, sofern das
Grundstick in einer Bauzone im Sinne
des Bundesgesetzes dber die Raum-
planung gelegen ist.

c. Der‘erkehrswert von Grundsticken in
Miteigentum ohine Mehrheit der Mitei-
gentumsantesile und Stimmen darf ge-
samthaft hochstens 20% des WVermo-
gens der Anlagegruppe betragen.

d.  Anmlzgen in Lisgenschaften mit Wahn-
nutzung missen mindestens zwei Drit-
tel won =inem der beiden Werte Ge-
samtmistertrag (effekiiv oder
geplantivoraussichtlich bei Meubaupro-
jekten mit Leerstand) und Bilanzwert
betragen.

2. Bsauland, angefangene Bauten sowis
sanienungsbediftige Chjekte dirfen
gesamthaft hichstens 30% des WVermd-
gens der Anlagegruppe betragen;

f. Anlzgen in Immobilien efolgen primar
in Form von Direktanlagen. Erganzend
kamn unter Beachtung der Grenzen
wvom Art. 30 Abs. 3 A5V in Kollekiivanla-
gen und bis zu einer Grenze von 5%
pro Gesellschaft in kotierte Immiobilien-
gesellschafien imvestiert werden, so-
farn deren Zweck sinzig der direkie o-
der indirekte Erwarb, das Halten und
der Verkauf oder die Vermistung und
‘ferpachiung eigener Grundsticke und
deren Uberbauung in der Schweiz ist.
Solche Anlagen kdnnen insgesamt bis
zu einer Grenze von maximal 20% des
“fermigens der Anlagegruppe worge-
nommen werden.

Die Anlagevorschriften sind grundsatzlich stets
einzuhalten. Sollten sich durch Kaufe ader Ver-



kiufe oder markante Marktveranderungen Uber-
schreitungen oder Abweichungen ergeben, sind
die zur Wiederharstellung der reglemeantikonfor-
mien Situation erforderlichen Massnahmen im
Sinne der Anbeger und der Anlagepolitik und
den Umstinden entsprechend sinzuleiten.

3. Im Rahmen der Aufbauphase (erste fiinf Jahre
sait der ersten Einzzahlung von Anlagegeldern in
die Stiftung) der Anlagegruppe kann von den
vorliegenden Bestimmungen abgewichen wer-
den.

4. Waon den Anlagerichtlinien darf nur im Einzelfall
und befristet abgewichen wearden, wenn das In-
teresse der Anleger sine Abweichung dringend
erfordert und der Prasident des Stiftungsrates
der Abweichung zustimmi. Die Abweichungen
zind im Anhang der Jehresrechnung ocffenzule-
gen und zu begrinden.

Artikel &

Finanzanlagen

Die liguiden Mittel {CHF) kinnen in Form von Bankgutha-
ben auf Sicht und auf Zeit sowie in Form von Geldmarkt-
anlagen (inkl. Chbgsationen mit einer Restaufzeit von
miax. 12 Monaten) bei inlandischan Schuldnem gehalten
werden. Zur Sicherstellung von bevorstehenden Bauwor-
haben ocder bei fehlenden Anlagemaglichkeiten kann das
Wermdgen auch in auf CHF lautends Forderungspapiers
won Schuldnern in der Schweiz mit einer Restlaufzeit von
bis zu 24 Monaten angelegt werden.

Artikel 9
Portfoliofinanzierung

1. Die Belehnung won Grundsticken ist zulssig
urd richtet sich nach Ar. 27 Abs. 5-7 ASV.

2. Die Belehnungsguote darf im Durchschnitt aller
Grundsticke, die von der Anlagegruppe direkt,
dber Tochtergesslischafien nach Art 33 ASW o-
der in kollektiven Anlagen gehalten werden, ein
Diritted {33.33%) des Verkehrswertes der Grund-
stiicke nicht Gberschreiten.

3. Die Belehnungsgrenze kann ausnshmsweise
und wordbergehand suf 50% erhoht werden,
wenn dies zur Wahrung der Liquiditét erfordear-
lich izt und im Interess= der Anleger liegt.

Artikel 10
Bewertung und Rechnungslegung
1. Jede Liegenschaft resp. jedes Grundstick, das
die Anlagestiftung erwerben oder veraussem
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will, wird durch den mandstierten, unabhangi-
gen Schitzungsexperien baweriet.

2. DerWerkehrswert der Liegenschafien wird im
Fahrmen des Jahresshschlussas vollumfanglich
risikio- und marktgerecht durch den unabhangi-
gen Schitzungsexperien baweriet. Die Ergeb-
nisse werden im Geschaftshericht affenpgelagt.

3. Die Bewertung erfolgt i Wesentlichen auf Ba-
sis der «Discounted-Cash-Flows-Methode
[DCF).

4. Die Buchfihrung, Bilanzierung und Bewerfung
der Aktiven und Passiven erfolgt nach den Fa-
chempfehlungen zur Rechnungslegung Swiss
GAAP FER.

Artikel 11
Liquiditatsrisiko und Mindesthaltefrist
von Anspruchen

1. Aufeine genugends Liquiditat wird stets geach-
tet, um eine jederzeitige Zahlungsfahighksit zu
gewshreisten. Der Liguiditidtsbhedarf wird lau-
fend geplant und Oberyacht

2. Die Anlagegruppe investiert in Imrmobilienanla-
gen in einem Ausmass, welches die Umsetzbar-
kait der definierten Anlagestrategie sowie die
Zahlungsfahigksit jederzeit sicherstelit. Dewvesti-
tionen sind im Rahmen der Liquiditétsstewerung
jederzeit mbglich.

3. Die Anlagegruppe investiert direkt in wenig li-
quide Anlagen wie insbesonders Lisgenschaf-
ten mit Sanierungs-. Umnutzungs- cder Entweick-
lungspotential, bewilligte Meubauprojekte,
bewilligungsfahige Meubauprojekie, sowie Bau-
lamd wnd Entwicklungsprojekie. Um das erhohte
Risiko von Liguiditatsengpéssen minimigren zu
kinnen, betrégt die Haltedauer fir Anspriche in
die Anlagegruppe ab ihrer Bildung finf Jehre
[Art. 18 Abs. 2 und 3 Stiftungsreglemeant].

3
Schlussbestimmungen

Artikel 12

Anderungen der Anlagerichtlinien

Die Anlagerichtlinien kénnen durch den Stiftungsrat ge-
andert oder erganzt werden. Anderungen sind den Anle-
gern und anderen interessierten Parteien in gesigneter
Form mitzuteilen.

Artikel 13

Inkrafttreten

Die vorliegenden Anlagerichilinien treten durch Be-
schluss des Stiftungsrates vem 13. September 2022 per
sofort in Kraft.
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7
Geschaftsmodell

Die Helvetica Life Investment Foundation hat sich zur
Umsetzung ihrer Strategie fir ein Delegationsmodell ent-
schieden. Sie delegiert, soweit zulassig, die Geschéfts-
fuhrung und die Bewirtschaftung der Anlagegruppe an ei-
nen dafir spezialisierten Anbieter, namentlich die
Helvetica Property Investors AG. Die Oberleitung wie
auch die Entscheidungskompetenz bei Anlageentschei-
den obliegt der Helvetica Life Investment Foundation res-
pektive deren daflr verantwortlichen Organen.

8
Organisation

1. Die Gesamtleitung der Helvetica Life Investment
Foundation obliegt dem Stiftungsrat. Die Aufga-
ben des Stiftungsrates sind in der Verordnung
Uiber die Anlagestiftung (ASV), in den Statuten,
im Stiftungsreglement sowie im Organisations-
reglement geregelt.

2. Der Stiftungsrat besteht aus mindestens drei
und maximal sieben fachkundigen Mitgliedern,
die natirliche Personen sein und Uber einen gu-
ten Ruf verfigen mussen. Der Stiftungsrat ist je-
derzeit so zusammengesetzt, dass er als Ge-
samtgremium Uber ausreichend Fachwissen im
Immobilienbereich verfiigt. Die Stifterin, deren
Rechtsnachfolger und Personen, die mit der
Stifterin wirtschaftlich verbunden sind, dirfen
héchstens von einem Drittel des Stiftungsrates
vertreten werden.

3. Die Geschaftsfihrung der Helvetica Life Invest-
ment Foundation wird, soweit gesetzlich zulés-
sig, an die Helvetica Property Investors AG de-
legiert. Auch das Immobilien-Management, das
Investment-Management sowie das Projekt-Ma-
nagement wird an die Helvetica Property Inves-
tors AG delegiert.

4. Der Stiftungsrat kann zu seiner Beratung und
fachlichen Unterstiitzung sowie zur Bearbeitung
bestimmter Aufgaben Kommissionen, Fachaus-
schiisse und Arbeitsgruppen einsetzen. Diese
Gremien treten, wo nichts anderes vorgesehen
ist, nach aussen nicht selbstandig im Namen
der Helvetica Life Investment Foundation auf.

9
Weitere Parteien

1. Samtliche Auftrage an die nachfolgend aufge-
fihrten Parteien werden derzeit und bis auf
weiteres ausgelbt.

2. Die Liegenschaftsverwaltung wird zurzeit an da-
fur qualifizierte Dienstleister delegiert. Sie kann
in einem spateren Zeitpunkt an die Helvetica
Property Investors AG delegiert werden.

3. Zurregelmassigen Schatzung der Grundstiicke
und zur Prifung der Verkehrswerte der Immobi-
lien wird mindestens ein unabhéngiger Schat-
zungsexperte von der Helvetica Life Investment
Foundation eingesetzt. Zur Erfullung dieser Auf-
gaben hat die Helvetica Life Investment Foun-
dation die Schatzungsexperten der Wiiest Part-
ner AG, Zurich, beauftragt.

4. Die Depothank der Helvetica Life Investment
Foundation ist die Bank J. Safra Sarasin, Basel.

5. Die Aufgaben der Revisionsstelle, der Pricewa-
terhouseCoopers AG, Zirich, richten sich nach
Art. 10 ASV.

6. Eine grafische Ubersicht der Organisation findet
sich in Anhang 1 zu diesem Prospekt.

10
Anspriche

Die Anlagegruppe hat eine offene Struktur und selbst
keinen Endzeitpunkt (Evergreen-Struktur).

11
Ausgabe, Zession und Ricknahme

1. Die Geschéftsfiihrung beschliesst Uber die Aus-
gabe von Anspriichen (Emissionen) sowie Uber
die entsprechenden Modalitaten. Den bisheri-
gen Anlegern steht dabei ein Vorwegzeich-
nungsrecht im Verhéltnis ihrer bisherigen Beteili-
gung zu. Beteiligt sich ein Anleger nicht oder
nicht vollumféanglich an der Emission, so kdnnen
die nicht ibernommenen Anspriiche den ubri-
gen Anlegern nach Massgabe ihrer Beteiligung
angeboten werden.

2. Die Geschaftsfihrung ist berechtigt, zur Auf-
nahme neuer Anleger im Zusammenhang mit
Sacheinlagen oder Kapitalzusagen das Vorweg-
zeichnungsrecht zu beschranken oder aufzuhe-
ben.

3. Die Geschéftsfihrung bestimmt die Art und Mo-
dalitaten der Liberierung. Zul&ssig sind Einlagen
in Geld oder durch Sacheinlagen.

4. Der Ausgabepreis entspricht dem Inventarwert
je Anspruch, zuzuglich einer Ausgabekommis-
sion, die von der Geschéftsfiihrung festgelegt
wird. Ein Teil der Ausgabekommission kann fur
die Bezahlung von Vertriebskommissionen an
Dritte verwendet werden.
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12

10.

11.

Fur die Durchfiihrung der Ausgabe von Anspri-
chen und die Vornahme der damit allenfalls zu-
sammenhangenden Publikationen ist die Ge-
schaftsfiihrung zustandig. Sie entscheidet dabei
auch tiber die Zuteilungsmethode bei Uber-
zeichnungen.

Aufgrund mangelnder Investitionsmoglichkeiten
kann die Anlagegruppe fur Zeichnungen
vorubergehend geschlossen werden.
Grundsatzlich kbnnen Anleger jederzeit mittels
schriftlicher Mitteilung die Riicknahme und Aus-
zahlung aller oder eines Teils ihrer Anspriiche
verlangen. Der Stiftungsrat ist allerdings berech-
tigt, Anlagegruppen mit wenig liquiden Anlagen
(u.a. Immobilien-Direktanlagen) bei deren
Bildung zu befristen und fir Riicknahmen zu
schliessen (geschlossene Anlagegruppen).

Der Stiftungsrat ist berechtigt, bei der Griindung
einer Anlagegruppe in begrindeten Fallen eine
Haltefrist von héchstens finf Jahren festzule-
gen.

Der Geschéaftsfiihrung kann unter ausseror-
dentlichen Umsténden, insbesondere bei Liqui-
ditatsengpéassen aufgrund schwer liquidierbarer
Anlagen, die Riicknahme von Anspriichen aller
oder einzelner Anlagegruppen bis zu 24 Monate
aufschieben. Als schwer liquidierbar gelten
Anlagen, die direkt in Immobilien und in Hypo-
thekaranlagen investieren.

Wird die Ricknahme von Anspriichen aufge-
schoben, so sind alle betroffenen Anleger sofort
und unter Angabe der Aufschubfrist dariiber zu
informieren. Wahrend der Aufschubfrist bleiben
samtliche Rechte der Anleger bestehen.

Bei der Festsetzung des Rucknahmepreises
wird auf das am Ende der Aufschubfrist glltige
Nettovermdgen der Anlagegruppen abgestellt.
Der Rucknahmepreis entspricht dem Inventar-
wert pro Anspruch zum Ricknahmezeitpunkt
abziglich Spesen und Abgaben, die aus der
Devestition von Anlagen infolge Ricknahme
von Anspriichen durchschnittlich entstehen.

Sacheinlagen

Sacheinlagen sind nur zuldssig, wenn sie mit
der Anlagestrategie der jeweiligen Anlage-
gruppe vereinbar sind und die Interessen der
Ubrigen Anleger durch die Entgegennahme von
Sacheinlagen nicht beeintréachtigt werden.

Der Preis einer Immobilie wird durch den Schat-
zungsexperten bewertet, wobei diese Bewer-
tung durch einen zweiten Schatzungsexperten
Uberpruft wird, der Uber die erforderlichen Quali-

fikationen verfiigt und vom ersten Schatzungs-
experten sowie der Helvetica Life Investment
Foundation unabhangig ist.

Die Helvetica Life Investment Foundation lasst
den Wert der Immobilien einmal jahrlich durch
die Schatzungsexperten schatzen. Weichen die
Bewertungen der beiden Schatzungsexperten
voneinander ab, gilt der Durchschnittswert der
Schéatzungen. Die Geschéaftsfiihrung erstellt
einen Bericht Uber alle erfolgten Immobilien-
Sacheinlagen. Art, Ort, Preis und Bruttorendite
bzw. zu erwartende Bruttorendite der Sachein-
lagen sind pro Objekt im Anhang aufzufiihren.
Alle Sacheinlagen werden zuhanden der Revisi-
onsstelle protokolliert. Die Revisionsstelle prift
die zeitgleiche Bewertung der eingelieferten
Sacheinlagen und der ausgegebenen Ansprii-
che. Bei Immobilien-Sacheinlagen priift die Re-
visionsstelle zudem die gewahlte Schatzungs-
methode und die Art der Ermittlung und die
Angemessenheit des Preises. Die Revisions-
stelle bestatigt im Revisionsbericht das ord-
nungsgemasse Vorgehen in Ubereinstimmung
mit den Bestimmungen von Art. 20 Abs. 3 und
Art. 41 Abs. 4 ASV.

Bewertung

Bei der Erstemission bestimmt die Geschéfts-
fuhrung den Preis eines Anspruchs.

Nach der Erstemission bemisst sich der Wert
(Inventarwert) eines Anspruchs nach dem jewei-
ligen Nettovermogen der betreffenden Anlage-
gruppe am Bewertungsstichtag, geteilt durch die
Anzahl der bei dieser Anlagegruppe bestehen-
den Anspriche.

Das Nettovermdgen besteht aus dem Verkehrs-
wert der Anlagen zuzuglich allfélliger Ertrage
und Zinsen abztglich aller Verbindlichkeiten und
der geschétzten Liquidationssteuern und -kos-
ten.

Der Verkehrswert der Anlagen bemisst sich a)
bei kotierten sowie anderen an einem geregel-
ten, dem Publikum offen stehenden Markt ge-
handelten Anlagen nach dem aktuellen Kurs-
wert; b) bei Hypothekaranlagen nach dem
Nominalwert der Forderungen unter Beriicksich-
tigung der aktuellen Zinsen und Kreditrisiken; c)
bei Anlagen ohne aktuellen Kurswert nach dem
Preis, der bei einem sorgféaltigen Verkauf erzielt
wurde; d) bei Immobilien nach der letzten, durch
den unabhéngigen Schatzungsexperten vorge-
nommenen Schétzung. Der Stiftungsrat kann je-
derzeit eine Neuschétzung einzelner oder aller
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Immobilien vornehmen lassen. Bei ersichtlichen
wesentlichen Anderungen seit der letzten Schét-
zung von Immobilien hat eine solche vor Inven-
tarwertberechnung zu erfolgen.

Das Nettovermdgen und der Inventarwert eines
Anspruchs werden mindestens auf Ende des
Geschéftsjahres sowie auf jeden Tag hin be-
rechnet, auf welchen Anspriiche ausgegeben
oder zuriickgenommen werden.

Thesaurierung / Ausschiittung

15

Die jahrlichen Nettoertrage der Anlagegruppen
werden grundsatzlich nicht an die Anleger aus-
geschuttet, sondern dem Kapital zugeschlagen
(Thesaurierung) und laufend reinvestiert.

Der Stiftungsrat kann festlegen, dass in einzel-
nen Anlagegruppen der jahrliche Nettoertrag
nach Massgabe der Anspriiche an die Anleger
ausgeschittet wird.

Werden Ertrage ausgeschuttet, so legt der Stif-
tungsrat die Hohe der Ausschiittung fest, wobei
es ihm freisteht, zusatzlich zum Nettoertrag
auch einen Anteil des Kapitalwertes auszuzah-
len.

Kapitalzusage und -abruf

1.

Die Geschéftsfihrung kann im Hinblick auf den
Erwerb von Anspriichen Kapitalzusagen zu
jedem Zeitpunkt und in beliebiger fester Héhe
entgegennehmen.

Kapitalzusagen enthalten das unwiderrufliche
und unbedingte Versprechen, auf erstes Verlan-
gen der Geschaftsfiihrung (Kapitalabruf) einen
oder mehrere Anspriiche bis zum Betrag der
Kapitalzusage gegen Einlage in Geld oder im
Einverstandnis mit der Geschéftsfihrung als
Sacheinlage zu liberieren.

Die Geschéftsfuhrung ist in der Entgegennahme
und im Abruf von Kapitalzusagen vollkommen
frei. Es besteht kein Anspruch auf vollsténdigen
oder teilweisen Abruf einer Kapitalzusage. Der
Abruf von Kapitalzusagen kann in einer oder
mehreren Tranchen erfolgen. Die Kapitalzusage
gilt fir 24 Monate ab Eingang der Mitteilung bei
der Stiftung.

Anleger, deren Kapitalzusage noch nicht voll-
sténdig abgerufen worden ist, haben vorbehélt-
lich der Regelung beziiglich Unterschreitung
des Schwellenwerts der Kapitalzusagen ein
Recht auf proportionale Teilnahme an jedem
Kapitalabruf im Verhéltnis zu den von anderen
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Anlegern noch nicht abgerufenen Kapitalzusa-
gen.

Fur Kapitalabrufe im Rahmen getatigter Kapital-
zusagen ist eine Zahlungsfrist von mindestens
10 Tagen einzurdaumen, nach deren Ablauf der
saumige Anleger in Verzug gerat. Im Verzugsfall
ist ein Verzugszins zu bezahlen, wobei der Zins-
satz als Saron plus 2% ermittelt wird, mindes-
tens jedoch 2% betragt. Der Verzug halt an, bis
der Anleger nachtraglich seine Kapitalzusage
leistet. Dauert der Verzug 30 Tage, so kann der
Stiftungsrat den Abruf annullieren.

Im Annullierungsfall erléschen das Recht und
die Pflicht des saumigen Anlegers auf Teil-
nahme am betroffenen Kapitalabruf. Er bleibt
jedoch zur Bezahlung der bis zur Annullierung
aufgelaufenen Verzugszinse sowie einer Kon-
ventionalstrafe in Hohe von 5% des annullierten
Kapitalabrufes verpflichtet. Die Geschaftsfiih-
rung ist berechtigt, den annullierten Kapitalabruf
nach den geltenden Bestimmungen den Ubrigen
Anlegern zur Erfillung anzubieten. Im Ubrigen
behalt sich die Helvetica Life Investment Foun-
dation vor, im Interesse der Anlagegruppe ge-
gen sdumige Schuldner vorzugehen. Dazu ge-
hort die Mdglichkeit, mit einem Abschlag die
Anspriiche des sdumigen Anlegers zwangs-
weise zurliickzunehmen und/oder zusammen mit
der offenen Kapitalzusage an andere Anleger zu
Ubertragen.

Das Recht des Anlegers auf Teilnahme am
Kapitalabruf von Anlegern, deren Kapitalzusage
noch nicht vollstdndig abgerufen worden ist,
wird ausnahmsweise eingeschrankt, wenn ein
Kapitalabruf dazu fihren wirde, dass der Rest
der noch nicht abgerufenen Kapitalzusage unter
einem bestimmten Schwellenwert liegt. Der
Schwellenwert wird von der Geschéftsfuhrung
festgelegt und gilt fur alle nach der Festlegung
herausgegebenen Kapitalabrufe. Die betroffe-
nen Kapitalzusagen bis zur Hohe des Schwell-
wertes werden bei der Beteiligung an Kapitalab-
rufen vorab beriicksichtigt. Darliber hinaus
erfolgt die Beteiligung an Kapitalabrufen propor-
tional.

Geblhren

Der Stiftungsrat erlasst zur Regelung der Ge-
bihren und Kosten ein Gebiihren- und Kosten-
reglement. S&mtliche Kosten und Gebuhren ver-
stehen sich exklusiv Mehrwertsteuer.

Die Helvetica Life Investment Foundation erhebt
zu Gunsten der Anlagegruppe Ausgabe- und
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10.

Rucknahmegebiihren auf neu ausgegebenen
und zurickgenommenen Ansprichen, um die
Anspriiche der tbrigen Anleger vor Verwasse-
rung zu schitzen und um Spesen und Abgaben,
die im Zusammenhang mit der Ausgabe und
Rucknahme von Anspriichen oder dem Zukauf
von neuen Anlagen durchschnittlich entstehen,
abzudecken. Unbeschadet des Vorstehenden,
kann ein Teil der Ausgabekommissionen (bis
maximal 0.9% des Inventarwerts der ausgege-
benen Anspriiche) zur Bezahlung von Vertriebs-
kommissionen verwendet werden.

Der Maximalsatz der Ausgabe und Riicknahme-
kommission betragt 5% des Inventarwertes der
ausgegebenen oder zuriickgenommenen An-
spriiche.

Bei der Abtretung von Anspriichen zwischen
Anlegern der Helvetica Life Investment Founda-
tion oder bei Umplatzierungen (Ruckgabe von
Ansprichen und sofortige Ausgabe von Anspri-
chen an einen Dritten) kdnnen Ausgabe und
Rucknahmekommissionen je nach Ermessen
der Helvetica Life Investment Foundation
reduziert werden oder ganz entfallen.

Die jeweils zur Anwendung kommenden Satze
der Ausgabe- und Riicknahmegebiihren werden
von der Geschéftsfiihrung unter Beriicksichti-
gung der tatsachlichen Verhéaltnisse festgesetzt.
In die Beurteilung der Geschéftsfuhrung fliesst
unter anderem der jeweilige Baufortschritt oder
Entwicklungsstand des Portfolios mit ein.

Die Geschéftsfiihrung beachtet bei der Festset-
zung der Ausgabe- und Ricknahmekommissio-
nen den Grundsatz der Gleichbehandlung der
Anleger.

Die Helvetica Life Investment Foundation belas-
tet dem Anlagevermdgen zur Deckung der
Kosten der mit der Geschéftsfihrung sowie mit
der Bewirtschaftung und Administration der
Anlagegruppe beauftragten Helvetica Property
Investors AG eine Grundvergitung. Diese
Grundvergutung betragt maximal 0.35% per an-
num und entschadigt Helvetica Property Inves-
tors AG fur das Management der Anlagegruppe.
Leistungen im Bereich der Liegenschaftenver-
waltung werden separat abgerechnet.

Fur die Berechnung der Grundvergitung mass-
geblich ist das Gesamtvermdgen der Anlage-
gruppe.

Die Grundvergutung kann monatlich erhoben
und jeweils im Folgemonat durch die Beauf-
tragte in Rechnung gestellt werden, spatestens
jedoch wird sie quartalsweise erhoben und im
Folgemonat in Rechnung gestellt.

Zusatzlich werden der Anlagegruppe anteils-
massig nach der Hohe ihres Nettovermdgens

11.

12.

13.

14.

15.
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folgende Kosten belastet: Kosten der Anleger-
versammlung, ordentliche Revisionskosten,
Kosten der Depotbank, Aufsichtsgebiihren der
OAK BV, Kosten fur den Druck der Geschéfts-
berichte sowie weitere Aufwendungen der
Helvetica Life Investment Foundation (z.B. Bera-
tungs- und Anwaltskosten, Honorare der Stif-
tungsrate und externer Dienstleister).

Weiter werden der Anlagegruppe die Kosten der
Liegenschaftsschatzung, der Anlage- und Wert-
schriftenbuchhaltung sowie der Nettoinventar-
wertberechnung und die Honorare der Mit-
glieder des fiir die Anlagegruppe zustandigen
Anlageausschusses und/oder der Mitglieder
etwaiger vom Stiftungsrat eingesetzter Kommis-
sionen, Fachausschiisse und Arbeitsgruppen
(sofern diese fir die Anlagegruppe eingesetzt
sind) und weitere allfallig nétig werdender aus-
serordentlicher Dispositionen oder tiberdurch-
schnittlicher Aufwendungen im Interesse der
Anleger der Anlagegruppe direkt belastet.

Die durch Dritte oder durch Helvetica Property
Investors AG erbrachten Dienstleistungen bei
der kaufménnischen und technischen Liegen-
schaftsverwaltung werden der Anlagegruppe
gemass den jeweiligen separaten Vertragen in
Rechnung gestellt. Wenn die Helvetica Property
Investors AG als Geschéftsfuhrerin diese
Dienstleistungen erbringen sollte, ist sie berech-
tigt, maximal 5% der jahrlichen Bruttomietzin-
seinnahmen in Rechnung zu stellen.

Fir den An- und Verkauf von Anlageobjekten
belastet die Helvetica Life Investment Founda-
tion der Anlagegruppe eine Transaktionsgebuhr
im folgenden Umfang:

a. bei Kauf maximal 2% des Kaufpreises
gemass beurkundetem Kaufvertrag;

b. beim Verkauf maximal 1.5% des Ver-
kaufspreises gemass beurkundetem
Kaufvertrag.

c. beieiner Sacheinlage maximal 1.5%
des Erwerbspreises gemass beurkun-
detem Ubertragungsvertrag

Bei Ubertragungen von Anlageobjekten von
einer Anlagegruppe der Helvetica Life Invest-
ment Foundation auf eine andere Anlagegruppe
der Helvetica Life Investment Foundation wird
keine Transaktionsgebuihr erhoben.

Die Transaktionsgebihr deckt die Aufwendun-
gen der Beauftragten fur den An- und Verkauf
von Anlageobjekten. Die aus dem An- und Ver-
kauf von Anlageobjekten resultierenden Neben-
kosten wie Notariats- und Grundbuchgebiihren,
marktkonforme Courtagen sowie Steuern
werden der Anlagegruppe zusétzlich zur Trans-
aktionsgebiihr belastet.
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16. Im Rahmen von Projektsteuerungsaufgaben bei
Immobilienentwicklungen wird der Umfang der
Entschadigung der Beauftragten fallweise fest-
gelegt. Sie betragt maximal 3% des Projekt-
werts.

17. Die Helvetica Life Investment Foundation weist
die Verwaltungskosten jeweils in ihrem Jahres-
bericht mittels Betriebsaufwandquote TERISA
(Gross Asset Value GAV und Net Asset Value
NAV) der Konferenz der Geschéftsfuhrer von
Anlagestiftungen (KGAST) aus.

18. Eine Verminderung der Rendite auf den Anspri-
chen der Anlagegruppe kann insbesondere
durch direkte oder indirekte Kosten entstehen.
Dazu gehdren u.a. Kosten fir Bauprojekte,
Realisierung von Neubauten und Sanierungen
der Anlagegruppe, Honorare allfélliger weiterer
Experten, Anwalts- und Gerichtskosten im
Zusammenhang mit der Geltendmachung von
Rechnung und Forderungen, andere Kosten im
Zusammenhang mit der technischen und admi-
nistrativen Verwaltung und Instandhaltung der
Anlagen wie auch Kosten fiir allféllig nétig wer-
dende ausserordentliche Dispositionen, die im
Interesse der Anleger getroffen werden.

19. Die vorgenannten Gebihren, Kosten und Auf-
wendungen kénnen aufgrund von Markt- oder
Kostenveranderungen angepasst werden.
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Risikohinweise

Der Riicknahmepreis von Anspriichen hangt insbeson-
dere davon ab, wie sich das Immobilienportfolio der Anla-
gegruppe in der Zukunft entwickelt. Fir den Anleger be-
steht bei einer ungiinstigen Entwicklung das Risiko eines
teilweisen oder vollstandigen Verlustes des von ihm ein-
gesetzten Kapitals. Anleger sollten deshalb erkennen,
dass eine Investition in die Anlagegruppe mit Risiken ver-
bunden ist. Eine Investition in die Anlagegruppe sollte nur
von erfahrenen Anlegern getéatigt werden, welche in der
Lage sind, die Risiken und die Chancen

einer Investition in die Anlagegruppe auch unabhangig
von der Information dieses Prospekts abzuschétzen. Der
Stiftungsrat kann keine Zusicherung machen, dass das
Anlageziel erreicht wird. Die Anleger sind aufgefordert,
sich insbesondere mit den folgenden Risiken auseinan-
derzusetzen:

a. Konjunkturelle Entwicklung
Die Anlagegruppe investiert in Immobilien und
Immobilienprojekte in der Schweiz. Die Anlage-
gruppe ist mithin von der konjunkturellen Ent-
wicklung und von den allgemeinen wirtschaftli-
chen Rahmenbedingungen in der Schweiz

abhangig. Negative konjunkturelle Entwicklun-
gen kdnnen namentlich zu héheren Leerstédnden
bei den von der Anlagegruppe gehaltenen Lie-
genschaften fihren. Allgemeine wirtschaftliche
Abschwéchungen, Anderungen der Teuerungs-
rate in der Schweiz oder eine verminderte
Standortattraktivitét der zentralen Wirtschafts-
raume der Schweiz im internationalen Vergleich
kénnen die Anlagegruppe ebenfalls negativ be-
einflussen.

Veranderungen des Schweizer Immobilien-
markts

Auf dem Schweizer Immobilienmarkt kann es zu
Schwankungen bei Angebot und Nachfrage
kommen, welche im Einklang mit, aber auch un-
abhangig von der konjunkturellen Entwicklung
auftreten kénnen. Solche Schwankungen kon-
nen auch in Zukunft sowohl auf dem Mieter als
auch auf dem Eigentimermarkt auftreten. So
kann insbesondere ein Uberangebot zu einer
Reduktion der Mietertrdge und der Immobilien-
preise fuhren. Dies kann auch negative Auswir-
kungen fur die Anlagegruppe haben. Es kdnnen
indessen keine zuverlassigen Aussagen zur
kiinftigen Entwicklung des schweizerischen Im-
mobilienmarkts gemacht werden. Zudem ist
nicht auszuschliessen, dass die Wertentwick-
lung von Immobilien je nach ihrem Standort sehr
unterschiedlich sein kann. Auch bei langfristig
vermieteten Immobilien gibt es keine Garantie,
dass diese nach Auslaufen des Mietvertrags
wieder zu mindestens ebenso guten Konditio-
nen vermietet werden kénnen.

Risiken im Zusammenhang mit der Bewer-
tung der Immobilien

Die Bewertung von Immobilien basiert auf zahl-
reichen Faktoren und hangt nicht zuletzt von
einer gewissen subjektiven Einschétzung dieser
Faktoren durch den Schatzungsexperten ab.
Die von der Anlagegruppe per jeweiligen Stich-
tag festgelegten und von Schatzungsexperten
gepriften Werte der Liegenschaften kénnen
deshalb von dem bei einem Verkauf der Liegen-
schaft zu erzielenden Preis abweichen, zumal
der Verkaufspreis von Angebot und Nachfrage
zum Zeitpunkt des Verkaufs abhéangt.

Zinsentwicklung und Refinanzierungsrisiko
Kredit und Kapitalmarktzinsséatze sind standi-
gen, nicht immer vorhersehbaren Veranderun-
gen ausgesetzt. Inshesondere Veranderungen
des Hypothekarzinssatzes und der Inflation bzw.
Inflationserwartungen kdnnen einen massgebli-
chen Einfluss auf den Wert der Immobilien und



die Entwicklung der Mietertrage wie auch auf
die Finanzierungskosten haben. Es besteht das
Risiko, dass die Erneuerung von Finanzierun-
gen nicht oder nur zu héheren Kosten méglich
ist.

Risiken im Zusammenhang mit der Erstel-
lung von Bauten und Bauprojekten.

Die Anlagegruppe investiert in Immobilien und
Immobilienprojekte in der Schweiz. Es liegt in
der Natur von Projekten im Zusammenhang mit
dem Bau, dem Umbau und der Renovation von
Immobilien, dass diese langere Zeit in Planung
und anféllig fur Verzégerungen sind. Verzoge-
rungen bei der Realisierung von Immobilien-
projekten kénnen sich insbesondere daraus
ergeben, dass Baubewilligungen aufgrund von
Einsprachen und anderen Rechtsmitteln lange
Zeit nicht rechtskraftig werden. Auch kénnen
unvorhergesehene Schwierigkeiten mit dem zu
bebauenden Grundstiick oder der Bausubstanz
wie auch Probleme aufseiten der Generalunter-
nehmer oder deren Subunternehmer auftreten,
auf welche die Anlagestiftung keinen Einfluss
hat. Wahrend der Realisierung des Projekts
fallen keine Ertrédge an. Bei der Realisierung von
Bauprojekten kommt es haufig zu Uberschrei-
tungen der budgetierten Kosten, etwa aufgrund
behordlicher Auflagen, Unféllen, ungentigender
Versicherungsdeckung, wegen unvorhergese-
hener Schwierigkeiten beim Bau oder aufgrund
von Fehlern in der Plan- oder Ausfiihrungs-
phase aufseiten der General- und Subunterneh-
mer. Baumangel und Konstruktionsfehler kdn-
nen unerwartete und moéglicherweise
Uiberdurchschnittliche Sanierungs- oder Unter-
haltskosten verursachen, welche sich ungunstig
auf die Ertragssituation auswirken. Da Baupro-
jekte naturgemass Uber Jahre hinweg in Pla-
nung sind, kann es vorkommen, dass sich die
Annahmen Uber die Wirtschaftlichkeit eines Pro-
jekts wahrend dessen Realisierung verandern,
etwa weil die betreffende Region an wirtschaftli-
cher Attraktivitat einbusst. Ertragsausfalle kon-
nen auch dadurch entstehen, dass sich eine
Liegenschaft nicht wie geplant vermieten oder
verkaufen lasst. Je nach Grisse eines Projekts
kann weiter ein betrachtliches Klumpenrisiko
bestehen.

Gesetzes und Praxisanderungen

Gesetze und andere Vorschriften wie auch die

Praxis von Behorden kénnen sich andern. Ver-
anderungen im Bereich des Steuer-, Miet-, Um-
weltschutz-, Raumplanungs- und Baurechts so-
wie des Bundesgesetzes Uber den Erwerb von
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Grundstiicken durch Personen im Ausland (Lex
Koller) kénnen einen Einfluss auf Immobilien-
preise sowie die Kosten und Ertrage haben.
Entsprechende Veranderungen kénnen sich da-
mit auch in der Bewertung des Anlagevermo-
gens niederschlagen und sind nicht immer vor-
hersehbar.

Gerichtsverfahren und sonstige Rechtsstrei
tigkeiten

Die Anlagegruppe kann in gerichtliche und be-
hdrdliche Verfahren und andere Rechtsstreitig-
keiten verwickelt werden. Solche Streitigkeiten
kénnen sich namentlich im Zusammenhang mit
dem Kauf oder Verkauf von Immobilien, deren
Vermietung oder der Beseitigung von Altlasten
ergeben. Solchen Verfahren wohnen teilweise
betrachtliche Kosten- und Reputationsrisiken
inne.

Mieterbonitét

Die Anlagegruppe ist von der Bonitat der Lie-
genschaftsmieter abhangig. Zahlungsschwierig-
keiten und Insolvenzen von Mietern kdnnen auf-
seiten der Anlagegruppe zu Ertragsausféllen
fahren.

Umweltrisiken

Trotz sorgféltiger Prifung umweltrelevanter Risi-
ken beim Erwerb einer Liegenschaft kdnnen Alt-
lasten unerkannt bleiben. Wenn solche Altlasten
spater zutage treten, kann dies zu erheblichen,
nicht vorgesehenen Sanierungskosten mit ent-
sprechenden negativen Auswirkungen auf die
Bewertung des Anlagevermégens fiihren.

Wettbewerb

Die Bewirtschaftung insbesondere von Ge-
schéftsimmobilien kann sich verandern (Miete
statt Kauf, Ausgliederung von Immobilien
und/oder des Immobilienmanagements) und
den Wettbewerb verstarken. Dies kann (nega-
tive) Auswirkungen auf die Preise haben und zu
einem sich bereits abzeichnendem Konzentrati-
onsprozess fuhren.

Ereignisse hoherer Gewalt

Immobilien kénnen Elementen héherer Gewalt
ausgesetzt sein, etwa Naturereignissen (z.B.
Wirbelstiirme, Erdbeben und Uberschwemmun-
gen), kriegerischen oder terroristischen Ereig-
nissen, Sabotageakten sowie Streiks. Nicht fur
alle Ereignisse besteht ein Versicherungsschutz
und sofern ein solcher besteht, kann es sein,
dass die Versicherung die Schaden nicht im vol-
len Umfang ersetzt. Entsprechende Ereignisse
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kénnen die Ertrags- und Finanzlage negativ be-
einflussen.

I.  Liquiditatsrisiken
Der schweizerische Immobilienmarkt ist be-
schrankt liquide, was sich dadurch zeigt, dass
insbesondere bei grosseren Objekten ein kurz-
fristiger Kauf oder Verkauf nur mit entsprechen-
den Konzessionen beim Kaufpreis moéglich ist.
Die beschrankte Liquiditat des Immobilienmark-
tes kann zur Folge haben, dass nicht alle ver-
fugbaren flissigen Mittel umgehend in direkte
Immobilienanlagen investiert werden kénnen
und diese vorlbergehend eine gréssere Posi-
tion in den Buchern der Gesellschaft darstellen.
Dies wiederum kann einen Einfluss auf die Anla-
gerendite haben. Auf Bargeldguthaben bei Ban-
ken sind gegebenenfalls Negativzinsen zu be-
zahlen.

m. Risiken im Zusammenhang mit IT

Die Geschéaftstatigkeit der Anlagegruppe ist von
einer funktionierenden IT-Umgebung abhéngig.
Insbesondere die Datensicherheit und ein Aus-
bleiben von Funktionsstérungen und -unterbre-
chungen kénnen nicht immer garantiert werden.
Eine Verwirklichung solcher Risiken kann Aus-
wirkungen auf die Finanzlage der Gesellschaft
haben.

n. Dritt- und Sammelverwahrung
Die Helvetica Life Investment Foundation kann
die Depotbank erméchtigen, Teile des Anlage-
vermogens Dritt- und Sammelverwahrern im In-
und Ausland zu Ubertragen, sofern die gehdrige
Sorgfalt bei der Wahl und Instruktion der Ver-
wahrer sowie bei deren Uberwachung gewahr-
leistet ist. Die Dritt- und Sammelverwahrung
bringt es mit sich, dass die Helvetica Life Invest-
ment Foundation an den hinterlegten Wertpa-
pieren nicht mehr das Allein-, sondern nur noch
das Miteigentum hat. Sind die Dritt- und Sam-
melverwahrer Uberdies nicht beaufsichtigt, so
dirften sie organisatorisch nicht den Anforde-
rungen geniigen, welche an Schweizer Banken
gestellt werden. Ferner birgt die Dritt- und Sam-
melverwahrung das Risiko, dass die Depotbank
diese Dritt- und Sammelverwahrer nur be-
schrankt Gberwachen kann.

0. Risiken infolge von Interessenkonflikten
Die Helvetica Property Investors AG kann im
Zusammenhang mit der Helvetica Life Invest-
ment Foundation mehrere unterschiedliche
Funktionen ausuben. Insbesondere wird sie fiir

die Anlagegruppe als Dienstleisterin fir die An-
lagegruppe und auch als geschéftsfihrende Ge-
sellschaft tatig. Zudem ist die Helvetica Property
Investors AG selbst in der Immobilienbranche
tatig. Potenzielle oder tatsachliche Interessen-
konflikte kénnen sich aufgrund dieser Konstella-
tion ergeben. Die Helvetica Life Investment
Foundation sowie die Helvetica Property Inves-
tors AG ergreifen adaquate Massnahmen, um
derartige Interessenkonflikte zu verhindern bzw.
zu reduzieren.
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Steuern

Die Helvetica Life Investment Foundation ist, da ihre
Einklnfte und Vermdgenswerte ausschliesslich der
beruflichen Vorsorge dienen, von den direkten Steuern
des Bundes, der Kantone und der Gemeinden befreit
(analog Art. 80 Abs. 2 des Bundesgesetzes uber die
berufliche Alters-, Hinterlassenen- und Invalidenvorsorge
vom 25. Juni 1982 (BVG) in Verbindung mit Art. 23 Abs.
1 lit. d des Bundesgesetzes lber die Harmonisierung der
direkten Steuern der Kantone und Gemeinden vom 14.
Dezember 1990 (StHG) bzw. Art. 56 lit. e des Bundesge-
setzes Uber die direkte Bundessteuer vom 14. Dezember
1990 (DBG)). Hingegen unterliegt die Anlagestiftung den
Objektsteuern, Liegenschaftensteuern und Vermdgens-
verkehrssteuern (insbesondere Grundstiickgewinnsteu-
ern und Handanderungssteuern). Die Ertragsausschit-
tung der Helvetica Life Investment Foundation unterliegt
nicht der eidgendssischen Verrechnungssteuer. Die Aus-
schittung erfolgt deshalb ohne Abzug der Verrechnungs-
steuer. Die Anspriche unterliegen nicht den Stempelab-
gaben (Emissionsabgabe und Umsatzabgabe).

19
Anderungen

Anderungen des Prospektes werden von der geschéfts-
fuhrenden Gesellschaft der Helvetica Life Investment
Foundation beantragt und vom Stiftungsrat genehmigt.
Der geénderte Prospekt wird unverzuglich allen Anlegern
der Anlagegruppe in geeigneter Form zur Verfiigung ge-
stellt.

Helvetica Life Investment Foundation
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Anhang

Governance inkl. Organigramme
Organigramm Helvetica Life Investment Foundation

Anlegerversammlung
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Revisionsstelle schuss Theodor Hartsch
Pricewaterhouse- (zu Beginn durch Mitglied
Coopers AG Stiftungsrat, vgl. Art. 21 Silvia Graemiger
Abs. 2 Organisations-
reglement) Mltg“ed
Victor Meyer
N2
Helvetica Life
. . Delegation
Geschaftsfuhrer Geschaftsfihrung
Michael Knoflach
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Salman Baday
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Prasident
Hans U. Keller
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Hans R. Holdener
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Prasident
Hans U. Keller
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Mitglied
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Investors AG

Geschaftsleitung

CEO
Hans R. Holdener

CFO
Peter R. Vogel

Head Portfolio Management
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Head Sales & Marketing
Salman Baday

Head Investment Management
Dominik Fischer
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