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Schlusselzahlen

4.2

Restlaufzeit der Miet-
vertrage (Jahre)

703

Gesamtvermogen
(Wert Millionen CHF)

Eine Steigerung um 7%
im Vergleich zum 31.12.2019

Die gewichtete Restlaufzeit
sank gegenuber dem 31.12.2019
um 0.2 Jahre

41.9

Soll Mietertrag p.a.
(Millionen CHF)

Erhdhung um 7% gegenlber
dem 31.12.2019

23.14

Fremdfinanzierungs-
quote (%)

678

Bestandesportfolio
(Wert Millionen CHF)

Eine Steigerung um 8% gegentber
dem 31.12.2019

151

Miete pro Quadrat-
meter (CHF)

Konnte nahe an die Marktmiete
gebracht werden

Ein Anstieg von 2.3 Prozentpunkten
gegenuber dem 31.12.2019

110.76

Inventarwert pro
Anteil (CHF)

Konnte seit Jahresbeginn um 2.8%
gesteigert werden (nach Ausschut-
tung 2019 von CHF 5.00)

Schliisselzahlen

5.8

Brutto-IST-Rendite
(%)

Konnte mit attraktiven Anlagen
stabil gehalten werden

94.4

Vermietungsstand
(%)

Der Vermietungsstand blieb stabil

110.00

Borsenkurs pro An-
teil (CHF pro Anteil)

Fonds seit dem 11.11.2019 an der
SIX Swiss Exchange kotiert

Passion for Real.
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Kennzahlen

Eckdaten Anhang per 30.06.2020 per 31.12.2019 per 31.12.2018
Valorennummer 33550793 33550793 33550793
Erstliberierung 09.12.2016 09.12.2016 09.12.2016
Ausgabe Fondsanteile Anzahl 0 1563 426 1544 125
Anteile im Umlauf Anzahl 4 342 851 4 342 851 2779 425
Rucknahme Fondsanteile Anzahl 0 0 0
Inventarwert pro Anteil CHF 110.76 112.71 110.00
Gewichteter realer Diskontierungssatz % 3.92 4.01 4.11
Vermodgensrechnung

Verkehrswert der Liegenschaften CHF 1 678 380 000 628 944 000 427 121 000
Gesamtfondsvermdgen (GAV) CHF 703 385 659 654 729 403 444 909 081
Fremdfinanzierungsquote % 23.14 20.87 28.33
Fremdkapitalquote % 32.69 25.24 31.28
Restlaufzeit Fremdfinanzierung Jahre 0.86 1.39 1.77
Verzinsung Fremdfinanzierung % 8 0.51 0.56 0.63
Nettofondsvermdgen (NAV) CHF 481 022 185 489 475 301 305 729 749
Erfolgsrechnung per 30.06.2020 per 30.06.2019 per 30.06.2018
Mietzinseinnahmen CHF 18 118 553 12 936 360 6 874 612
Nettoerfolg CHF 15 12 759 883 8 877 165 7 421 064
Mietzinsausfallquote % 8.59 7.56 7.91
Restlaufzeit Mietvertrage (WAULT) Jahre 4.20 4.50 3.29
Unterhalt und Reparaturen CHF 929 864 1457 704 121 350
Betriebsgewinnmarge % 67.94 66.36 77.59
Rendite und Performance per 30.06.2020 per 31.12.2019 per 31.12.2018
Ausschittung CHF 13 n/a 21714 255 11117 000
Ausschuttung pro Anteil CHF 13 n/a 5.00 4.00
Ausschittungsrendite % n/a 4.06 3.64
Ausschittungsquote % n/a 87.58 77.62
Eigenkapitalrendite (ROE) % 2.52 6.18 5.62
Rendite des investierten Kapitals (ROIC) % 2.06 4.73 4.29
Performance % 15 -7.02 14.17 n/a
Anlagerendite % 2.83 6.33 5.70
Agio/Disagio % 15 -0.70 9.40 n/a
Fondsbetriebsaufwandquote TERrer GAV* % 15 1.03 1.04 0.98
Fondsbetriebsaufwandquote TERrer NAV % 15 1.43 1.42 1.36
Fondsbetriebsaufwandquote TERrer MV** % 15 1.27 1.34 n/a
Kurs/Gewinnverhéltnis (P/E Ratio) Verhaltnis n/a 17.61 n/a

*Siehe auch TERRer (GAV) per Stichtag unter Anhang 15
** Siehe auch TERrer (MV) per Stichtag unter Anhang 15

Die vergangene Performance ist keine Garantie fiir zukunftige Entwicklungen. Die erwahnte Performance lasst allfallige
bei Zeichnungen und Ricknahmen von Anteilen erhobene Kommissionen und Kosten unberlcksichtigt.

Kennzahlen Passion for Real.
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Das Halbjahr in Kurze

Erstes Quartal
Das erste Quartal startete eher ruhig und niemand ahnte

auch nur ansatzweise, wie speziell sich die erste Halfte
des Jahres 2020 entwickeln wirde.

Wie auch schon in den Vorjahren steigerte sich das
Volumen der angebotenen Liegenschaften schnell bis
die bislang kaum beachtete COVID-19 Situation auch in
Europa komplett ausser Kontrolle geriet. Bevor das wirt-
schaftliche und gesellschaftliche Leben gegen Ende
Februar schrittweise bis zum Stillstand kam, konnte die
Fondsleitung noch eine langfristig und voll vermietete
Liegenschaft in Frauenfeld erwerben.

Im Bestreben das Asset Management nachhaltig zu
starken begann Lucas Schlageter, der Ende 2019 neu
verpflichtete Head Asset Management, seine Arbeit. Er
leitet neu unter der Gesamtverantwortung des Chief
Investment Officer Frederic Kodnigsegg die Abteilung
Asset Management. Schon friih im neuen Jahr konnte
das Asset Management unter der neuen Leitung erste
Erfolge feiern: Im Shopping Center «Novasetta» in Arbon
konnten — trotz Retail-Krise und «Lockdown» — einige
Mietvertrage vorzeitig um flnf Jahre verlangert werden
und in Arlesheim wurde ein single tenant Nutzer davon
Uberzeugt, seinen Vertrag bis 2027 zu verlangern.

Wahrend der «Lockdown» Phase schaltete die Fondslei-
tung ohne grosse Probleme und sehr zeitnah auf Home-
Office um, sodass der Betrieb ohne nennenswerte Ein-
schrankungen — fast wie normal — weiterlaufen konnte.

Aufgrund der vorherrschenden Unsicherheit wurden im
Marz zwei bereits fertig verhandelte, unterschriftsreife
Akquisitionen vorerst gestoppt.

Zweites Quartal

Am 1. April bezog die Fondsleitung — mitten in der «Lock-
down»-Phase ihre neuen Buros an der Brandschenke-
strasse 47 in Zlrich — in unmittelbarer Nahe zum bishe-
rigen Standort an der Gartenstrasse. Allerdings blieben
die modernen und schénen Buros vorerst grosstenteils

Das Halbjahr in Kiirze

verwaist. Nur eine Notbesetzung war prasent und alle
anderen Mitarbeitenden verrichteten ihre Arbeit von zu
Hause aus.

Trotz Reisebeschrankungen und «Lockdown»-Problema-
tik gelang es dann im April, eine der im Marz gestoppten
Transaktionen zu vollziehen. Die Beurkundung fand in
Genf, mit Maskenpflicht und unter auch sonst ausserst
speziellen Bedingungen, erfolgreich statt.

Trotz «Lockdown» fand Ende
April unter speziellen Umstanden
und mit Maskenpflicht eine Beur-
kundung in Genf statt.

Der Marktwert des Portfolios stieg damit um rund 31 Milli-
onen Schweizer Franken auf 678 Millionen Schweizer
Franken.

Am 29. April erfolgte die dritte Ausschittung des Fonds
von 5.00 Schweizer Franken pro Anteil an die Investoren.
Die Ausschittungsquote betrug 87.6 Prozent, dies bei
einer Ausschittungsrendite auf dem Bérsenkurs per
31. Dezember 2019 von 4.06 Prozent.

Die zurzeit angebotenen Objektvolumina und auch die
Objektqualitaten sind ansprechend und attraktiv. Der
Helvetica Swiss Commercial Fund prift diverse interes-
sante Anlageobjekte, deren Akquisition auch aus Sicht
des Portfoliomanagements und zur Diversifikation der
Mietvertragslaufzeiten sinnvoll ware. Um das Fondsvolu-
men weiter zu erhdhen und um auch in Zukunft attraktive
Ausschittungen vornehmen zu kénnen, plant die Fonds-
leitung im September 2020 eine Kapitalerhdhung. Im
Asset Management liegt der Fokus im zweiten Halbjahr
vor allem auf der Verbesserung der Prozesse, auf einer
weiteren Reduktion der Leerstande, bzw. auf dem Bei-
behalten der attraktiven Vermietungsquote und auf der
Verlangerung von strategischen Mietverhaltnissen.

Passion for Real.
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Investment Management Highlights

Januar bis Juni — Frauenfeld
Ziircherstrasse 331/333, 370
—

pre—

An der Zircherstrasse in Frauenfeld konnten zwei
vollvermietete Gebaude erworben werden. Die Haupt-
mieterin besitzt einen langjahrigen Mietvertrag. Der
renommierten Mieterin stehen grosszigige, funktionale
Werkstatt-, Biro- und Verkaufsflachen zur Verfiigung.

Marktwert (Millionen CHF)

18.2

Bruttoertrag p.a. (Millionen CHF)

1.0

Mietfliche (m?)

5070

Investment Management Highlights

Januar bis Juni — Versoix
Route des Fayards 243

Im Kanton Genf konnte im Mai nach langen Verhand-
lungen ein attraktives, im Jahre 2013 gebautes, multi-
tenant Gewerbeobjekt an sehr guter Lage erworben
werden. Die Liegenschaft befindet sich an einer gut
erschlossenen und wirtschaftsintensiven Lage unweit
des Flughafens Genf.

Marktwert (Millionen CHF)

31.2

Bruttoertrag p.a. (Millionen CHF)

1.4

Mietfliche (m?)

7 330

Passion for Real.
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Geschaftsleitung der Fondsleitung

Michael Miiller
Chief Executive Officer (Switzerland)

Peter R. Vogel
Chief Financial Officer

Geboren 1964 Geboren 1964
Nationalitat Schweiz Nationalitat Schweiz
Fihrungsposition seit 2020 Fihrungsposition seit 2019
Aktienbeteiligung Fondsleitung Ja Aktienbeteiligung Fondsleitung Ja
Mitglied Investment Committee Ja Mitglied Investment Committee Nein

Ausbildung

Lehre als Hochbauzeichner, Studium zum dipl. Archi-
tekten HTL, Weiterbildung zum dipl. Wirtschaftsingeni-
eur STV und eidg. dipl. Immobilien-Treuhander.

Fiihrungs- und Verwaltungsratspositionen
Hochqualifizierter Experte mit einer herausragenden
Karriere und Erfolgsbilanz in der Immobilienbranche,
bei der er sowohl die Eigentimer- und Investoren-,
sowie auch die Bewirtschaftungs- und Bauherrenseite
kennenlernte. Von 2010 bis 2018 leitete er als CEO
Ledermann Immobilien und flihrte verschiedene grosse
Immobilienprojekte. Friher in seiner Karriere war er
als CEO der bfw Liegenschaften tatig und war mass-
geblich an deren Bérsengang beteiligt.

Bisherige Erfahrung

Ausbildung

Master Abschluss (lic. oec. HSG) der Universitat
St. Gallen mit Vertiefung Revisions- und Treuhand-
wesen, CAS Chief Digital Officer HSLU

Fiihrungs- und Verwaltungsratspositionen
Umfangreiche und langjahrige Karriere, in der er
umfassende strategische und operative Management-
Erfahrung in der Immobilienbranche und in der Ferti-
gungsindustrie gesammelt hat. Ehemaliger Leiter

des Shared Service Centers der Zehnder Group und
Leiter Rechnungswesen und Controlling der PSP

Swiss Property. Zu Beginn seiner Karriere war er als
kaufmannischer Leiter von Business Units von Siemens
Metering und Siemens Schweiz tatig.

Bisherige Erfahrung

CEO [ CEO

CFO CFO [
Kommerzielle Immobilien [ Kommerzielle Immobilien [
Wohnimmobilien [ Wohnimmobilien [
Projekt Management [ Projekt Management [
IT und Technologie IT und Technologie [
Finanz und Asset Management Finanz und Asset Management

Institutional Sales und Marketing [ Institutional Sales und Marketing

Industrie und Produktion Industrie und Produktion [
Transaktionen und M&A n Transaktionen und M&A n
Advisory, Beratung und Treuhand [ Advisory, Beratung und Treuhand

Architektur und Recht [ Architektur und Recht

Geschiftsleitung der Fondsleitung

Passion for Real.
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Frederic Kdnigsegg
Chief Investment Officer

Salman Baday
Head Sales (Switzerland)

Geboren 1969 Geboren 1985
Nationalitat Schweiz und Deutschland Nationalitat Schweiz
Fihrungsposition seit 2016 Fihrungsposition seit 2019
Aktienbeteiligung Fondsleitung Ja Aktienbeteiligung Fondsleitung Ab 2020
Mitglied Investment Kommitee Ja Mitglied Investment Kommitee Nein

Ausbildung
Master Abschluss in Wirtschafts- und Betriebswirt-
schaftslehre (lic. oec. HSG) der Universitat St. Gallen.

Fiihrungs- und Verwaltungsratspositionen

Mehr als 20 Jahre umfassende Erfahrung in den Berei-
chen Investment und Asset Management. Ehemaliger
Direktor fir Immobilien bei Valartis Asset Management
und Investment Director der Immobilienabteilung von
Jargonnant Partners. Zu Beginn seiner Karriere war er
als stellvertretender CEO und Mitglied des Verwaltungs-
rats der TK Liegenschaften tatig.

Bisherige Erfahrung

Ausbildung

Bankfachmann und dariiber hinaus diverse Weiter-
bildungen in den Bereichen Finanzplanung, Marketing
und Sales.

Fiihrungs- und Verwaltungsratspositionen

Mehr als 10 Jahre Erfahrung im institutionellen Vertrieb
sowie im Investment Advisory von nachhaltigen Fonds
aller Anlageklassen bei Vontobel, Vescore und der
Bank J. Safra Sarasin. Vor seinem Ubertritt ins Asset
Management arbeitete er bei der Bank Sarasin als
Private Banker von vermdgenden Privatkunden und
Berater von Family Offices in der Schweiz.

Bisherige Erfahrung

CEO CEO

CFO CFO

Kommerzielle Immobilien [ Kommerzielle Immobilien [
Wohnimmobilien [ Wohnimmobilien

Projekt Management [ Projekt Management

IT und Technologie

IT und Technologie

Finanz und Asset Management [

Finanz und Asset Management [

Institutional Sales und Marketing [

Institutional Sales und Marketing [

Industrie und Produktion

Industrie und Produktion

Transaktionen und M&A n

Transaktionen und M&A

Advisory, Beratung und Treuhand

Advisory, Beratung und Treuhand [

Architektur und Recht

Architektur und Recht

Geschiftsleitung der Fondsleitung

Passion for Real.
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Lucas Schlageter
Head Asset Management

Geboren 1979

Nationalitat Schweiz

Flhrungsposition seit 2019

Aktienbeteiligung Fondsleitung Ab 2020

Mitglied Investment Kommitee Nein
Ausbildung

Lizenziat der Rechtswissenschaften (lic. iur.) der Uni-
versitat Basel und Nachdiplomstudium in Immobilien-
management (MAS UZH in Real Estate) an der Univer-
sitat Zirich. Eidgendssischer Fachausweis in Immobili-
enbewertung sowie ein Certificate of Advanced Studies
in Real Estate Finance der Universitat Bern.

Fiihrungs- und Verwaltungsratspositionen

Ein erfahrener Immobilienexperte mit mehr als zehn
Jahren Branchenerfahrung. Ehemaliger stellvertretender
Leiter der Abteilung Asset Management Immobilien

bei der Zurcher Kantonalbank. Ehemalige Positionen
umfassen Managementfunktionen bei Hess Family
Estates und Immoveris.

Bisherige Erfahrung

CEO

CFO

Kommerzielle Immobilien [
Wohnimmobilien [
Projekt Management u
IT und Technologie

Finanz und Asset Management u

Institutional Sales und Marketing

Industrie und Produktion

Transaktionen und M&A

Advisory, Beratung und Treuhand

Architektur und Recht ]

Geschiftsleitung der Fondsleitung

Passion for Real.
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Portrait des HSC Fund

Allgemeine Angaben zum HSC Fund
Der Helvetica Swiss Commercial Fund (HSC Fund) ist

ein Anlagefonds schweizerischen Rechts der Art «Immo-
bilienfonds» gemass Bundesgesetz Uber die kollektiven
Kapitalanlagen vom 23. Juni 2006 (KAG). Der Fonds-
vertrag wurde von der Helvetica Property Investors AG
Zurich, als Fondsleitung aufgestellt und mit Zustimmung
der Notenstein La Roche Privatbank AG als damalige
Depotbank der Eidgendssischen Finanzmarktaufsicht
FINMA unterbreitet und von dieser erstmals am 21. Juli
2016 genehmigt.

Der HSC Fund basiert auf einem Kollektivanlagevertrag
(Fondsvertrag), in dem sich die Fondsleitung verpflichtet,
den Anleger nach Massgabe der von ihm erworbenen
Fondsanteile am HSC Fund zu beteiligen und diesen
gemass den Bestimmungen von Gesetz und Fondsver-
trag selbstandig und im eigenen Namen zu verwalten.
Die Depotbank nimmt nach Massgabe der ihr durch
Gesetz und Fondsvertrag ubertragenen Aufgaben am
Fondsvertrag teil.

Der HSC Fund ist an der SIX Swiss Exchange kotiert und
zeichnet sich durch die klaren Anlagerichtlinien und die
sorgfaltige Anlage des Kapitals aus. Die Anteile kbnnen
gemass Standard fur kollektive Kapitalanlagen an der
SIX Swiss Exchange gehandelt werden. Die Bank
J. Safra Sarasin ist der Market Maker des HSC Fund.

Portrait des HSC Fund

Anlageziel
Das Anlageziel des HSC Fund besteht darin, ein nach

Regionen, Nutzungsarten, Gréssen und Mietermix diver-
sifiziertes Portfolio aufzubauen. Des Weiteren beabsichtigt
der HSC Fund die langfristige Substanzerhaltung sowie
eine angemessene Ausschulttung der Ertrage.

Anlagepolitik

Der HSC Fund investiert in kommerzielle Renditeliegen-
schaften in Schweizer Wirtschaftszentren und wirtschafts-
aktive Gebiete an guten Lagen mit guter Erschliessung
fur den offentlichen und privaten Verkehr. Sektoral liegt
der Schwerpunkt auf Biro, Gewerbe und Verkauf. Im
Fokus stehen Immobilien mit mehreren Mietern und
gemischten Nutzungen, wobei eine flexible Nutzung und
Drittverwendungsfahigkeit der Flachen moglich ist. Der
HSC Fund konzentriert sich primar auf operative und
nachhaltige Rentabilitdt, sekundar auf potenzielle Wert-
steigerung. Der HSC Fund investiert nicht in direkten
Grundbesitz, sondern hélt seine Immobilien Uber ein-
zelne Zweckgesellschaften.

Passion for Real.
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Portrait der Fondsleitung

Helvetica Property ist eine durch
die Finanzmarktaufsicht FINMA
beaufsichtigte Anbieterin von Fonds-
leitungs- und Vermogensverwal-
tungs-Dienstleistungen im Immobili-
enbereich mit Hauptsitz in Zurich.

Helvetica Property ist ein erfolgreicher, unabhangiger
Fondsleitungs- und Vermdgensverwaltungsdienstleister,
der sich der nachhaltigen Wertschépfung durch aktives,
langfristiges und verantwortungsvolles Investieren ver-
schrieben hat. Unser Fokus liegt ausschliesslich auf
Immobilien. Wir sind dynamisch, wachsen schnell und
Uiberzeugen durch unsere Integritat, unsere Leidenschaft
und unser Verantwortungsbewusstsein.

Wir haben uns unseren guten Ruf erarbeitet, indem wir
institutionellen Kunden wie Pensionskassen, Vermdgens-
verwalter, Privatbanken, Versicherungs- und Investment-
gesellschaften, Stiftungen, Privatanleger, Unternehmen
und Family Offices zuverlassige und stabile Immobilien-
anlagen und Dienstleistungen anbieten.

Unsere voll integrierte Immobilien-Investment-Plattform
umfasst eine Reihe von erprobten Strategien und Anlage-
I6sungen, die sowohl durch standardisierte Produkte als
auch durch kundenindividuelle Anlageplane auf der
Grundlage von Geografien, Risikoprofilen und Strukturen
angeboten werden.

Unser Team zeichnet sich durch seine leidenschaftliche
Natur und seinen unternehmerischen Geist aus, den wir
in jeden Aspekt unserer Arbeit einbringen. Wir verfolgen
einen unternehmerischen, kundenorientierten Ansatz
und nutzen unsere starken Werte, um eine Kultur zu
schaffen, in der unsere Investitionen, Vermdgenswerte,
Geschafte und Mitarbeitenden profitieren und gedeihen
kénnen.

Wir sind von der Eidgendssischen Finanzmarktaufsicht
FINMA zugelassen und reguliert.

Portrait der Fondsleitung

Firmenphilosophie

Wertsteigerung des investierten Kapitals durch lang-
fristige Vision, unternehmerisches Denken und Handeln
sowie eine bewahrte Strategie und eine herausragende
Qualitat in der Umsetzung.

Leitbild

Als professioneller Innovator auf dem Schweizer Immo-
bilienmarkt verstecktes Potenzial aufspiiren und zusam-
men mit einem aktiven Hands-on Immobilien Asset
Management Ansatz Wert schépfen und die Ergebnisse
optimieren.

Werte
= Ehrlichkeit und Verantwortung

= Integritat und Leidenschaft
= Transparenz und Langfristigkeit

= Unabhangig und ambitids

Soziale Medien
Die sozialen Medien riicken mittlerweile in verschiedens-

ten Geschaftsbereichen immer mehr in den Fokus. Wir
als Fondsleitung haben uns entschlossen, diesen Weg
ebenfalls zu beschreiten und dadurch unsere Prasenz zu
erhohen.

Wir wirden uns freuen, wenn Sie uns auf LinkedIn
folgen. Wir veréffentlichen regelmassig interessante
Fachartikel zum Thema Immobilien, spannende Nach-
richten aus unserem Unternehmen und manchmal auch
personliche Geschichten. Wir verodffentlichen Artikel, die
uns gefallen und uns etwas bedeuten. Manchmal sind
diese umstritten, manchmal nicht — aber auf jeden Fall
immer offen und ehrlich.

Passion for Real.
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Investment Management Bericht

In der Berichtsperiode wurden

der Fondsleitung von Helvetica fur
alle ihre Anlageprodukte kumuliert
Objekte mit einem Volumen von
uber 16 Milliarden Schweizer Fran-
ken zum Kauf angeboten. Schluss-
endlich wurden bei Objekten im
Volumen von rund 5.2 Milliarden
Schweizer Franken genauere
Prafungen und Abklarungen durch-
gefuhrt, die selektiv in branchen-
ublichen Due Diligence Prozessen
fur die einzelnen Anlagegefasse
mundeten.

35
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Anzahl Liegenschaften
& 8
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w

Aufgrund der geltenden Anlagerichtlinien und der hohen
Qualitatskriterien, welche die Fondsleitung beim Ankauf
beachtet, lag das Investmentvolumen fir die in das
HSC-Portfolio neu Gbernommene Objekte im Berichts-
zeitraum bei einem Marktwert von 49.4 Millionen Schwei-
zer Franken.

Seit Lancierung des HSC Fonds im Dezember 2016 konn-
ten bis zum 30. Juni 2020 somit gesamthaft 33 Liegen-
schaften mit einem Marktwert von rund 678 Millionen
Schweizer Franken erworben werden.
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Investment Management Bericht
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Zukaufe im ersten Halbjahr
Im Berichtszeitraum wurden nach der Prifung zahl-

reicher Objekte schlussendlich drei Objekte erworben.

In Frauenfeld im Kanton Thurgau wurden im ersten
Quartal zwei rdumlich in unmittelbarer Nahe gelegene
Liegenschaften erworben, welche 1967 erbaut und
zuletzt 2016 renoviert und in Stand gestellt wurden. Der
nachhaltige Cashflow und die gute Bonitat des Haupt-
mieters, sowie die langfristig gute Nutzbarkeit der flexi-
blen Mietflachen waren fir unsere Ankaufsentscheidung
massgeblich.

Die gut visible Lage der beiden Kaufobjekte an der
Hauptstrasse Frauenfeld — Kreuzlingen und das wirt-
schaftsaktive Umfeld unterstlitzen die Tatigkeit der
Hauptmieterin, welche an diesem Standort seit langem
eine grossere Autogarage betreibt. Die Liegenschaften
sind auf zwei Landparzellen von gesamthaft iber 22’000
Quadratmetern gelegen und verfligen Uber eine vermiet-
bare Flache von rund 5100 Quadratmetern. Die fir den
Fonds erwirtschaftete Jahresmiete liegt bei etwas Uber
1 Million Schweizer Franken pro Jahr. Uber 95 Prozent
der Flache wird kommerziell genutzt. Auf den restlichen
Flachen sind vermietete Wohnungen zu finden. Die
durchschnittliche Mietdauer liegt bei rund 7.6 Jahren und
die Liegenschaften sind zu 100 Prozent vermietet.

Der Marktwert der Liegenschaften belief sich per 30. Juni
2020 auf 18.2 Millionen Schweizer Franken.

In Versoix im Kanton Genf konnte im Mai nach langen
Verhandlungen ein attraktives, im Jahre 2013 gebautes
multi-tenant Gewerbeobjekt an sehr guter Lage erwor-
ben werden. Der Marktwert des Objektes belauft sich auf
rund 31.2 Millionen Schweizer Franken. Die Liegenschaft
befindet sich an einer gut erschlossenen und wirtschafts-
intensiven Lage unweit des Flughafens Genf. Das Objekt
weist eine vermietbare Flache von rund 7’300 Quadrat-
metern auf und generiert Bruttoeinnahmen von etwa
1.43 Millionen Schweizer Franken pro Jahr. Das erwor-
bene Grundstlick misst rund 12’750 Quadratmeter.

Uber eine spezielle Transaktionsstruktur wird sicher-
gestellt, dass dem Fund unabhangig vom zukinftigen
Vermietungsstand immer der volle Soll-Mietzinsertrag
zufliesst. Von den so Uiber die nachsten 10 Jahre vertrag-
lich garantierten Mietzinsen in der Hohe von rund 14.3
Millionen sind tber 7 Millionen Schweizer Franken durch
eine Kombination von temporaren Ruckbehalten beim
Kaufpreis, zusatzlichen zehnjahrigen Bankgarantien und
einer Holdinggarantie des Verkaufers sichergestellt.

Investment Management Bericht

Der durchschnittliche Mietzins (ohne Ertrag aus Parkplat-
zen) liegt bei etwa 180 Schweizer Franken pro Quadrat-
meter und Jahr. Praktisch alle Investitionen, auch Inves-
titionen in die Mietflachen und alle Nebenkosten werden
vom Verkaufer des Objektes libernommen. Somit wird
die IST-Rendite, welche auf dem investierten Kapital bei
knapp 5% liegt, durch eine dusserst tiefe «double-net
Kostenstruktur» weiter verbessert.

Die Transaktion stand bis kurz vor Ende des Berichtszeit-
raums noch unter dem Vorbehalt eines im Kanton oft
anzutreffenden Vorkaufsrechts der FTI («Fondation pour
les terrains industriels de Geneve»). Die FTI hat inzwi-
schen auf das ihr zustehende Vorkaufsrecht verzichtet,
so dass das Objekt rlickwirkend zum 1. Mai 2020
ertragswirksam in den Bestand aufgenommen werden
konnte.

Investieren im momentanen Marktumfeld

Der Berichtszeitraum im Januar 2020 begann grundsatz-
lich unspektakular und wie Ublich war der Jahresbeginn
eher ruhig. Im spateren Verlauf des Januars begann das
Volumen der uns angebotenen Objekte fiir den Helvetica
Swiss Commercial Fund anzusteigen. Der Trend,
welcher auf ein ansprechendes erstes Quartal hinwies,
war intakt, bis Ende Februar und zu Beginn des
Marz 2020 die COVID-19 Situation dramatische Auspra-
gungen annahm. Bereits einige Tage vor dem offiziellen
«Lockdown» und der Schliessung der Schweizer Grenzen
wurden diverse Transaktionen und Prifungsprozesse
gestoppt und das angebotene Objektvolumen sank prak-
tisch uber Nacht auf Null.

Wahrend dem «Lockdown» kam das Transaktions-
geschaft und auch der vorgelagerte Prifungsprozess
komplett zum Erliegen. Nachdem sich der Markt und die
Marktteilnehmer vom ersten grossen Schock erholt hat-
ten, konnten wir auch wieder erste Kaufangebote fest-
stellen. Die Anzahl und das Volumen dieser Objekte
waren aber eher Uberschaubar. Wie es bei Krisen, die
durch einen exogenen Schock hervorgerufen werden, oft
feststellbar ist, waren potentielle Kaufer und Verkaufer
sich nicht Uber die Verdnderungen der Marktpreise und
die Einschatzung der mittel- und langfristigen Folgen der
Krise einig.

Seit Juni 2020 kann wieder ein starker Anstieg von uns
angebotenen Objekten in allen Asset Klassen festgestellt
werden. Von einer Normalitédt der Markte zu sprechen
ware aber noch verfriiht. Alle Transaktionen stehen nach
wie vor unter dem Einfluss der COVID-19-Krise und nicht
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in allen Fallen haben sich die Vorstellungen der Kaufer
und Verkaufer bereits an die neuen Realitdten angepasst.

Im jetzigen Marktumfeld gilt es, sich noch mehr als friiher
den beiden Hauptrisiken bei der Priifung einer Anlage-
immobilie zu widmen: es sind dies die zukiinftige Hohe
und die langfristige Sicherheit der erworbenen Cashflows
und der Impact, welchen die COVID-19-Krise gegebe-
nenfalls auf zukiinftige Bewertungen haben konnte.

Die Fondsleitung steht deshalb bei jeder Objektpriifung
in noch intensiverem Austausch mit den Bewertern als
friher. Zudem wird bei jeder Akquisition versucht, die
inskinftig fliessenden Cashflow-Strome bestmdglich
durch zusatzliche, den Mietvertrag ergdnzende Verein-
barungen und Massnahmen abzusichern. Kommerzielle
Objekte mit langjahrigen Mietvertragen, deren Cashflows
durch zusatzliche Garantiemechanismen abgesichert
sind, stehen im Fokus. Zudem kommt — wie bis
anhin — der Gebaude- und Flachenflexibilitdt und einem
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marktgerechten, moglichst tiefen Mietzinsniveau grosste
Bedeutung zu. Treffen diese Umstande auf ein Objekt zu,
ist nicht mit einem Preiszerfall, sondern eher mit einem
stabilen oder noch steigenden Preisumfeld zu rechnen.

In diesem Marktumfeld kommt der Erfahrung und Diszi-
plin der Fondsleitung eine nicht zu unterschatzende
Bedeutung zu. Der Transaktions- und Prifungsprozess
von Objekten ist nochmals anspruchsvoller geworden.
Somit ist naturgemass auch die Auswahlwahrscheinlich-
keit einer Transaktion, also die «Deal-Sicherheit» kleiner
geworden.

Die Fondsleitung des Helvetica Swiss Commercial Fund
tragt all diesen Rahmenbedingungen Rechnung und ist
aufgrund ihrer Erfahrung und ihres Know-Hows ausserst
zuversichtlich, auch in der zweiten Jahreshalfte 2020
attraktive Transaktionen mit einem Uberdurchschnitt-
lichen Risk-/Returnprofil abwickeln zu kénnen.
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Asset Management Bericht

Das Asset Management der Fonds-
leitung betreute per 30. Juni 2020
im Helvetica Swiss Commercial
Fund ein Portfolio von 33 Liegen-
schaften mit einer Gesamtmietflache
von rund 276 400 Quadratmetern
und einem Soll-Mietzinsvolumen
von 41.9 Millionen Schweizer Fran-
ken (annualisiert). Zum Stichtag
dieses Berichtes betragt der Markit-
wert des durch das Asset Manage-
ment gesamthaft fur den HSC
Funds betreuten Portfolios rund
678 Millionen Schweizer Franken.
Dieser Wert wurde letztmals per
30.6.2020 durch das unabhangige,
akkreditierte Schatzungsunterneh-
men Wuest Partner AG, ermittelt.

Bericht aus dem Asset Management der
Fondsleitung
Die Leistungen des Asset Managements tragen in be-

sonderer Weise zum Ergebnis und der Performance des
HSC Funds bei. Die Strategie des Helvetica Swiss Com-
mercial Fund fokussiert auf Immobilien mit einem beson-
deren Risk-/Return-Verhaltnis. Alle HSC-Liegenschaften
weisen das gemeinsame Merkmal auf, dass sie bei kon-
sequenter Anwendung eines «Hands-on approach» eine
Uberdurchschnittliche Rendite fiir den Investor abwerfen.

Damit diese Liegenschaften aber nachhaltig und uber
ihren gesamten Lebenszyklus diese erhdhten Rendite-
zZiele erreichen, miissen sie besonders intensiv, professi-
onell und eng bewirtschaftet werden. Aus diesem Grund
verantwortet ein Asset Manager der Fondsleitung ein
deutlich kleineres Objektvolumen und eine bedeutend
kleinere Anzahl von Investitionsobjekten als dies bei
anderen Fondsleitungen gewdhnlicherweise der Fall ist.
Dies gewahrleistet eine uberdurchschnittlich person-
liche, intensive und vor allem unternehmerische Betreu-
ung der Anlageobjekte.

Asset Management Bericht

In der Asset Management Abteilung der Fondsleitung
waren zum Berichtsstichtag gesamthaft 5 Personen be-
schaftigt. Die Abteilung wird neu von Lucas Schlageter
geleitet, welcher Mitglied der erweiterten Geschafts-
leitung ist. Lucas Schlageter war vormals fiir die Fonds-
leitung der Swisscanto (Zurcher Kantonalbank) tatig. Die
Abteilung Asset Management ist zudem neu direkt dem
Chief Investment Officer Frederic Kbnigsegg unterstellt,
so dass Akquisitionen, Business Plane und spéateres
Objektmanagement eng abgestimmt und ganzheitlich
verantwortet werden.

In der Berichtsperiode trugen die nachfolgend genannten
Asset Management Leistungen in besonderer Weise
zum Ergebnis des Helvetica Swiss Commercial Fund bei:

Arbon TG

Mit zwei bestehenden Mietern konnten Vertragsverlan-
gerungen bis Januar 2022 erzielt werden. Mit drei weite-
ren Mietern laufen Verhandlungen zur Verlangerung der
Vertrdge um 5 Jahre. Die durchschnittliche Mietdauer im
Objekt Arbon betragt somit neu 3.6 Jahre. Das Objekt
erwirtschaftet Ertrage von 2.45 Millionen Schweizer
Franken pro Jahr.

Arlesheim BL

Der bestehende Mieter konnte bewogen werden, den
Vertrag vorzeitig bis September 2027 zu verlangern. Zu-
dem wurden diesem Mieter neu zusatzlich 285 Quadrat-
meter Flache vermietet, so dass die Liegenschaft jetzt
komplett durch ihn genutzt wird. Im Gegenzug investierte
die Fondsleitung in eine Klimaanlage, welche sicherstel-
len wird, dass dieser Mieter auch in Zukunft am Standort
zufrieden sein wird. Das Investitionsvolumen betragt
gesamthaft 1.23 Millionen Schweizer Franken.

Bischofszell TG

Nach einem Konkursfall eines Mieters konnte die gesamte
betroffene Flache innert kirzester Zeit wieder vermietet
werden. So wurde erreicht, dass das Objekt per 1. Juli
2020 mit Ausnahme einiger weniger Parkplatze wieder
vollvermietet ist. Der durchschnittlich im Objekt erzielte
Mietzins liegt bei tiefen 48 Schweizer Franken pro Qua-
dratmeter und die durchschnittliche Mietvertragsdauer
konnte durch die neue Vermietung von 5.9 Jahre auf 6.4
Jahre erhoéht werden.
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Ittigen BE

In Ittigen wurden Uber 90 bislang sporadisch und einzeln
vermietete Parkplatze in der Einstellhalle fest bis ins
Jahr 2024 vermietet. Das konsolidierte Mietzinsvolumen
belauft sich auf Giber 126’000 Schweizer Franken.

Miinchwilen TG

Ein langjahriger Mieter erhohte seine Mietflache um 300
Quadratmeter und mietet nun neu gesamthaft 1'300
Quadratmeter im Objekt. Der Leerstand der Liegenschaft
lag damit zum Stichtag per 30.06.2020 immer noch bei
rund 28 Prozent, wobei das Objekt trotz des hohen Leer-
standes mit 8.7 Prozent (Brutto-IST) rentiert.

Rorschach SG

Die Kornhausbrau verlangerte ihren Mietvertrag im Objekt
Uber 777 Quadratmeter um 5 Jahre. Das Objekt weist
somit einen Leerstand von 1 Prozent aus und ist — bis
auf einen Parkplatz — vollvermietet. Der durchschnittlich
erwirtschaftete Mietzins pro Quadratmeter liegt bei tiefen
83 Schweizer Franken pro Quadratmeter.

Steinhausen ZG

Insgesamt wurden in der Berichtsperiode drei neue Miet-
vertrage abgeschlossen. Die Neuvermietungen betrafen
eine Gesamtflache von 1’678 Quadratmeter Buroflache.
In allen Fallen konnte somit eine unterbruchfreie (Wie-
der-)Vermietung sichergestellt werden. Das Mietzins-
volumen im Objekt liegt bei 220 Schweizer Franken pro
Quadratmeter. Der Leerstand belief sich zum Stichtag
per 30.06.2020 auf tiefe 2.6 Prozent.

Ziirich-Altstetten ZH

Die zu Beginn des Berichtszeitraumes leerstehenden
Flachen in der Grésse von 324 Quadratmetern konnten
komplett vermietet werden, sodass die Liegenschaft am
1. Marz 2020 bis auf wenige Parkplatze vollvermietet
war. Zusétzlich verlangerte einer der bestehenden, gros-
seren Mieter seinen Mietvertrag um weitere 5 Jahre.
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Qualitatsprofil Bewertung

Note Gewichtung
_5 Gesamtnote 3.7
Lage 38 40
Makrolage 43 40
M Mikrolage 35 60
Objekt 37 40
B Nutzung 39 40
B Standard 3.5 30
M Zustand 36 30
Investment 3.5 20
B Vermietbarkeit 3.4 50
M Verkauflichkeit 35 50
B Ertragsrisiko 4.0 1
Hinweis: 1 = schlechteste Note, 5 = beste Note
Objektqualitit / Lagequalitat Mietvertragsdauer
é . 28.1%
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]| o
18%
16%
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12% 12.0%
w o | 1285 o
e
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E &% 4.7%
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= 2% 1.4%
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Schlecht Gut
Lagequalitat
Geografische Aufteilung Mietertrag nach Hauptnutzungen
(Marktwerte) (Soll-Miete)

B Innerschweiz, 27%
B Ostschweiz, 21% W Bro, 33%
W Zarich, 18% B Verkauf, 24%
B Nordwestschweiz, 5% W Gewerbe/Industrie, 18%
- B Genfersee, 8% B Lager, 12%
Stdschweiz, 1% W Parking, 7%
Anderes, 6%

Bern, 15%
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Auswirkungen von COVID-19 auf

das HSC Fund-Portfolio

Die im Zuge der COVID-19-Pandemie verhangten behord-
lichen Massnahmen flihrten ab Februar 2020 weltweit
und so auch in der Schweiz zu erheblichen wirtschaft-
lichen Verwerfungen. In noch nie dagewesener Art und
Weise griff auch die Politik mittels Notrechts hart und weit
in das tagliche Leben eines jeden Bewohners der
Schweiz ein und machte auch vor Eingriffen in die Ver-
tragsfreiheit zwischen Mieter und Vermieter nicht halt.
Vor allem wahrend der ,Lockdown-Phase* war die Situa-
tion unlbersichtlich und taglichen Veranderungen unter-
worfen. Vor allem Verkaufs- und Gastronomieflachen,
sowie die Hotellerie und Tourismusindustrie waren stark
betroffen.

Zum Ende des Berichtszeitraums befindet sich die
Schweiz in einem fortgeschrittenen Stadium der stufen-
weise erfolgten Lockerungen und somit langsam auf dem
Wege zur Normalisierung. Es ist damit zu rechnen, dass
der Zustand der Normalitat, so wie sie uns zu Beginn des
Jahres 2020 vertraut war, noch lange nicht erreicht sein
wird. Auch muss damit gerechnet werden, dass eine
,zweite Welle” von Infektionen das Land vor neue
Herausforderungen stellt.

In der aktiven Phase des ,Lockdown® waren die Auswir-
kungen vor allem in Form grosser Unsicherheit bei allen
Akteuren spirbar. Die Fondsleitung entschied sich dafiir,
vorerst keine Mieten vorschnell abzuschreiben, sondern
bot den Mietern, die sich gemeldet hatten, an, die Miete
vorerst flr die Zeit des «Lockdown» zu stunden. Voraus-
setzung hierfir war, dass die Mieter die vom Bund
beschlossenen Unterstutzungsmassnahmen wie Kurz-
arbeit und Uberbriickungskredite in Anspruch genom-
men hatten.

Im Weiteren konzentrierte sich die Fondsleitung in dieser
Phase darauf, Sofortmassnahmen zu ergreifen und
sicherzustellen, dass ein Uberblick {iber das Ausmass des
zu erwartenden Schadens gewonnen werden konnte.

Von den Mietern des HSC Fund, welcher gliicklicher
Weise praktisch kein Exposure im Gastro- und Tourismus-
bereich hat, waren 42 Prozent des Mietzinsertrags direkt
vom ,Lockdown® betroffen. Zu Beginn der COVID-19
Krise schatzte die Fondsleitung in der Medienmitteilung
vom 3. April den ausfallgefahrdeten Mietzinsbetrag auf
rund CHF 2 bis 3 Millionen Schweizer Franken, eine
Schatzung, die sich spater als zu pessimistisch und zu
vorsichtig herausgestellt hat.
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Von den direkt betroffenen Mietzinsertragen kommen
rund 64 Prozent von grossen und bonitatsstarken Mietern,
welche die Auswirkungen der Pandemie werden abfedern
koénnen. Lediglich 36 Prozent der betroffenen Mietzins-
ertrdge kommen von kleineren, schwieriger einzuschat-
zenden Mietern.

Die groéssten 10 Mieter des Helvetica Swiss Commercial
Fund sind:

Precision Surfacing Solutions GmbH
AMAG Automobil und Motoren AG
Schweizerische Eidgenossenschaft
Coop Genossenschaft

Lipomed AG
Condecta AG
Sportcenter Ost AG
Felss Rotaform AG

1
2
3
4
5. Livique Division der Coop Genossenschaft
6
7
8
9.
10. Dosenbach-Ochsner AG

Mit den groéssten 10 Mieter des HSC Fund erwirtschaften
wir rund 38 Prozent des gesamten Mietertrags. Die
durchschnittliche Mietvertragslaufzeit dieser Mieter liegt
bei 4.2 Jahren.

Die Strategie der Fondsleitung bezlglich des weiteren
Vorgehens in Sachen ,Mietzinserlass COVID-19“ ist
massgeblich durch die in der Vernehmlassung befind-
liche Gesetzgebung in dieser Angelegenheit beeinflusst.
Es ist davon auszugehen, dass der Gesetzentwurf in der
zurzeit diskutierten Form umgesetzt werden wird, wenn
auch erst im Jahr 2021 oder — falls ein Referendum er-
griffen wirde — ggf. noch spater. Die Fondsleitung ist
aber bestrebt, allen Stakeholdern, also Mietern, Investo-
ren und allen anderen Betroffenen deutlich schneller zu
klaren Verhaltnissen und somit auch zu grosstmdglicher
Sicherheit zu verhelfen.

In diesem Kontext wird das Asset Management in den
kommenden Wochen auf die betroffenen Mieter zugehen
und diesen — auf den Einzelfall und die individuell
verschiedenen Verhaltnisse zugeschnitten — konkrete
Angebote unterbreiten. Hierbei lassen wir uns von der zu
erwartenden Gesetzgebung leiten. Fir die Mieter, welche
vom gesetzlich verordneten Mietzinserlass nicht betrof-
fen sind, werden wir Einzelfallvorschlage machen und,
sollten Mietzinserlasse unausweichlich sein, versuchen,
mit diesen Mietern verlangerte Vertragslaufzeiten aus-
zuhandeln. Wir folgen dem Grundsatz, dass wir als treu-
handerisch tatige Fondsleitung versuchen, im Sinne
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unserer Investoren unternehmerisch sinnvolle Vereinba-
rungen mit unseren Mietern zu treffen. Diese Vereinba-
rungen sollen sicherstellen, dass auch in Zukunft attrak-
tive Ausschittungen erzielt werden kénnen. Per Stichtag
wurden noch keine Mietzinserlasse gewahrt. Bis zum
31. Juli 2020 wurden Mietzahlungen in der HOhe von
1.5 Millionen Schweizer Franken gestundet.

Wirde man allen von COVID-19 betroffenen Mietern
des HSC Fund — unabhangig von ihrer Mietzinshéhe und
somit unabhangig von einem Rechtsanspruch — einen
Vorschlag machen, der den neuen, vom Parlament
beschlossenen gesetzlichen Rahmenbedingungen ent-
spricht, so wirde auf Gesamtfondsebene als "Worst
Case" ein einmaliger Rickstellungsbedarf von rund
1.6 Millionen Schweizer Franken fur das Jahresergebnis
2020 entstehen.

Bei der Schatzung in der Hohe von 1.6 Millionen Schwei-
zer Franken waren aber auch die Mietverhaltnisse mit-
eingeschlossen, die nach den zu erwartenden, neuen
gesetzlichen Rahmenbedingungen gar keinen Anspruch
auf Mietzinsreduktion haben (d.h. Mieten ber 20'000
Schweizer Franken pro Monat). Wiirde man die Schat-
zung um diese Mietverhaltnisse bereinigen, so resultiert
ein noch tieferer Ruckstellungsbedarf in der Héhe von
nur noch rund 0.5 Millionen Schweizer Franken, welcher
im Halbjahresabschluss bertcksichtigt wurde.

Bei einem Gesamtsollmietzinsertrag von 41.9 Millionen
Schweizer Franken pro Jahr handelt es sich also um
einen Ruckstellungsbedarf von lediglich 1.3 Prozent, falls
die in der Vernehmlassung befindliche Gesetzgebung
wirklich zur Umsetzung gelangt.

Wir kommen zum jetzigen Zeitpunkt zur Erkenntnis, dass
der entgangene Mietzinsertrag fir den HSC Fund
voraussichtlich deutlich tiefer als zunachst geschatzt
ausfallen wird.

Die langfristigen Effekte der COVID-19-Pandemie sind
noch nicht vollstdndig und eher schwer abschatzbar.
Dem HSC Fund kommt hier zugute, dass er grundsatz-
lich und strategisch in Gebaude mit eher tiefen Mietzin-
sen pro Quadratmeter investiert und dass die stark be-
troffenen Nutzungen nur 42 Prozent des Mietzinsertrags
ausmachen. Hierbei gehen wir differenziert an die Ana-
lyse heran und unterscheiden bei Retail- und Verkaufs-
flachen zwischen food und non food-Flachen. Erstere
durften von der COVID-19-Problematik nicht oder viel
weniger stark betroffen sein. Der HSC Fund verfligt Uiber
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rund 24 Prozent Verkaufsflachennutzung, wovon rund
ein Viertel kaum betroffen sein durfte.

Bei den vor allem betroffenen non food Retailflachen
kommt der Mietertrag bei 78 Prozent aller betroffenen
Flachen von eher bonitatsstarken Mietern mit Konzern-
charakter und langeren Mietvertragslaufzeiten. Diese
kénnen sich nicht auf die geplanten gesetzlichen Lésun-
gen berufen.

In Bezug auf die fir das Geschéftsjahr 2020 zu erwar-
tende Ausschittung geht die Fondsleitung davon aus,
dass sich diese in etwa im Rahmen der Vorjahresaus-
schittung (ohne einmaligen Sondereffekt) bewegen
wird. Die COVID-19-Verwerfungen werden wohl nicht zu
einer reduzierten Ausschittung fihren. Unser Ziel ist
es, die negativen COVID-19-Cashflow Effekte durch
Abbau von Leerstdnden und Vermeidung von zuséatz-
lichen Leerstanden sowie durch ein sorgfaltiges Kosten-
management wieder wettzumachen. Die Anleger kdnnen
somit fir 2020 von einer unverandert Ausschiittung des
Helvetica Swiss Commercial Fund ausgehen.

Zunachst war man davon ausgegangen, dass die
COVID-19-Krise auch einen direkten und starken Ein-
fluss auf die Bewertungen der kommerziellen Immobi-
lien-Funds haben durfte. Nachdem nun die aktualisierte
Bewertung fur den HSC Fund vorliegt, kann auch
hier Entwarnung gegeben werden: Die Bewertungen
sind gesamthaft gesehen stabil und wurden von den
Schatzungsexperten lediglich mit einer aktuell erhéhten
Bewertungsunsicherheit infolge von COVID-19 kommen-
tiert. Bei einzelnen Gebauden konnten aufgrund der
hohen Cashflow Sicherheit sogar Aufwertungen ver-
zeichnet werden. Auch hier kommt dem HSC Fund zu
Gute, dass er nur wenige Gebaude halt, die stark von
COVID-19 betroffen sind und dass diese Uber eine glins-
tige Mietzinsstruktur verfiigen.

Fazit: der HSC verfugt Uber rund 24 Prozent Verkaufs-
flachen, welche vom ,Lockdown® grundsatzlich betroffen
waren. Hiervon handelt es sich aber um rund einen Vier-
tel food Flachen. Der geschatzte Mietzinsausfall belauft
sich bei Anwendung der zukiinftigen gesetzlichen Rege-
lungen auf rund 0.5 Millionen Schweizer Franken. Wel-
che Auswirkungen die COVID-19-Krise langfristig auf die
Mieterstruktur des HSC Fund haben wird und welche
Mietzinsausfalle erst mittel- oder langfristig zu Tage
treten werden, kann zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht
abgeschatzt werden. Hier kommt es auch darauf an, ob
und wie stark eine zweite Welle bewaltigt werden muss.
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Halbjahresrechnung per 30. Juni 2020

Das erste Halbjahr 2020 war
gepragt von drei Zukaufen und der
Corona-Krise. Das Gesamtfonds-
vermogen wurde gegenuber dem
Jahresabschluss 2019 um 49 Millio-
nen Schweizer Franken auf

703 Millionen Schweizer Franken
gesteigert.

Die Fondsleitung konnte in der ersten Halfte 2020 drei
Liegenschaften akquirieren. Im April wurde den Anlegern
die Ausschittung fur das Geschaftsjahr 2019 von CHF
5.00 pro Anteil (inkl. Sondereffekt) ausbezahlt.

Per Ende Dezember 2019 resultierte der Netto-Inventar-
wert bei 112.71 Schweizer Franken pro Anteil. Per Ende
Juni 2020 verzeichnete der Fonds einen Nettoinventar-
wert pro Anteil von 110.76 Schweizer Franken, was einer
Anlagerendite fiir das erste Halbjahr von 2.8 Prozent
(inkl. Ausschittung) und einer Eigenkapitalrendite von
2.5 Prozent entspricht.

Im ersten Halbjahr sank der TERgrer GAV von 1.04 Pro-
zent auf 1.03 Prozent. Im gleichen Zeitraum stieg der
TERRrer NAV von 1.42 Prozent auf 1.43 Prozent an. In
der Stichtagsbetrachtung stieg der TERrer GAV gegen-
Uber der Vorjahresperiode von 0.85 Prozent auf 0.92
Prozent, wahrend der TERrer NAV von 1.14 Prozent auf
1.34 Prozent stieg.

Halbjahresrechnung per 30. Juni 2020

Vermoégensrechnung
Das Gesamtfondsvermdgen reflektiert die Zukaufe

vom ersten Halbjahr von 30 auf neu 33 Geschéftsliegen-
schaften und betragt 703 Millionen Schweizer Franken,
eine Zunahme von 49 Millionen Schweizer Franken im
Vergleich zum Jahresende 2019. Per Bilanzstichtag
betragen die Marktwerte der Liegenschaften 678 Millio-
nen Schweizer Franken (31.12.2019: 629 Millionen
Schweizer Franken), die Flissigen Mittel 6 Millionen
(31.12.2019: 17 Millionen) und die kurzfristigen Forde-
rungen 10 Millionen Schweizer Franken (31.12.2019:
4 Millionen Schweizer Franken).

Nach Abzug der Verbindlichkeiten von 209 Millionen
Schweizer Franken (31.12.2019: 154 Millionen) und
Liquidationssteuern von rund 14 Millionen (31.12.2019:
rund 11 Millionen Schweizer Franken) resultiert per
Bilanzstichtag ein Nettofondsvermdgen von 481 Millio-
nen Schweizer Franken (31.12.2019: 489 Millionen
Schweizer Franken).

Die Fremdfinanzierungsquote liegt mit 23.1 Prozent uber
dem Wert per 31.12.2019 von 20.9 Prozent sowie deut-
lich unter dem bewilligten Grenzwert von 33.3 Prozent.

Erfolgsrechnung
Der Portfoliobestand per Ende Juni 2020 hat zusammen

mit den Portfolioakquisitionen der letzten 12 Monate zu
einer Steigerung des Nettoerfolgs von rund 44 Prozent
bzw. 3.9 Millionen auf rund 13 Millionen Schweizer Fran-
ken gefiihrt.

Im Wesentlichen haben die um 40 Prozent gesteigerten
Mietzinseinahmen von 18 Millionen Schweizer Franken
zum positiven Resultat beigetragen.

Passion for Real.
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Vermogensrechnung

in CHF
Aktiven Anhang 30.06.2020 31.12.2019
Kasse, Post- und Bankguthaben auf Sicht einschliesslich Treuhand-
anlagen bei Drittbanken 6 421 536 16 505 657
Kurzfristige Forderungen 9 848 643 4 390 659
Liegenschaften
Bauland und angefangene Bauten 0 0
Wohnliegenschaften 0 0
Wohnliegenschaften im Stockwerkeigentum 0 0
Gemischte Liegenschaften 0 0
Geschéaftsliegenschaften 1 678 380 000 628 944 000
Total Liegenschaften 678 380 000 628 944 000
Sonstige Vermdgenswerte 8 735 481 4 889 088
Gesamtfondsvermégen 703 385 660 654 729 403
Passiven
Verbindlichkeiten
Kurzfristige verzinsliche Hypotheken 8,9 -100 300 000 -53 500 000
Kurzfristige sonstige Verbindlichkeiten -13 507 947 -12 266 975
Langfristige verzinsliche Hypotheken 8,9 -56 700 000 -77 750 000
Langfristige sonstige Verbindlichkeiten -38 296 451 -10 318 397
Total Verbindlichkeiten -208 804 398 -153 835 372
Nettofondsvermdgen vor geschatzten Liquidationssteuern 494 581 261 500 894 031
Geschatzte Liquidationssteuern -13 559 076 -11 418 730
Nettofondsvermogen 481 022 185 489 475 302
Weitere Angaben
Verédnderung des Nettofondsvermdégens
Nettofondsvermdgen zu Beginn der Berichtsperiode 489 475 302 305 729 749
Ausschittung 13 -21714 689 -11117 700
Saldo aus dem Anteilverkehr 0 165719 014
Gesamterfolg 13 261 572 29 144 239
Nettofondsvermégen am Ende der Berichtsperiode 481 022 185 489 475 302
Entwicklung der Anzahl Anteile
Bestand zu Beginn der Berichtsperiode 4 342 851 2779425
Ausgegebene Anteile 0 1563 426
Zurickgenommene Anteile 0 0
Bestand am Ende der Berichtsperiode 4 342 851 4 342 851
Nettoinventarwert je Anteil am Ende der Berichtsperiode 110.76 112.71
Weitere Informationen (Art. 95 KKV-FINMA)
Hohe des Abschreibungskontos der Grundstiicke 0 0
Hohe des Riickstellungskontos flir zukinftige Reparaturen 15 5435 409 5435 409
Hoéhe des Kontos der zur Wiederanlage zurtickbehaltenen Ertrage 0 0
Anzahl der auf Ende des nachsten Rechnungsjahres gekiindigten Anteile 0 0
Gesamtversicherungswert des Vermdgens 650 110 498 609 788 498

Vermodgensrechnung
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Erfolgsrechnung

in CHF
Ertrag Anhang 01.01.-30.06.2020 01.01.-30.06.2019
Zinsertrag 0 0
Mietzinseinnahmen 18 118 553 12 936 360
Aktivierte Bauzinsen 0 0
Sonstige Ertrage 419 113 9790
Einkauf in laufende Ertrédge bei Ausgabe von Anteilen 0 812 982
Total Ertrag 18 537 667 13 759 133
Aufwand
Hypothekarzinsen -395 752 -389 667
Andere Passivzinsen -123 356 0
Unterhalt und Reparaturen -929 864 -1457 705
Liegenschaftenverwaltung
Liegenschaftenaufwand -523 481 -556 892
Verwaltungsaufwand -205 000 -29 771
Steuern -89 966 -64 632
Schatzungs- und Priifaufwand -182 579 -89 001
Beratungsaufwand -141 482 -106 067
Transaktionskosten -496 -5 000
Reglementarische Vergiitungen
Verwaltungskommission 12 -2 298 991 -1708 826
Depotbankgebuhr 12 -176 874 -94 437
Immobilienverwaltung (Dritte und Fondsleitung) 12 -461 539 -370 932
Andere Aufwande -3 861
Bankspesen -4 048 -5178
Sonstiger Aufwand -244 358 0
Ausrichtung laufender Nettoertrage bei der Riicknahme von Anteilen 0 0
Total Aufwand -5 777 784 -4 881 967
Erfolg
Nettoerfolg 12 759 883 8 877 166
Realisierte Gewinne / Verluste 0 0
Realisierter Erfolg 12 759 883 8 877 166
Nicht realisierte Gewinne / Verluste 2642 036 2906 434
Nebenkosten zugunsten des Fondsvermdgens bei Ausgabe von Anteilen 0 1118718
Liquidationssteuern -2 140 346 -1921 300
Gesamterfolg der Rechnungsperiode 13 261 572 10 981 018

Erfolgsrechnung
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Anhang

1. Inventar der gehaltenen Liegenschaften

Gestehungs- Mietzins- Vermietungs-

Adresse Nutzung Marktwert kosten einnahmen stand
Altendorf, Ziircherstrasse 104 Kommerziell 28 060 000 28 172 904 740 923 92.1%
Arbon, St. Gallerstrasse 15 Kommerziell 38 400 000 40312778 1139 076 96.1%
Arlesheim BL, Fabrikmattenweg 2 Kommerziell 12 000 000 13 234 237 523 150 100.0%
Baar, Oberdorfstrasse 2-8d Kommerziell 22 240 000 23 063 036 507 586 97.0%
Bischofszell, Industriestrasse 6 Kommerziell 18 160 000 18 247 283 596 284 97.8%
Cham, Brunnmatt 14 Kommerziell 14 340 000 14 520 763 356 739 96.4%
Chiasso, Via Livio 1/ Via Motta 24 1 Kommerziell 10 130 000 9730788 301 395 89.3%
Dattwil AG, Tafernstrasse 3/5 Kommerziell 18 990 000 17 610 559 326 259 94.7%
Dietikon, Riedstrasse 1 Kommerziell 36 380 000 36 114 974 887 747 93.0%
Feusisberg, Chaltenbodenstrasse 6 a-f Kommerziell 27 620 000 31768 438 658 168 65.2%
Frauenfeld, Ziircherstrasse 370 Kommerziell 5221000 4 246 945 132 944 100.0%
Frauenfeld, Zircherstrasse 331/333 Kommerziell 13 020 000 13 157 000 348 968 100.0%
Glattbrugg, Europastrasse 19 Kommerziell 14 080 000 13 012 403 410 461 81.2%
Goldach, Blumenfeldstrasse 16 Kommerziell 12 570 000 13 076 856 387 792 80.5%
Gwatt-Thun, Schorenstrasse 39 Kommerziell 49 270 000 43 902 500 1794 858 98.8%
Ittigen, Schermenwaldstrasse 13 Kommerziell 27 380 000 27 917 375 818 483 100.0%
Lyssach, Bernstrasse 35 Kommerziell 26 920 000 24 134 822 608 940 98.4%
Montreux 2, Grand-Rue 3 Kommerziell 25900 000 25759 323 605 936 99.5%
Minchwilen TG, Murgtalstrasse 20 Kommerziell 10 220 000 13 318 856 392 048 72.4%
Rorschach, Industriestrasse 21/23 Kommerziell 14 160 000 13 269 600 309 254 99.1%
Rothenburg, Wahligenstrasse 4 Kommerziell 17 890 000 19 025 131 738 541 100.0%
Sissach, Gelterkinderstrasse 30 Kommerziell 4 241 000 4 576 793 61 067 60.8%
St. Gallen, Rorschacherstrasse 292/294 Kommerziell 15 830 000 16 132 805 500 000 100.0%
Steinhausen, Turmstrasse 30 T1 Kommerziell 38 470 000 30 588 289 927 436 97.4%
Triengen, Grossfeld Kommerziell 17 520 000 17 040 842 494 750 100.0%
Tuggen, Rischenzopfstrasse 5 Kommerziell 14 190 000 13 965 487 365 876 100.0%
Versoix, Route des Fayards 243 Kommerziell 31 190 000 28 872 129 230 000 100.0%
Villars-sur-Glane, Route de Villars 103-110 Kommerziell 31 240 000 31 649 821 769 128 100.0%
Wallisellen, Hertistrasse 23 Kommerziell 8 859 000 8 770 200 214 000 100.0%
Winterthur, Stegackerstrasse 6 Kommerziell 19 530 000 8 203 205 287 153 99.4%
Winterthur, Stegackerstrasse 6a Kommerziell 9129 000 17 605 712 399 795 100.0%
Zirich, Max Hogger-Strasse 6 Kommerziell 33 780 000 29 629 064 993 726 99.9%
Zuzwil, Herbergstrasse 11 Kommerziell 11 450 000 11 438 447 290 071 88.1%
Total 678 380 000 662 069 362 18 118 553

2. Liegenschaftstransaktionen

Ankaufe
Adresse Art Kanton Nutzung Eigentumsiibertragung
Frauenfeld, Ziircherstrasse 370 Kauf Thurgau Kommerziell 01.01.2020
Frauenfeld, Zircherstrasse 331/333 Kauf Thurgau Kommerziell 01.01.2020
Versoix, Route des Fayards 243 Kauf Genf Kommerziell 01.05.2020

Verkaufe

Keine
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3. Gesamtbetrag der vertraglichen Zahlungsverpflichtungen nach dem Bilanzstichtag
fir Grundstiickkaufe sowie Bauauftrage und Investitionen in Liegenschaften
Nachdem der Kanton Genf auf sein gesetzliches Vorkaufsrecht verzichtet hatte, konnte der Kaufpreis der Liegen-

schaft Versoix am 9. Juli 2020 an den Kaufer iberwiesen werden. Dadurch konnte die Liegenschaft wie geplant per
1. Mai 2020 in den Bestand des HSC Fund aufgenommen werden.

Fur die Liegenschaft in Arlesheim bestehen noch Verpflichtungen aus Investitionen in der Héhe von 0.5 Millionen
Schweizer Franken.

4. Beteiligungen an Immobiliengesellschaften
Per 30. Juni 2020 halt der Fonds 100 Prozent des Aktienkapitals an der Helvetica Swiss Commercial AG mit Sitz in

Zirich, welche bis zum 31. Dezember 2019 wiederum hundert Prozent der Anteile an der Helvetica Swiss Commercial
2 GmbH mit Sitz in Zurich hielt. Die beiden Gesellschaften wurden per 1. Januar 2020 fusioniert. Alle Liegenschaften
des HSC Fund werden nun durch die Helvetica Swiss Commercial AG gehalten.

5. Anteile an anderen Immobilienfonds und Zertifikaten
Die sonstige Vermogenswerte bestehen vollstéandig aus Anteilen an anderen Immobilienfonds.

6. Mieteinnahmen pro Mieter grosser als 5%

Mieter Jahresmiete in %
Precision Surfacing Solutions GmbH 7.0

AMAG Automobil und Motoren AG 6.9

Total 13.9

7. Angaben zu Derivaten
Der Fonds setzt keine Derivate ein.

8. Aufstellung der Hypothekarschulden mit Laufzeit 1-5 Jahre

Art Zinssatz Betrag Aufnahmedatum Verfallsdatum
Festhypothek 1.17% 500 000 10.02.2016 10.02.2025
Festhypothek 1.00% 7 400 000 05.09.2016 30.09.2021
Festhypothek 1.45% 5750 000 01.01.2017 31.12.2022
Libor-Hypothek 0.29% 13 500 000 01.07.2020 30.09.2020
Libor-Hypothek 0.29% 23 000 000 01.07.2020 30.09.2020
Libor-Hypothek 0.29% 18 000 000 01.07.2020 30.09.2020
Libor-Hypothek 0.29% 8 000 000 01.07.2020 30.09.2020
Libor-Hypothek 0.49% 20 000 000 02.09.2019 31.12.2021
Libor-Hypothek 1.15% 3800 000 01.07.2017 30.06.2022
Libor-Hypothek 0.55% 10 300 000 16.06.2018 30.04.2021
Libor-Hypothek 0.65% 18 250 000 15.12.2016 31.12.2021
Libor-Hypothek 0.65% 12 000 000 30.04.2018 30.06.2021
Libor-Hypothek 0.45% 1 000 000 31.12.2019 31.12.2021
Libor-Hypothek 0.35% 7 500 000 27.04.2020 30.09.2020
Libor-Hypothek 0.35% 8 000 000 28.04.2020 30.09.2020
Total 157 000 000

9. Aufstellung der Hypothekarschulden mit Laufzeit tiber 5 Jahre
Keine

10. Vergutungen und Nebenkosten zulasten der Anleger

Vergiitung Maximalsitze Effektive Satze Basis
Ausgabekommission von Anteilen 3.00% - Nettoinventarwert der Anteile
Rucknahmekommission von Anteilen 1.50% - Nettoinventarwert der Anteile
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11. Nebenkosten zugunsten des Fondsvermogens, die dem Fonds aus der Anlage
des einbezahlten Betrages bzw. Verkauf von Anlagen erwachsen

Vergiitung Maximalsiatze Effektive Satze Basis
Zuschlag zum NAV 2.50% - Nettoinventarwert der Anteile
Abschlag zum NAV 1.50% - Nettoinventarwert der Anteile

12. Verglitungen und Nebenkosten zulasten des Fonds
Vergiitung Maximalsitze Effektive Satze Basis

Vergiitungen an Fondsleitung

Verwaltungskommission 1.00% 0.70% Gesamtfondsvermégen
An-/Verkaufsentschadigung 1.50% 1.50% Kauf-/Verkaufspreis
Bau- und Renovationshonorar 3.00% - Baukosten
Immobilienverwaltung 5.00% - Brutto Mietzinseinnahmen

Vergiitungen an Dritte

Vergltung an Depotbank (Depotbankkommission) 0.05% 0.05% Nettoinventarwert der Anteile
Verglitung an Liegenschaftsverwaltungen 5.00% 2.63% Brutto Mietzinseinnahmen

13. Ausschiittung
Keine zusatzliche Ausschittung zur beschlossenen Ausschittung von 5.00 CHF fiir das Geschaftsjahr 2019.

14. Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Der HSC Fund hat am 13. Juli 2020 einen Kaufvertrag fir ein gemischt genutztes Gewerbeareal in Arbon/TG
unterzeichnet. Die Liegenschaft mit einem Marktwert von rund 26.2 Millionen Schweizer Franken wird riickwirkend
zum 1. Juli 2020 tbernommen. Ansonsten sind keine weiteren Ereignisse nach dem Bilanzstichtag zu vermerken.

15. Gesammelte Fussnoten

1. Das TERrer GAV gemass SFAMA-Richtlinie basiert auf dem durchschnittichen Gesamtfondsvermégen des
Berichtszeitraumes. In der Aufbauphase eines Fonds ist dieser Durchschnitt naturgemass tiefer, was zu einer
héheren Gesamtkostenquote fuhrt. Im Verhaltnis zum Fondsvermdgen per Stichtag 30. Juni 2020 liegt diese bei
0.92 Prozent.

2. Das TERrer NAV gemass SFAMA-Richtlinie basiert auf dem durchschnittlichen Nettofondsvermdgen des
Berichtszeitraumes. In der Aufbauphase eines Fonds ist dieser Durchschnitt naturgemass tiefer, was zu einer
héheren Gesamtkostenquote fuhrt. Im Verhaltnis zum Fondsvermdgen per Stichtag 30. Juni 2020 liegt diese bei
1.34 Prozent.

3. Das TERrer MV gemass SFAMA-Richtlinie basiert auf dem durchschnittlichen Marktwert des Fonds. In der Auf-

bauphase eines Fonds ist dieser Durchschnitt naturgemass tiefer, was zu einer héheren Gesamtkostenquote
fuhrt. Im Verhaltnis zum Marktwert per Stichtag 30. Juni 2020 liegt diese bei 1.35 Prozent.

4. Der Fonds ist seit dem 11. November 2019 an der Borse SIX Swiss Exchange kotiert. Fir die Berechnung
der Kennzahlen Performance und Agio/Disagio wurden die Kurse per 31. Dezember 2019 und 30. Juni 2020
verwendet.

5. Die Kennzahl Agio/Disagio wird seit dem Bdrsengang des Helvetica Swiss Commercial Fund zum zweiten Mal
ausgewiesen.

6. Seit 2019 werden die steuerlich motivierten Ruckstellungen fur Unterhalt und Reparaturen der unterliegenden
statutarischen Gesellschaften (Helvetica Swiss Commercial AG und Helvetica Swiss Commercial 2 GmbH,
welche per 01.01.2020 fusioniert wurden) zusatzlich auf Stufe Fonds ausgewiesen.
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Grundsatze der Berechnung des Inventarwertes

Der Nettoinventarwert des Immobi-
lienfonds wird zum Verkehrswert
auf Ende des Halbjahres und Rech-
nungsjahres sowie bei jeder Aus-
gabe von Anteilen in Schweizer-
franken berechnet.

Die Fondsleitung lasst auf den Abschluss jedes Halbjah-
res und Rechnungsjahres sowie bei der Ausgabe von
Anteilen den Verkehrswert der zum Immobilienfonds ge-
hérenden Grundstiicke durch unabhangige Schatzungs-
experten Uberpriifen. Dazu beauftragt die Fondsleitung
mit Genehmigung der Aufsichtsbehorde mindestens
zwei natlrliche oder eine juristische Person als unabhan-
gige Schatzungsexperten. Die Besichtigung der Grund-
stlicke durch die Schatzungsexperten ist mindestens alle
drei Jahre zu wiederholen. Bei Erwerb / Verdusserung
von Grundstiicken Iasst die Fondsleitung die Grundstiicke
vorgangig schatzen. Bei Verdusserungen ist eine neue
Schatzung nicht nétig, sofern die bestehende Schéatzung
nicht alter als 3 Monate ist und sich die Verhaltnisse nicht
wesentlich geéndert haben.

An einer Borse oder an einem anderen geregelten, dem
Publikum offenstehenden Markt gehandelte Anlagen
sind mit den am Hauptmarkt bezahlten aktuellen Kursen
zu bewerten. Andere Anlagen oder Anlagen, fur die keine
aktuellen Kurse verfligbar sind, sind mit dem Preis zu
bewerten, der bei sorgfaltigem Verkauf im Zeitpunkt
der Schatzung wahrscheinlich erzielt wirde. Die Fonds-
leitung wendet in diesem Fall zur Ermittlung des Ver-
kehrswertes angemessene und in der Praxis anerkannte
Bewertungsmodelle und Grundsétze an.

Offene kollektive Kapitalanlagen werden mit ihrem Ruck-
nahmepreis bzw. Nettoinventarwert bewertet. Werden

Grundsitze der Berechnung des Inventarwertes

sie regelmassig an einer Borse oder an einem anderen
geregelten, dem Publikum offenstehenden Markt gehan-
delt, so kann die Fondsleitung diese gemass Paragraph
16, Ziff. 3 des Fondsvertrages bewerten.

Der Wert von kurzfristigen festverzinslichen Effekten,
welche nicht an einer Borse oder an einem anderen
geregelten, dem Publikum offen stehenden Markt gehan-
delt werden, wird wie folgt bestimmt: Der Bewertungs-
preis solcher Anlagen wird, ausgehend vom Netto-
erwerbspreis, unter Konstanthaltung der daraus berech-
neten Anlagerendite, sukzessiv dem Rickzahlungspreis
angeglichen. Bei wesentlichen Anderungen der Markt-
bedingungen wird die Bewertungsgrundlage der einzelnen
Anlagen der neuen Marktrendite angepasst. Dabei wird
bei fehlendem aktuellem Marktpreis in der Regel auf die
Bewertung von Geldmarktinstrumenten mit gleichen
Merkmalen (Qualitat und Sitz des Emittenten, Ausgabe-
wahrung, Laufzeit) abgestellt.

Post- und Bankguthaben werden mit ihrem Forderungs-
betrag plus aufgelaufene Zinsen bewertet. Bei wesent-
lichen Anderungen der Marktbedingungen oder der Boni-
tat wird die Bewertungsgrundlage fir Bankguthaben auf
Zeit den neuen Verhaltnissen angepasst.

Der Nettoinventarwert eines Anteils ergibt sich aus dem
Verkehrswert des Gesamtbruttofondsvermdgens, ver-
mindert um allféllige Verbindlichkeiten des Immobilien-
fonds sowie um die bei einer allfalligen Liquidation des
Immobilienfonds wahrscheinlich anfallenden Steuern,
dividiert durch die Anzahl der im Umlauf befindlichen
Anteile. Die Bewertung der Grundstticke fir den Immobi-
lienfonds erfolgt nach der aktuellen SFAMA Richtlinie
Immobilienfonds. Die Bewertung von unbebauten Grund-
stlicken und angefangenen Bauten erfolgt nach dem
Verkehrswertprinzip. Die Fondsleitung lasst die angefan-
genen Bauten, welche zu Verkehrswerten aufgefiihrt wer-
den, auf den Abschluss des Rechnungsjahres schatzen.
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Bericht des Schatzungsexperten

Wiiest Partner AG, Bleicherweg 5, 8001 Ziirich

Helvetica Property Investors AG
Geschaftsleitung
Brandschenkestrasse 47

8002 Ziirich

Ziirich, 24. August 2020

Helvetica Swiss Commercial
Bericht des unabhangigen Immobilienbewertungsexperten
Bewertung per 30. Juni 2020

An die Geschéftsleitung der Helvetica Property Investors AG

Auftrag

Im Auftrag der Fondsleitung hat Wiiest Partner AG (Wiiest Partner) die von der
Helvetica Swiss Commercial gehaltenen 33 Liegenschaften zum Zweck der Rech-
nungslegung per Stichtag 30. Juni 2020 bewertet.

Bewertungsstandards

Wiiest Partner bestatigt, dass die Bewertungen den gesetzlichen Vorschriften des
Kollektivanlagengesetzes (KAG) und der Kollektivanlagenverordnung (KKV) sowie
den Richtlinien der Swiss Funds & Asset Management Association (SFAMA) ent-
sprechen und ferner im Einklang stehen mit den brancheniiblichen Bewertungs-
standards.

Definition des Marktwertes

Der Marktwert ist definiert als der am Stichtag wahrscheinliche, auf dem freien
Markt zu erzielende Preis zwischen zwei unabhangigen, gut informierten und kauf-
beziehungsweise verkaufswilligen Parteien unter Beriicksichtigung eines markt-
gerechten Vermarktungszeitraums.

Handanderungs-, Grundstiicksgewinn- und Mehrwertsteuern sowie weitere bei
einer allfalligen Verausserung der Liegenschaft anfallende Kosten und Provisio-
nen sind in der Bewertung nicht enthalten. Auch sind keinerlei Verbindlichkeiten
der Helvetica Swiss Commercial hinsichtlich allfalliger Steuern (mit Ausnahme der
ordentlichen Liegenschaftssteuern) und Finanzierungskosten beriicksichtigt.

Bewertungsmethode

Wiiest Partner bewertete die Anlageliegenschaften der Helvetica Swiss Commer-
cial mit Hilfe der Discounted-Cashflow-Methode (DCF). Bei dieser Methode wird
der Marktwert einer Immobilie durch die Summe der in Zukunft zu erwartenden,
auf den Stichtag diskontierten Nettoertrage bestimmt. Die Diskontierung erfolgt
pro Liegenschaft, in Abhangigkeit ihrer individuellen Chancen und Risiken, markt-
gerecht und risikoadjustiert.

1/3

Bericht des Schatzungsexperten

VWuestpartner

Referenz-Nummer
118583.2000

Wiiest Partner AG
Alte Boérse
Bleicherweg 5

8001 Ziirich
Schweiz

T +4144 289 90 00
wuestpartner.com
Regulated by RICS
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Grundlagen der Bewertung

Alle Liegenschaften sind Wiest Partner aufgrund der durchgefiihrten Besichti-
gungen und der zur Verfligung gestellten Unterlagen bekannt. Sie wurden in Be-
zug auf ihre Qualitaten und Risiken (Attraktivitat und Vermietbarkeit der Mietob-
jekte, Bauweise und Zustand, Mikro- und Makrolage usw.) eingehend analysiert.
Heute leerstehende Mietobjekte wurden unter Beriicksichtigung einer marktubli-
chen Vermarktungsdauer bewertet.

Die Liegenschaften werden von Wiiest Partner im Normalfall mindestens im Drei-
jahresturnus sowie nach Zukauf und nach Beendigung grosserer Umbauarbeiten
besichtigt. Samtliche Liegenschaften wurden in den Jahren 2016 und 2020 be-
sichtigt.

Ergebnis

Per 30. Juni 2020 wurden die Werte der insgesamt 33 Liegenschaften ermittelt.
Der Marktwert dieser Liegenschaften wird von Wiiest Partner per Stichtag auf CHF
678'380'000 geschatzt.

Fir die Bewertung der Liegenschaften wurden reale Diskontierungsfaktoren zwi-
schen 3.45% und 4.55% angewendet. Bei einer Teuerungsannahme von 0.5%
bewegen sich die nominalen Diskontierungsfaktoren zwischen 3.97% und 5.07%.
Der nach Marktwerten gewichtete Diskontierungssatz liber das gesamte Liegen-
schaftsportfolio betragt real 3.92% respektive nominal 4.43%.

Veranderungen in der Berichtsperiode

In der Berichtsperiode vom 1. Januar 2020 bis 30. Juni 2020 gab es folgende Ver-
anderungen:

Zugange:

— 1290, Versoix, Route des Fayards 243;

— 8500 Frauenfeld, Ziircherstrasse 331/333;

— 8500 Frauenfeld, Ziircherstrasse 370.

Unabhéngigkeit und Vertraulichkeit

Im Einklang mit der Geschaftspolitik von Wiiest Partner erfolgte die Bewertung
der Liegenschaften der Helvetica Swiss Commercial unabhangig und neutral. Sie
dient lediglich dem vorgangig genannten Zweck; Wiest Partner iibernimmt keine
Haftung gegeniiber Dritten.

Zirich, 24. August 2020
Wiest Partner

[

@ﬂd/d/—

Ivan Anton
dipl. Architekt ETH; MSc Real Estate (CUREM)
Partner

Bericht des Schatzungsexperten

Silvana Dardikman
MSc in Finance; Immob. Bew. mit eidg. FA
Director

VWuestpartner
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Anhang: Bewertungsannahmen

Anlageliegenschaften

Folgende allgemeine Annahmen liegen den Bewertungen der Anlageliegenschaf-

ten zu Grunde:

— Die Bewertung basiert auf den Mieterspiegeln der Helvetica Property Investors
AG typischerweise mit Wissensstand vom April 2020.

— Das verwendete DCF-Modell entspricht einem Zwei-Phasen-Modell. Der Be-
wertungszeitraum erstreckt sich ab dem Bewertungsdatum bis in die Unend-
lichkeit mit einem impliziten Residualwert in der elften Periode.

— Die Diskontierung beruht auf einem risikogerechten Zinssatz. Der jeweilige Satz
wird flir jede Liegenschaft individuell mittels Riickgriff auf entsprechende Ver-
gleichswerte aus Freihandtransaktionen bestimmt. Er setzt sich wie folgt zu-
sammen: Risikoloser Zinssatz + Immobilienrisiko (Immobilitat des Kapitals) +
Zuschlag Makrolage + Zuschlag Mikrolage in Abhangigkeit der Nutzung + Zu-
schlag Objektqualitat und Ertragsrisiko + evtl. spezifische Zuschlage.

— In den Bewertungen wird, wo nicht anders spezifiziert, von einer jahrlichen Teu-
erung von 0.5 Prozent, sowohl fiir die Ertrage wie auch fiir sémtliche Aufwen-
dungen, ausgegangen. Der Diskontierungssatz wird bei der nominalen Betrach-
tung entsprechend angepasst.

— Bonitatsrisiken der jeweiligen Mieter werden in der Bewertung nicht explizit be-
ricksichtigt.

— Spezifische Indexierungen bestehender Mietverhaltnisse werden individuell
berlicksichtigt.

— Die Terminierung der einzelnen Zahlungen erfolgt bei den bestehenden Miet-
verhaltnissen entsprechend den vertraglich festgelegten Regelungen. Nach
Ablauf der Vertrage werden die Geldfliisse bei Geschaftsnutzungen vierteljahr-
lich vorschissig, bei Wohnnutzungen monatlich vorschissig beriicksichtigt.

— Auf Seite der Betriebskosten wurde davon ausgegangen, dass vollstandig ge-
trennte Nebenkostenabrechnungen gefiihrt und somit die mieterseitigen Ne-
benkosten entsprechend ausgelagert werden.

— Die Unterhaltskosten (Instandsetzungs- und Instandhaltungskosten) wurden
mit einem Gebiudeanalyse-Tool gerechnet. Darin werden aufgrund einer Zu-
standsanalyse der einzelnen Bauteile deren Restlebensdauer bestimmt, die pe-
riodische Erneuerung modelliert und daraus die jahrlichen Annuitaten ermittelt.
Die errechneten Werte werden mittels den von Wiiest Partner erhobenen Kos-
ten-Benchmarks plausibilisiert.

Bericht des Schatzungsexperten

'wuestpartner
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Bericht der Prufgesellschaft

pwec

Bericht uiber die Review

des Halbjahresabschlusses an den Verwaltungsrat der Fondsleitung
Helvetica Property Investors AG, Ziirich

In Ihrem Auftrag haben wir eine Review (priferische Durchsicht) des Halbjahresabschlusses (Vermégensrechnung, Er-
folgsrechnung und Anhang) (Seiten 4, 25 bis 30 und 38) des Anlagefonds Helvetica Swiss Commercial Fund fur die den
Zeitraum vom 1. Januar 2020 bis 30. Juni 2020 umfassende Rechnungsperiode vorgenommen.

Fur den Halbjahresabschluss ist der Verwaltungsrat der Fondsleitung verantwortlich, wahrend unsere Aufgabe darin
besteht, aufgrund unserer Review einen Bericht Uber den Halbjahresabschluss abzugeben.

Unsere Review erfolgte nach dem Schweizer Prifungsstandard 910. Danach ist eine Review so zu planen und durchzu-
fuhren, dass wesentliche Fehlaussagen im Halbjahresabschluss erkannt werden, wenn auch nicht mit derselben Sicher-
heit wie bei einer Prifung. Eine Review besteht hauptsachlich aus der Befragung von Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern
sowie analytischen Prufungshandlungen in Bezug auf die dem Halbjahresabschluss zugrunde liegenden Daten. Wir ha-
ben keine Prufung durchgefihrt und geben aus diesem Grund kein Prifungsurteil ab.

Bei unserer Review sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen mussten, dass der Halbjahres-
abschluss nicht mit dem schweizerischen Kollektivanlagengesetz, den dazugehérigen Verordnungen sowie dem Fonds-

vertrag und dem Prospekt Ubereinstimmt.

PricewaterhouseCoopers AG

. 10/
Raffael Simone Michael Zobrist

Zrich, 18. August 2020

Bericht der Priifgesellschaft

PricewaterhouseCoopers AG, Birchstrasse 160, Postfach, 8050 Ziirich
Telefon: +41 58 792 44 00, Telefax: +41 58 792 44 10, www.pwc.ch

PricewaterhouseCoopers AG ist Mitglied eines globalen von rechtlich andi und [ Angi aften.
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Organisation

Fondsleitung

Helvetica Property Investors AG, Brandschenkestrasse 47, Ziirich

Geschéftsfihrung
der Fondsleitung

Michael Miiller, CEO
Peter R. Vogel, CFO, Head Finance and Corporate Services
Frederic Kénigsegg, ClO, Head Investment Management

Erweiterte Geschéftsleitung
der Fondsleitung

Salman Baday, Head Sales (Switzerland)
Lucas Schlageter, Head Asset Management

Verwaltungsrat
der Fondsleitung

Dr. Hans Ueli Keller, Prasident
Peter E. Bodmer, Vize-Prasident
Herbert Kahlich, Mitglied

Hans R. Holdener, Mitglied
Thomas Huber (bis 29.05.2020)

Asset Manager

Helvetica Property Investors AG, Brandschenkestrasse 47, Ziirich

Depotbank und Zahlstelle

Banque Cantonale Vaudoise, Case postale 300, Lausanne

Handel

SIX Swiss Exchange, Pfingstweidstrasse 110, Zirich

Prufgesellschaft

PricewaterhouseCoopers AG, Birchstrasse 160, Zirich

Market Maker

Bank J. Safra Sarasin, Elisabethenstrasse 62, Basel

Akkreditierte
Schatzungsexperten

Die Fondsleitung hat mit Genehmigung der Aufsichtsbehdrde die folgenden
Schatzungsexperten beauftragt:

Ivan Anton, Schatzungsexperte, Wiest Partner AG, Ziirich
Silvana Dardikman, Schatzungsexpertin, Wiiest Partner AG, Ziirich

Bewirtschaftung
der Liegenschaften

Die kaufmannische und technische Bewirtschaftung der Liegenschaften wird an
spezialisierte externe Unternehmen delegiert.

Entsprechende Vereinbarungen werden bei Erwerb der jeweiligen Liegenschaft
abgeschlossen. Bereits bestehende Vereinbarungen werden bei Bedarf angepasst.
Per 30. Juni 2020 bestehen Vertrage mit:

H&B Real Estate AG
EIKO Verwaltungs AG
Regimo Zug AG

Arlewo AG

Régimo Lausanne SA
Regimo Basel AG
Regimo Bern AG
Wincasa AG

Thoma Verwaltungen AG

Organisation

Passion for Real.
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Verwaltungsrat der Fondsleitung

Hans Ueli Keller

Peter E. Bodmer

Prasident Vize-Prasident
Position Préasident Position Vize-Préasident
Geboren 1952 Geboren 1964
Nationalitat Schweiz Nationalitat Schweiz
Verwaltungsrat seit 2014 Verwaltungsrat seit 2015
Aktienbeteiligung Fondsleitung Ja Aktienbeteiligung Fondsleitung Ja
Mitglied Investment Kommitee Ja (Vorsitzender) Mitglied Investment Kommitee Ja

Ausbildung Ausbildung

Doktortitel der Universitat St. Gallen und hat das
Advanced Management Programm der Business
Schools INSEAD und Harvard HBS absolviert.

Fiihrungs- und Verwaltungsratspositionen
Langjahrige Karriere als Mitglied der Geschaftsleitung
der Credit Suisse und Griindungs-Prasident der
Swisscard. Verwaltungsrat von Engel & Volkers Com-
mercial Schweiz sowie Verwaltungsrat von Ebix. Inc.
Er war auch Verwaltungsrat-Delegierter der Goldbach
Media und hat weitere Erfahrung als ehemaliger Ver-
waltungsratsprasident der Swisscontent.

Bisherige Erfahrung

Abschluss in Betriebswirtschaft der Universitat Zirich

sowie einen MBA des IMD Lausanne.

Fiihrungs- und Verwaltungsratspositionen
Ehemaliges Konzernleitungsmitglied der Implenia
Gruppe, GKN Sinter Metals Gruppe sowie der Maag
Holding. In verschiedenen Verwaltungsraten aktiv
wie Peach Property Group, Arbonia Forster, Klinik
Schloss Mammern sowie Mitglied des Stiftungsrates
Wilhelm Schulthess. Stiftungsratsprasident Profond.

Bisherige Erfahrung

CEO [ CEO [
CFO CFO u
Immobilienbranche [] Immobilienbranche []

[ ]

Projekt Management

Projekt Management

IT und Technologie

IT und Technologie

Finanz und Asset Management ] Finanz und Asset Management ]
Industrie Industrie
Transaktionen und M&A ] Transaktionen und M&A

Beratung und Treuhand

Beratung und Treuhand

KMU Erfahrung ]

KMU Erfahrung

Verwaltungsrat der Fondsleitung
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B
-
Herbert Kahlich Hans R. Holdener
Mitglied Mitglied
Position Mitglied Position Mitglied
Geboren 1944 Geboren 1966
Nationalitat Osterreich Nationalitat Schweiz und Norwegen
Verwaltungsrat seit 2015 Verwaltungsrat seit 2006
Aktienbeteiligung Fondsleitung Ja Aktienbeteiligung Fondsleitung Ja
Mitglied Investment Kommitee Nein Mitglied Investment Kommitee Ja

Ausbildung

Werbefachschule mit Diplom in Zirich, laufende
geschéftliche Weiterbildung und Besuch von Bank-,
Finanz- und Managementlehrgangen.

Fiihrungs- und Verwaltungsratspositionen

Hat mehr als zwanzig Jahre internationale Erfahrung im
Asset Management. Er begann seine Karriere bei der
Credit Suisse und war fir mehr als 10 Jahre Geschafts-
leitungsmitglied im weltweiten Fondsgeschaft innerhalb
der Credit Suisse Group und dabei fiir die Immobilien-
fonds der Gruppe verantwortlich.

Bisherige Erfahrung

Ausbildung

Masterprogramm in Customer Relationship Manage-
ment und einen Bachelor in Marketing von der norwegi-
schen Handelshochschule Bl in Oslo.

Fiihrungs- und Verwaltungsratspositionen
Mitgriinder und CEO von Helvetica Property Group.
Geschéaftsleiter und Griindungsmitglied der Wohnspar
sowie Geschéaftsleiter der Immospar. Langjahrige
Erfahrung sowohl als Anlageberater fir vermdgende
Personen als auch als privater Investor im Schweizer
Markt fir Wohn- und Gewerbeimmobilien.

Bisherige Erfahrung

CEO ] CEO ]
CFO CFO

Immobilienbranche [ ] Immobilienbranche [ ]
Projekt Management ] Projekt Management ]
IT und Technologie ] IT und Technologie ]
Finanz und Asset Management ] Finanz und Asset Management ]
Industrie Industrie

Transaktionen und M&A n Transaktionen und M&A n
Beratung und Treuhand ] Beratung und Treuhand ]
KMU Erfahrung ] KMU Erfahrung ]

Verwaltungsrat der Fondsleitung
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Sonstige Informationen an die Anleger

Anderungen Fondsvertrag
Der Fondsvertrag vom 11. November 2019 wurde geén-

dert und von der FINMA am 27. Marz 2020 genehmigt.
Er trat per 1. April 2020 in Kraft.

Nebst rein formellen bzw. redaktionellen Anpassungen
umfassen die Anderungen im Wesentlichen folgende
Punkte geméass der Publikation vom 9. Méarz 2020:

= Die Adressen der Fondsleitung und Depotbank wur-
den in §1 Ziff.2 und 3 gestrichen. §1 Ziff.2 und 3 lauten
demnach neu wie folgt: «2. Fondsleitung ist die Hel-
vetica Property Investors AG in Zurich. 3. Depotbank
ist die Banque Cantonale Vaudoise in Lausanne.»

Rechtsstreitigkeiten
Es sind keine Rechtsstreitigkeiten hangig oder angedroht.

Einhaltung der Anlagebeschrankungen
Die Fondsleitung bestatigt, dass der Helvetica Swiss

Commercial Fund alle Anlagebeschrankungen gemass
Fondsvertrag erfillt.

Informationen liber Geschéafte mit nahe-
stehenden Personen

Die Fondsleitung bestatigt, dass wahrend der Berichts-
periode keine Ubertragung von Immobilienwerten auf

Sonstige Informationen an die Anleger

Nahestehende bzw. von Nahestehenden stattgefunden
hat (Art. 63 Abs. 2 KAG und Art. 32, 32a und 91a KKV
resp. Ziff. 18 der Richtlinien fiir die Immobilienfonds der
Swiss Funds & Asset Management Association SFAMA
(SFAMA-Richtlinien fur Immobilienfonds) vom 2. April
2008, Stand 13. September 2016).

Wechsel Fondsleitung und Depotbank
In der Berichtsperiode kam es zu keinem Wechsel der

Depotbank oder der Fondsleitung.

Austritt aus dem Verwaltungsrat
Thomas Huber trat aus personlichen Griinden per 29.

Mai 2020 als Verwaltungsrat der Fondsleitung zurick.

Sonstiges
Die Helvetica Property Investors AG hat ihren Sitz per

1. April an die Brandschenkestrasse 47 in 8002 Zurich
verlegt. Die Auswirkungen von COVID-19 auf den
Immobilienfonds werden im Asset Management Bericht
beschrieben. Ansonsten sind keine wesentlichen Ereig-
nisse bekannt.

Passion for Real.
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Definitionen

Brutto-Ist-Rendite
Die aktuelle Brutto-Ist-Rendite definiert sich als der prozentuale
Anteil des aktuellen Ist-Mietertrages gemessen am Marktwert.

Diskontierungssatz

Der Diskontierungssatz ist jener Prozentsatz, der zur Abdiskontie-
rung aller Cashflows verwendet wird. Das Niveau des gewahlten
Diskontierungssatzes widerspiegelt die Risikoeinschatzung.

Mietausfallrate
Unter Mietausfallrate versteht man die Summe aller Minderungen
des Soll-Mietertrages, z.B. durch Leerstand.

Fremdfinanzierungsquote
Die Fremdfinanzierungsquote entspricht dem Anteil der aufgenom-
menen Fremdmittel am Verkehrswert der Grundstticke.

Fremdkapitalquote
Die Fremdkapitalquote entspricht dem Anteil des Fremdkapitals am
Gesamtfondsvermégen in Prozent.

Instandhaltungskosten

Die Instandhaltung wird auch als «ordentlicher Unterhalt» bezeich-
net. Als Instandhaltung werden alle Massnahmen bezeichnet, die
zur Wahrung der Gebrauchstauglichkeit der Liegenschaft (z.B. Ser-
vice-Arbeiten, kleinere Reparaturen) dienen.

Instandsetzungskosten

Die Instandsetzung wird auch als «ausserordentlicher Unterhalt»
bezeichnet. Sie umfasst alle Investitionen, welche substanzielle
Bauteile vollstandig ersetzen und/oder mit einer merklichen qualita-
tiven Verbesserung einhergehen. Darin kdnnen auch wertvermeh-
rende Investitionen enthalten sein.

Ist-Mietertrag
Der Ist-Mietertrag errechnet sich aus dem Soll-Mietertrag abzlglich
Ertragsausfallen.

Leerstand
Ein Mietobjekt gilt als leerstehend und damit als Leerstand, wenn
kein Mietvertrag existiert.

Liegenschaftsqualitat

Die Liegenschaftsqualitat gilt als Mass flr die Glte einer Liegen-
schaft unter Berlcksichtigung ihres Zustands, des vorherrschenden
Standards, der Nutzbarkeit und des Nutzungsmixes. Die zur Ermitt-
lung der Liegenschaftsqualitdt notwendigen Informationen entstam-
men dem Qualitatsprofil der Liegenschaft.

Marktmiete / Potenzial

Mit Hilfe der Einschatzung einer Marktmiete oder des Potenzials bei
Ertragen wird die langerfristig und nachhaltig zu erwartende Ent-
wicklung der jeweiligen Ertrage abgebildet.

Definitionen

Marktwert

Der Marktwert ist der geschétzte Betrag, fiir welchen ein Immobilien-
vermdgen am Tag der Bewertung zwischen einem verkaufsbereiten
Verausserer und einem kaufbereiten Erwerber, nach angemesse-
nem Vermarktungszeitraum, in einer Transaktion im gewodhnlichen
Geschéaftsverkehr ausgetauscht werden sollte, wobei jede Partei mit
Sachkenntnis, Umsicht und ohne Zwang handelt.

Mietflache
Als Mietflache gilt die Summe der vermieteten und der vermietbaren
Flachen.

Mietzinseinnahmen
Die Mietzinseinnahmen entsprechen den tatsachlichen in der Be-
richtsperiode eingenommenen Mietzinsertrage.

Nettorendite
Die Nettorendite ist das Verhaltnis des jahrlichen Nettoertrages zum
ermittelten Marktwert der Liegenschaft.

Soll-Mietertrag
Mégliche Einnahmen bei Vollvermietung, entspricht dem Total der
vertraglich vereinbarten Mieteinnahmen plus Leerstand gemass
Marktmiete. Nebenkosten gemass Mietvertragen werden nicht
beriicksichtigt.

Total Nettoertrag
Der Nettoertrag errechnet sich aus der Summe aller Ertrédge abzug-
lich aller Kosten.

Unterhaltskosten
Die Unterhaltskosten setzen sich aus den Kosten fiir Instandhaltung
und Instandsetzung zusammen.

Vermietungsquote
Prozentualer Anteil des Ist-Ertrages am Soll-Mietertrag.

WAULT

Der WAULT (Weighted Average Unexpired Lease Term) summiert
die durchschnittlich gewichteten Restlaufzeiten von vertraglich fixier-
ten Mieten einer Liegenschaft oder eines Portfolios (bis zum Zeit-
punkt des friihest mdglichen Kiindigungstermins ohne Verlange-
rungsoptionen). Der WAULT wird in Jahren ausgewiesen. Zu
beriicksichtigende Nutzungen sind: Blro, Hotel, Verkauf, Praxen,
Gastronomie, Lager und weitere kommerziell genutzte Objekte.
Unbefristete Mietvertrage werden mit einer Laufzeit von 6 Monaten
fur die Berechnung beriicksichtigt. Nicht zu berlicksichtigende
Objektarten sind: Wohnungen, Parkplatze, Werbeflachen, Keller/
Estrich. Leerstande werden nicht berlicksichtigt.

Total Expense Ratio Real Estate Fund (TERRer)
Fondsbetriebsaufwand in % des durchschnittlichen Gesamtfonds-
vermdégens und in % des durchschnittlichen Marktwerts. Erfolgt kein
Handel, ist der Nettoinventarwert pro Anteil zu kapitalisieren.

Passion for Real.
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Fondsleitung

Helvetica Property Investors AG
Brandschenkestrasse 47, CH 8002 Ziirich
T+ 4143544 70 80

Helvetica.com

Authorized and Regulated by the Swiss Financial Market Supervisory Authority FINMA.
e -




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Gray Gamma 2.2)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (Coated FOGRA39 \050ISO 12647-2:2004\051)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.5
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.1000
  /ColorConversionStrategy /sRGB
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo false
  /PreserveFlatness false
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Remove
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
    /Arial-Black
    /Arial-BlackItalic
    /Arial-BoldItalicMT
    /Arial-BoldMT
    /Arial-ItalicMT
    /ArialMT
    /ArialNarrow
    /ArialNarrow-Bold
    /ArialNarrow-BoldItalic
    /ArialNarrow-Italic
    /CenturyGothic
    /CenturyGothic-Bold
    /CenturyGothic-BoldItalic
    /CenturyGothic-Italic
    /CourierNewPS-BoldItalicMT
    /CourierNewPS-BoldMT
    /CourierNewPS-ItalicMT
    /CourierNewPSMT
    /Georgia
    /Georgia-Bold
    /Georgia-BoldItalic
    /Georgia-Italic
    /Impact
    /LucidaConsole
    /Tahoma
    /Tahoma-Bold
    /TimesNewRomanMT-ExtraBold
    /TimesNewRomanPS-BoldItalicMT
    /TimesNewRomanPS-BoldMT
    /TimesNewRomanPS-ItalicMT
    /TimesNewRomanPSMT
    /Trebuchet-BoldItalic
    /TrebuchetMS
    /TrebuchetMS-Bold
    /TrebuchetMS-Italic
    /Verdana
    /Verdana-Bold
    /Verdana-BoldItalic
    /Verdana-Italic
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages false
  /ColorImageMinResolution 150
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 150
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.76
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.76
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 15
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 15
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages false
  /GrayImageMinResolution 150
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 150
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.76
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.76
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 15
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 15
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages false
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects true
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<


    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e55464e1a65876863768467e5770b548c62535370300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200036002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc666e901a554652d965874ef6768467e5770b548c52175370300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200036002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /CZE <>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents suitable for reliable viewing and printing of business documents.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 6.0 and later.)
    /ESP <>
    /ETI <>
    /FRA <>



    /HUN <>
    /ITA (Utilizzare queste impostazioni per creare documenti Adobe PDF adatti per visualizzare e stampare documenti aziendali in modo affidabile. I documenti PDF creati possono essere aperti con Acrobat e Adobe Reader 6.0 e versioni successive.)
    /JPN <>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020be44c988b2c8c2a40020bb38c11cb97c0020c548c815c801c73cb85c0020bcf4ace00020c778c1c4d558b2940020b3700020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200036002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /LTH <>
    /LVI <>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken waarmee zakelijke documenten betrouwbaar kunnen worden weergegeven en afgedrukt. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 6.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /POL <>
    /PTB <>


    /SKY <>

    /SUO <>
    /SVE <>
    /TUR <>

  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AllowImageBreaks true
      /AllowTableBreaks true
      /ExpandPage false
      /HonorBaseURL true
      /HonorRolloverEffect false
      /IgnoreHTMLPageBreaks false
      /IncludeHeaderFooter false
      /MarginOffset [
        0
        0
        0
        0
      ]
      /MetadataAuthor ()
      /MetadataKeywords ()
      /MetadataSubject ()
      /MetadataTitle ()
      /MetricPageSize [
        0
        0
      ]
      /MetricUnit /inch
      /MobileCompatible 0
      /Namespace [
        (Adobe)
        (GoLive)
        (8.0)
      ]
      /OpenZoomToHTMLFontSize false
      /PageOrientation /Portrait
      /RemoveBackground false
      /ShrinkContent true
      /TreatColorsAs /MainMonitorColors
      /UseEmbeddedProfiles false
      /UseHTMLTitleAsMetadata true
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /BleedOffset [
        0
        0
        0
        0
      ]
      /ConvertColors /ConvertToRGB
      /DestinationProfileName (sRGB IEC61966-2.1)
      /DestinationProfileSelector /UseName
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements true
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MarksOffset 6
      /MarksWeight 0.250000
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PageMarksFile /RomanDefault
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /UseDocumentProfile
      /UntaggedRGBHandling /LeaveUntagged
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [600 600]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


